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Beta — koeficient méfici rizikovost spolecnosti oproti trhu, vstup pro vypocet nakladd vlastniho kapitalu

CAGR — Compound Annual Growth Rate — prdmérna roc¢ni mira rlstu, bézné pouZivana ve financ¢nich
planech a predikcich vynosl nebo cash flow.

CZ — cizi zdroje
DCF — Discounted Cash Flow (diskontované penézni toky)

EBIT — Earnings Before Interest and Taxes (zisk pred uroky a zdanénim, pouzivan pfi analyze provozni
vykonnosti)

EBITDA — Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization (zisk pred odpisy, bézné
vyuZzivan pri porovnavacich nasobcich)

ERP — Equity Risk Premium (rizikova prémie vlastniho kapitélu , tj. rozdil mezi o¢ekdvanym vynosem
trhu a bezrizikovou sazbou)

EV — Enterprise Value — podnikova hodnota (soucet trini hodnoty vlastniho kapitalu a Cistého dluhu,
pouziva se pfi vypoctech nasobkd jako EV/EBITDA).

EV/EBITDA — Enterprise Value / EBITDA — nasobek podnikové hodnoty k EBITDA, bézné vyuZivany
v trznim srovnani pti ocefiovani firem.

EV/Sales — Enterprise Value / Sales — ndsobek podnikové hodnoty k trzbam, pouZivany u ristovych
firem s nizkou EBITDA.

FCF — Free Cash Flow (volny penéini tok, zaklad pro vypocty metodou DCF)

ICR — Interest Coverage Ratio — schopnost spoleénosti kryt Uroky z provozniho zisku (EBIT/Groky),
standardni soucast financ¢nich analyz.

IFRS — International Financial Reporting Standards (mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi)

IN 05 — Index financni situace spolec¢nosti dle Neumaiera
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IRR — Internal Rate of Return — vnitfni vynosové procento, pouzZivd se pro testovani investi¢ni
navratnosti a pro kontrolni vypocty v investi¢nich projektech.

NOPAT — Net Operating Profit After Taxes — provozni zisk po zdanéni, zaklad pro vypocet FCF

NPV — Net Present Value — Cistd soucasnd hodnota, zakladni ukazatel investi¢ni analyzy, doplfiuje
vystupy DCF.

OPEX — Operating Expenses — provozni ndklady, promitaji se do EBIT a CF
Rf — Risk-free rate — bezrizikova Urokova mira, obvykle vynos statnich dluhopisli
ROA — Return on Assets — rentabilita aktiv, méfi efektivitu vyuZiti majetku Spolec¢nosti.

ROE — Return on Equity — rentabilita vlastniho kapitalu, uzivana pro posouzeni vynosnosti pro
akcionare.

ROIC — Return on Invested Capital — rentabilita investovaného kapitdlu, klicovy ukazatel
hodnototvornosti spole¢nosti, ¢asto porovnavana s WACC.

ROS — Return on Sales — rentabilita trzeb (Cisty zisk / trzby), méfi efektivitu hospodareni spole¢nosti
a pouziva se pfi porovnavani provozni vykonnosti s konkurenci.

Sb. — Sbirka zakont (pouzivano u citaci zakon(, napf. zakon ¢. 151/1997 Sb.)
SWOT — Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats (analyticky ramec)

VK — vlastni kapital

WACC — Weighted Average Cost of Capital (vaZzené primérné naklady kapitalu)
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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Na zaklad& pisemné objedndvky jsme byli my, znalecka kancelaF STATIKUM s.r.o., IC: 155 45 881 (déle
jen ,Znalec”), pozadani Ing. Ludkem Benesem, ddle jako ,Zadavatel”, abychom vypracovali znalecky
posudek (,Znalecky posudek”, nebo ,,Posudek”) ve véci uréeni trini hodnoty spoleénosti: ROUCKA —
SLATINA a.s., IC: 463 46 601, déle jako ,Spole¢nost”. U¢elem znaleckého posudku je Stanoveni trzni
hodnoty akcii spoleénosti ROUCKA — SLATINA a.s. pro UGlely zamy$leného vytésnéni minoritnich
akcionaF( spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s.

Ocenéni bude provedeno k 30. 09. 2025.

1.1.1 ZvaZované obdobi

Za rozhodujici z hlediska ocenéni je povaZovan stav jednotlivych poloZek majetku a zavazk( Spolec¢nosti
ke dni ocenéni, tj. 30. 09. 2025. Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly Znalcem
od Zadavatele ziskany dne 12. 12. 2025.

1.2 Ucel posudku

Stanoveni trzni hodnoty akcii spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. pro uéely zamysleného vytésnéni
minoritnich akcionard spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalec pti zpracovani posudku vychazi predevsim z informaci a podklad( poskytnutych Zadavatelem.
Zadavatel poskytl zejména Gcetni a interni dokumentaci, kterd tvofi hlavni zdroj vstupnich udaja pro
ocenéni. V souladu s § 40 odst. 1 pism. c) a § 40 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké
¢innosti, Znalec uvadi, Ze pfi zadani posudku byly zjistovany veskeré skutecnosti sdélené zadavatelem,
které by mohly mit vliv na pfesnost zavéru posudku.

Soucdsti ocenéni finanéniho majetku byla rovnéz majetkova ucast ve spolecnosti BCF XIV CZ-2 a.s.,
vykdzanad nepfimo prostiednictvim podilu ve spole¢nosti AREAL FINANCNI s.r.o. Dle pisemného
vyjadreni Zadavatele, které je také soucdsti prilohy €. 6 nedoslo u této majetkové ucasti k datu ocenéni
ke zméné hodnoty oproti jeji iu¢etni hodnoté. Znalec soucasné uvadi, Ze k této majetkové ucasti nebyly
k datu ocenéni pfedloZzeny mezitimni ucetni vykazy ani jiné detailni ekonomické podklady umozZiujici
samostatné kvantitativni prepocteni hodnoty. Znalec proto vychazi vyhradné z tvrzeni Zadavatele
a nebyl schopen hodnotu této majetkové Ucasti samostatné verifikovat.

Znalec soucasné uvadi, Ze ucetni vykazy jednotlivych spolecnosti poskytnuté Zadavatelem jsou
auditorem ovéfeny pouze v rdmci fadnych uUcetnich zdvérek sestavenych ke konci ptislusného
hospodarského obdobi. Mezitimni ucetni vykazy k datu ocenéni auditorem ovéreny nejsou, a jejich
spravnost a Uplnost proto znalec prebird v dobré vife, stejné jako ostatni podklady a informace
dolozené Zadavatelem. Tato skutecnost predstavuje objektivni omezeni rozsahu ovéfitelnosti
nékterych vstupnich Gdajl a je nutno ji zohlednit pfi interpretaci zavéra znaleckého posudku.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Znalce pfi vybéru zdroju dat

V ramci sbéru dat pro Ucely zpracovani znaleckého posudku ziskal Znalec podklady nasledujicimi
zpUsoby:

Predlozenim vyzadanych podkladi ¢lenem predstavenstva Spolecnosti Ing. Ludkem Benesem,
Cerpanim z vefejné pristupnych rejstiikd a evidenci, zejména z Obchodniho rejstfiku
(or.justice.cz/ias/ui/rejstrik) a Katastru nemovitosti (cuzk.gov.cz),

Ziskanim udaj a dat od prislusnych verejnych instituci (Cesky statisticky urad, EUROSTAT,
Ministerstvo financi, OECD),

Doplnénim podklad(l o oborové analyzy a data o relevantnim trhu,

Vlastnim prazkumem dostupné odborné literatury, védeckych praci, odbornych ¢lanka,
pravnich predpisl a souvisejicich vyhlasek v tuzemském i mezinarodnim prostredi.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Pfi zpracovani znaleckého posudku byly primdrné vyuzity nasledujici podklady poskytnuté ¢lenem
predstavenstva Spole¢nosti Ing. Ludkem Bene$em. Dodané podklady se tykaji spole¢nosti ROUCKA —
SLATINA a.s. a zahrnuiji:

Ucetni vykazy (rozvaha a vykaz zisku a ztraty) k datu ocenéni — Byly predlozeny rozvahy
v plném rozsahu a vykazy zisku a ztraty v druhovém ¢lenéni za obdobi 2020 az 09/2025. Pro
Ucely ocenéni byly vyuZity udaje k datu 30. 09. 2025, a to u materské spoleCnosti
i u spoleénosti, kde spole¢nost ROUCKA — SLATINA a.s. drZi majetkovy podil.

Obratové predvahy k datu ocenéni — Byly predloZeny obratové predvahy k datu ocenéni
30. 09. 2025, a to u matefské spole¢nosti i u spole¢nosti, kde spole¢nost ROUCKA — SLATINA
a.s. drZi majetkovy podil.

Karty majetku k datu ocenéni — Byla predloZena detailni evidence dlouhodobého hmotného
i nehmotného majetku k datu ocenéni 30. 09. 2025, véetné pofizovacich cen, oprdvek
a zlstatkovych hodnot, a to u matefské spole¢nosti i u spoleénosti, kde spole¢nost ROUCKA —
SLATINA a.s. drzi majetkovy podil.

Informace o Urocenych zavazcich a pohledavkach (zaputjckach) — byly predloZzeny podklady
k urokovym podminkam, splatnostem a souvisejicim smluvnim ujednanim, a to u materské
spolecnosti i u spoleénosti, kde spole¢nost ROUCKA — SLATINA a.s. drii majetkovy podil.

Informace k nemovitému majetku — byla predlozena dokumentace zahrnujici udaje
o vlastnickych pravech, zpUsobu uzivani, pfipadnych ndjemnich ¢i zastavnich vztazich,
technickém stavu a souvisejici dokumentaci, a to u materské spolec¢nosti i u spolec¢nosti, kde
spole¢nost ROUCKA — SLATINA a.s. drzi majetkovy podil.

Listy vlastnictvi — Byly obdrZeny vypisy z katastru nemovitosti (listy vlastnictvi) k datu ocenéni
k nemovitostem ve vlastnictvi matei'ské spole¢nosti i spole¢nosti, kde spole¢nost ROUCKA -
SLATINA a.s. drzi majetkovy podil.
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e Rozpad pohledavek a zavazkli podle splatnosti — Bylo predloZzeno podrobné clenéni
pohledavek a zavazk( Spolecnosti podle poétu dnl do/po splatnosti, a to u materské
spole¢nosti i u spoleénosti, kde spole¢nost ROUCKA — SLATINA a.s. drii majetkovy podil.

¢ Informace o vozovém parku — Byly pfedloZeny Gdaje o technickém stavu vozidel, poctu ujetych
kilometr( a kopie velkych technickych prikazd, a to u matefské spolecnostii u spolecnosti, kde
spole¢nost ROUCKA - SLATINA a.s. dr#i majetkovy podil.

e Detail k financnimu majetku — Byly predloZeny podklady k financnimu majetku materské
spolecnosti i spole¢nostem, kde spoleénost ROUCKA - SLATINA a.s. drzi majetkovy podil,
zahrnuijici strukturu finanénich aktiv, jejich ocenéni a majetkové podily v jinych spole¢nostech.

e Detail k vlastnické strukture — Byly sdéleny informace o vlastnické struktufe materské
spole¢nosti i spole¢nosti, kde spole¢nost ROUCKA - SLATINA a.s. drii majetkovy podil, zejména
vysSe majetkovych Gcasti a zakladni popis propojeni v rdmci skupiny, a to ve stavu relevantnim
k datu ocenéni.

e Informace o mimobilancnich skutecnostech relevantnich k datu ocenéni — znalci byly
zptistupnény podklady dokumentujici zavazky a jiné okolnosti nezahrnuté do ucetni rozvahy,
avsak majici vyznam k datu ocenéni (napf. smluvni a podminéné zavazky).

PFi vypracovani znaleckého posudku byly jako sekundarni zdroje vyuZity vefejné dostupné databaze
a rejstiiky verejné spravy, které slouzily zejména k ovéreni vlastnické struktury a identifikaci majetku
analyzovanych subjektl. Konkrétné byly vyuZity:

e Obchodni rejsttik CR a SR (https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik, https://www.orsr.sk/),
e Katastr nemovitosti (https://cuzk.gov.cz/)
e Ufad priimyslového vlastnictvi (https://upv.gov.cz/)

PFi zpracovani znaleckého posudku byly jako zdroje rovnéi vyuZity verejné pfistupné statistické
i nevefejné komercni databaze, které slouZily zejména pro analyzu triniho prostfedi, ve kterém
hodnocené spolecnosti plsobi. Konkrétné byly vyuZity nasledujici instituce a odkazy:

e CSU-www.czso.cz
e MERK-merk.cz
e EUROSTAT - ec.europa.eu/eurostat
e MF CR— www.mfcr.cz
e OECD - www.oecd.org
e Databaze DAMODARAN online - https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/
V rdmci ocenéni byly rovnéz vyuzity specifické podklady, které si Znalec samostatné dohledal pro ucely

své prace. Odkazy na konkrétni zdroje dat a dokumenty jsou uvedeny pfimo pfi jejich vyuziti
v prislusnych ¢astech posudku.
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2.3 Vérohodnost zdroje dat

Klicovym zdrojem podklad(i pro vypracovani tohoto znaleckého posudku bylo prfedani dat ¢lenem
predstavenstva Spole¢nosti Ing. Ludkem BeneSem. Znalec nepfebird odpovédnost za jejich vécnou
spravnost a Uplnost, zejména za spravnost vedeni Ucetnictvi a za obsah Ucetnich vykaz(, které jsou
primarnim zdrojem informaci.

Znalec pfti zpracovani posudku vychazel nejen z podkladl poskytnutych zastupcem Spolec¢nosti, ale
rovnéz z verejné dostupnych analyz a informaci a z komer¢né vyhodnocenych zprav relevantnich pro
dany obor. Vzhledem k tomu, Ze tyto primarni i sekundarni zdroje nebyly znalcem samostatné
vytvareny ani nezavisle ovéfovany u zdroje, nelze jejich vérohodnost posoudit v pIném rozsahu.

Znalec s daty pracuje predevsim podle jejich relevance pro ucely ocenéni. V pfipadech, kde je to
vhodné — zejména pfi popisu externiho prostredi — byly jednotlivé informace pribéziné verifikovany
napfic vicero zdroji, aby bylo ovéreno, Ze se ramcové nelisi. V ramci projekce budouciho vyvoje pak
Znalec ¢erpal z nezavislych informacnich zdrojd, jejichZ konkrétni odkazy jsou uvedeny ptimo pfi pouZziti
v jednotlivych ¢astech posudku.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu Znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Znalecky posudek byl zpracovdn na zdkladé postupu kombinujiciho analyzu poskytnutych dat,
ovérovani prostrednictvim verejnych zdrojl a vlastni expertni ¢innost Znalce.

V prvni fazi byla primarni data poskytnutd zastupcem Spolecnosti zanesena do tabulkového procesoru
a standardizovdna pro potreby dalsi analyzy. Nasledné byla tato data vyhodnocena za vyuziti verejné
dostupnych informaci, vlastniho Setfeni Znalce. Tato faze zahrnovala jak kontrolu Uplnosti a logické
konzistence ucetnich udaju, tak posouzeni existujiciho majetku.

Vysledky tohoto vyhodnoceni jsou systematicky popsany v kapitole Nalez a dale rozvedeny v hlavni
Casti Posudek. Pro vétsi prehlednost a usnadnéni orientace byly dil¢i vstupy a analyzy uvedeny
oddélené v prilohdch tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé vlastniho Setfeni dat poskytnutych tretimi stranami a sekundarnich zdroji byly dale
zpracovany financni projekce, které slouzily jako vychozi vstup pro ocenéni. Tyto vypocty byly
provedeny rovnéz v tabulkovém procesoru a tvoti analyticky zaklad vynosové ¢asti ocenéni.

3.1.2 Data ziskana o ocefnovaném subjektu a popis subjektu

3.1.2.1 Informace o ocefiovaném subjektu (Spolecnosti)

Zakladni identifika¢ni idaje o Spolec¢nosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly pfevzaty z vypisu
z obchodniho rejstfiku.

Obchodni firma:
Datum zépisu:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:

Zakladni kapital:

Statutarni organy

Clen predstavenstva:

Clen dozor¢i rady:

Akcie:

Vice v priloze ¢. 1

ROUCKA — SLATINA a.s.

1. kvétna 1992

Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
463 46 601

Akciova spolec¢nost

432 844 000 CzZK

Ing. LUDEK BENES, dat. nar. 11. ¢ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Ing. LUCIE BENESOVA , dat. nar. 20. Gnora 1963
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

432 844 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 000,- K¢
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3.1.2.2 Popis oceriovaného subjektu (,,Spolecnosti“)

ROUCKA — SLATINA a.s. je akciova spole€nost se sidlem Brno — Slatina, Tufanka 1222/115, ICO
463 46 601. Z pohledu ekonomické funkce vystupuje jako subjekt, jehoz klicovym ucelem je drzba
a sprava majetkovych ucasti ve skupiné a vykon akcionarskych prav vici dcefinym spoleénostem
(Fizeni, kontrola a nastaveni skupinovych vazeb). Tomu odpovida i pfedmét cinnosti (,pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor®) a zapis v obchodnim rejstfiku. Lze tedy konstatovat, Ze cilem
Spoleénosti je koordinace a efektivni sprava skupinovych ucasti, podpora rozvoje dcefinych spoleénosti
a vytvareni synergickych efekt(, které se promitaji do stabilizace pfijmd a dlouhodobé udrzZitelnosti
podnikani materské spolecnosti.

Vlastnicka struktura skupiny je postavena tak, Ze materska spole¢nost drzi 100% podil ve spole¢nosti
AREAL SLATINA, a.s. a soucasné 100% podil ve spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o. Tuto strukturu je
vhodné interpretovat jako standardni ,nemovitostné-holdingové” usporadani, kde jsou jednotlivé
Casti portfolia a souvisejici aktivity rozdéleny do samostatnych pravnich entit pro ucely tizeni,
odpovédnosti a ptipadného financovani.

Spole¢nost AREAL SLATINA, a.s. predstavuje kliCovou provozné-nemovitostni entitu skupiny, jejiz
podnikatelsky model je zalozen na vlastnictvi a prondjmu komercnich nemovitosti (zejména
administrativnich a skladovych ploch) v rdmci arealu Brno-Slatina a na poskytovani souvisejicich sluzeb
najemctm. Spole¢nost ZELENE BUDOVY s.r.o. k datu ocenéni nevykazuje podstatnou provozni &innost
a ma charakter ucelové zaloZzené spolecnosti typu SPV pro budouci vyuZiti v rdmci skupiny.
Prostfednictvim spolecnosti AREAL SLATINA, a.s. jsou dale v rdmci skupiny drZzeny 100% podily ve
spole¢nostech eg 115 s.r.o., USPORNE KANCELARE s.r.o. a AREAL FINANCNI s.r.o., které v rdmci
nemovitostné-holdingového usporadani pini dil¢i funkce navdzané na sprdvu, provoz a finanéni
strukturovani majetku skupiny.

3.1.2.3 Majetkové ucasti — Struktura skupiny

Spole¢nost ROUCKA — SLATINA a.s., IC: 463 46 601 drii majetkové podily ve spole¢nosti:

e ZELENE BUDOVY s.r.o0., IC: 174 86 866, 100% majetkovy podil
e AREALSLATINA,a.s., IC: 262 36 401, 100% majetkovy podil

Graf 1 Vlastnicka struktura spolecnosti

ROUCKA - SLATINA a.s.

l 100 % 1 100 % l

ZELENE BUDOVY s.r.0. AREAL SLATINA,a.5.
100 % 100 %
J 100 % l
eg115s.r.0. USPORNE KANCELARE s.r.0. AREAL FINANCNI s.r.0.

Zdroj: Udaje z vefejného rejstriku a sbirky listin
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3.1.2.4 Popis hospodareni a vyvoje aktiv a pasiv Spolecnosti

V této podkapitole jsou vyhodnocena zdkladni data o samotné Spolecnosti, kterd byla ziskana od
Zadavatele a nasledné ovérena prostfednictvim vefejné dostupnych zdrojl — zejména zverejnénych
ucetnich zavérek a obchodniho rejstriku.

V nasledujici ¢asti jsou Ucetni vykazy Spolecnosti za obdobi 31. 12. 2020 - 30. 09. 2025 zasazeny do
historického i vécného kontextu. K vybranym polozkdm je pfipadné doplnén podrobnéjsi komentar,
pokud to jejich vyznam nebo vyvoj vyzaduje.

V nasledujicich subkapitoldch bude provedena finanéni analyza Spolecnosti za sledované obdobi
2020-2024 na bazi roénich hodnot a 09/2025 na bazi hodnot mezitimniho obdobi 01/—09/2025. Je
tfeba zdUraznit, Ze Udaje k 09/2025 zachycuji pouze devitimésiéni obdobi (01/-09/2025), nikoliv cely
hospodarsky rok. Vysledky tak mohou byt mirné zkreslené oproti roénim hodnotam a nemusi tak zcela
odpovidat celoro¢ni vykonnosti podniku.

Vykaz zisku a ztraty
Tabulka 1 Vyvoj vykazu zisku a ztrdt Spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. v tis. CZK

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025

Trzby z prodeje vlastnich vyrobkd a sluzeb 2481 2489 2251 1649 1933 0
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 960
Obchodni marze 0 0 0 0 0 960
Vykony (pfidané) 2481 2489 2251 1649 1933 960
Vykonovd spotreba 1044 895 953 679 621 597,
Spotieba materidlu a energie 49 51 42 14 2 9
Sluzby 995 844, 911 665 619 588
Pfidana hodnota 1437 1594 1298 970 1312 1323
Osobni naklady 642 642 642 803 963 723
Mzdové naklady 480 480 480 600 720 540
Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostat. naklady 162 162 162 203 243 183
Ndklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 162 162 162 203 243 183|
Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 239 92 0 0 0 0
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku (¥. 16 +17) 239 92 0 0 0 0
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - trvalé 239 92 0 0 0 0
Ostatni provoznivynosy (f. 21+ 22 + 23) 1061 158 543 967 454 0
Triby z prodaného dlouhodobého majetku 1061 157 543 966 454, 0
Jiné provoznivynosy 0 1 0 1 0 0
Ostatni provozni ndklady (F. 25 aZ 29) 39 31 8 9 20 1
Dané a poplatky 35 26 6 5 19 1
Jiné provozni naklady 4 5 2 4 1 0
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 1578 987 1191 1125 783 -361]
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily (. 32 + 33) 0 0 28 956 0 0 0
Vynosy z podilli - ovladand nebo ovladajici osoba 0 0 28 956 0 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady (¥. 44 +45) 21 635 0 0 0 0
Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici o. 21 635 0 0 0 0
Ostatni finanéni vynosy 1 1 1 1 1 1
Ostatni finanéni naklady 89 73 61 37 5 7|
Finanéni vysledek hospodateni ( +/-) -109 -707 28 896 -36 -4 -6
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (¥. 30 +48) 1469 280 30087 1089 779 -367|
Dari z pfijmii (¥. 51+52) 282 174 229 207 164 0
Dan z pfijmu splatna 288 191 229 207 164, 0
Dari z pfijmu odlozend ( +/-) -6 -17 0 0 0 0]
Vysledek hospodafeni po zdanéni ( +/-) (. 49 - 50) 1187 106 29 858 882 615 -367|
Vysledek hospodafteni za uéetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 1187 106 29 858 882 615 -367|
Cisty obrat za u¢etni obdobi=1. + 1. + 1. +IV. + V. + V1. + VII 3543 2 648 31751 2617 2388 961
EBITDA marze 73,24% 43,35% 52,91% 68,22% 40,51% -37,60%

Zdroj: Uéetni data Spolecnosti
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Aktiva

Tabulka 2 Viyvoj aktiv Spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. v tis. CZK

Rozvaha Spolecnosti v pIném rozsahu v tis. CZK 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025
AKTIVA CELKEM 996740 1039062 1102215 1402407 1511796 1511263
Stala aktiva 978515| 1037982 1101232| 1400629 1509666 1509666
Dlouhodoby hmotny majetek 92 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 92 0 0 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 978423| 1037982 1101232 1400629| 1509666| 1509666
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 978423| 1037982 1101232 1400629| 1509666| 1509 666
ObéZna aktiva 18177 944 938 1755 2097 1592
Pohledavky 268 249 432 151 72 163
Krdatkodobé pohleddvky 268 249 432 151 72 163|
Pohledévky z obchodnich vztahu 266 236, 395 111 0 0
Pohledévky — ostatni 2 13 37 40 72 163
Stat - dariové pohledavky 2 13 37 40 72 163
Kratkodoby finanéni majetek 952 0 0 0 0 0
Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 952 0 0 0 0 0
Penéini prostiedky 16 957 695 506 1604 2025 1429
Penéini prostfedky v pokladné 19 16, 46 26 25 37
Penéini prostiedky na uctech 16 938 679 460 1578 2000 1392
Casové rozliseni aktiv 48 136, 45 23 33 5
Naklady pfistich obdobi 48 136 45 23 33 5

Zdroj: U&etni data Spolecnosti

Pasiva

Tabulka 3 Viyvoj pasiv Spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. v tis. CZK

Rozvaha Spolecnosti v pIném rozsahu v tis. CZK 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025
PASIVA CELKEM 996740| 1039062 1102215 1402407 1511796 1511263
Vlastni kapital 973050/ 1009700 1102104 1402232 1511546 1511179
Zdkladni kapital 454 652 431637 431033 430 881 430 544 430 544
Zakladni kapital 463 969 463 969 463 969 463 969 463 969 463 969
Vlastni podily (-) -9317| -32332| -32936| -33088| -33425| -33425
Azioa kapitdlové fondy 648 744 708 303 771453 1070851 1179887| 1179887
Kapitdlové fondy 648 744 708 303 771453 1070851 1179887| 1179887
Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 648 744 708 303 771453| 1070851 1179887 1179887
Vysledek hospodarieni minulych let (+/-) -131533| -130346| -130240| -100382 -99 500 -98 885
Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazena ztrata min let (+/-) -131533 -130 346 -130240 -100 382 -99 500 -98 885
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 1187 106 29 858 882 615 -367
Cizi zdroje 23690 29362 111 175 250 84
Zavazky 23 690 29 362 111 175 250 84
Dlouhodobé zavazky 20018 28300 0 0 0 0
Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 20 000 28 300 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazek 18 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 3672 1062 111 175 250 84
Zavazky z obchodnich vztah 970 331 13 82 170 4
Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 21 656, 0 0 0 0
Zdvazky —ostatni 2681 75 98 93 80 80|
Zéavazky ze socialniho zabezpecenia zdravotniho pojisténi 18 18, 18 27 27 27|
Stat - dariové zévazky a dotace 173 23 51 22 9 9
Jiné zavazky 2490 34 29 a4 44 44

Zdroj: Uéetni data Spolecnosti

3.1.2.5 Zhodnoceni hospodareni a vyvoje aktiv a pasiv
V obdobi 2020-09/2025 vykazuje Spole¢nost vysledkové typicky ,holdingovy” profil s relativné nizkym

provoznim obratem a s vysledkem vyznamné ovlivnitelnym jednorazovymi polozkami. Cisty obrat
z bézné Cinnosti poklesl z 3 543 tis. CZK (2020) na 2 388 tis. CZK (2024). Provozni vysledek hospodareni
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zUstal v letech 2020-2024 kladny, avsak se snizil z 1 578 tis. CZK na 783 tis. CZK. EBITDA marze se
pohybovala v pasmu 40,5-73,2 %. Mezitimni obdobi 09/2025 neni pfimo srovnatelné s celoroénimi
vysledky. V tomto obdobi je realizovdn Cisty obrat 961 tis. CZK, nicméné pfi soucasné nakladové zatézi
Spolecnost vykazuje ztratu -367 tis. CZK a zdpornou EBITDA marzi -37,6 %.

Rozvaha potvrzuje, Ze ekonomicka podstata Spolecnosti je prfevazné investicné-holdingova. Celkova
aktiva vzrostla 2996 740 tis. CZK na 1 511 796 tis. CZK, pficemz stdla aktiva dlouhodobé dominuiji a jsou
prakticky tvorena dlouhodobym finan¢nim majetkem (podily v ovladanych osobach). Obézna aktiva
jsou nizka a jejich jadrem jsou penéini prostfedky, coz odpovida provozné , lehké” struktufe materské
spolecnosti. Kapitalova struktura je mimoradné konzervativni. Vlastni kapital predstavuje témér 100 %
bilan¢ni sumy, zatimco cizi zdroje pouze 0,02 %, pficemz proti rokim 2020-2021, kdy byly vykazany
dlouhodobé zavazky vici ovladajici/ovladané osobé, je od roku 2022 patrna minimalizace dluhového
financovani a tim i nizké véfitelské riziko. Cisty pracovni kapital je ve sledovaném obdobi prevainé
kladny, coZ pfi nizkém objemu kratkodobych zdvazki indikuje, Ze provozni potfeby jsou standardné
kryty vlastnim financovanim.

Spole¢nost je z hlediska rozvahy vysoce stabilni, s dominantnim podilem dlouhodobého finanéniho
majetku a s kapitdlovou strukturou tvorenou témér vyhradné vlastnim kapitdlem. Vysledkové vsak
vykazuje nizky provozni objem, pficemz obdobi 09/2025 naznacuje, Ze pti casovém nesouladu vynosi
a nakladd muze kratkodobé dochazet k Gcetni ztraté, aniz by to zpochybriovalo stabilitu.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

Po ziskani dat probiha jejich Uprava a strukturovani — tfidéni, kategorizace, prevod do ciselné nebo
slovni podoby, sestaveni prehlednych tabulek a vyfazeni nerelevantnich udajd. Tento krok slouZi jako
pfiprava pro dalsi analytické zpracovani.

Vysledky provedeného vyhodnoceni jsou systematicky uvedeny v kapitole 3 NALEZ a dale podrobnéji
rozvedeny v hlavni ¢3asti tohoto znaleckého posudku. Financni projekce, které slouzily jako vychozi
vstupy byly sestaveny na zakladé kombinace vlastniho Setfeni, dat poskytnutych tfetimi stranami
a verejné dostupnych sekundarnich zdroju.

Veskera data byla zpracovana a vyhodnocena v tabulkovém procesoru, a to s ohledem na oborové
standardy, historicky vyvoj a vnitini souvislosti ekonomickych ukazateld. Vypocty tvofi analyticky
zaklad vynosového ocenéni.

3.2.1 Zakonna vychodiska a pojmoslovi

Pfed samotnym vypoctem jsou stru¢né popsany zakladni okruhy pojmoslovi baze hodnoty a pouZité
metody ocenéni. Toto Uvodni vymezeni je klicové pro odlvodnéni dalSiho postupu a zaroven
zprehlednuje a zpresnuje vystup Znalce.

POJMOSLOVI

Uvodem jsou nejprve definovany zakladni pojmy v oblasti ocefiovani (ohodnocovéni, zjistovani
hodnoty). Nejuznavanéjsi autoritou v oblasti ocefiovani majetku v CR je bezesporu Institut ocefiovani
majetku pfi Vysoké skole ekonomické v Praze. Vzhledem k jeho metodické, vzdélavaci i certifikacni
¢innosti v oblasti ocenovani, Znalec plné respektuje jim navrZzeny Standard pro ocenovani podniku, ze

.....

Mezinarodnich ocenovacich standardech IVS).
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Cena (price)

Je termin pouZivany pro ¢astku poZadovanou, nabizenou nebo zaplacenou za aktivum. Prodejni cena
je historickou skutecnosti, at je zvefejnéna nebo drzena jako divérna. V disledku finan¢nich moznosti,
motivaci nebo specidlnich zajmd daného kupujiciho nebo prodavajiciho se cena zaplacena za urcité
aktivum muze lisit od hodnoty, kterou by tomuto aktivu mohli pfisoudit ostatni. Cena je obecné
ukazatelem relativni hodnoty pfisouzené aktivu konkrétnim kupujicim nebo prodavajicim za urcitych
podminek.

Naklady (cost)

Predstavuji cenu zaplacenou za ziskdni nebo vytvoreni urcitého aktiva. Kdyz je toto aktivum ziskano
nebo vytvoreno, jeho ndklady se stavaji historickou skuteénosti. Cena ma souvislost s ndklady, protoze
cena zaplacena za aktivum se stdva nakladem pro kupuijiciho.

Trh (market)

Je prostfedi, ve kterém jsou zboZi a sluiby obchodovdny mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predpokladd, ze zbozZi a/nebo sluzba muize byt
obchodovdna mezi kupujicimi a prodavajicimi bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda strana bude reagovat
na vztahy nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako na své vlastni chapani relativni
uzitecnosti zboZi nebo sluzby a individualni potfeby a prani. Trh mlzZe byt mistni, regionalni, narodni
nebo mezinarodni.

Hodnota (value)

neni skutecnost, ale predstavuje nazor bud:

o na nejpravdépodobnéjsi cenu, kterd by méla byt zaplacena pfi sméng,
o nebo na ekonomické uzitky z drzeni aktiva.

Hodnota pfi sméné je hypoteticka cena a predpoklady, za kterych je hodnota odhadovana, jsou urcéeny
ucelem ocenéni. Hodnota pro vlastnika je odhad uZzitk(, které by vlastnictvi prineslo konkrétni strané.

Hodnota podniku neni jeho imanentni vlastnosti, kterou Znalec zméfi vhodné zvolenymi postupy.
Hodnota je pouze nazor (odhad) investora a jej zastupujictho Znalce (odhadce) na pravdépodobnou
cenu podniku, kterd by mohla byt dosazena za podminek stanovenych definici hledané hodnotové
baze.

Hodnotou netto se rozumi ocenéni na Urovni vlastniho kapitalu podniku (tj. na Urovni equity).
Hodnotou brutto se rozumi ocenéni na Urovni vlastniho a Uroceného kapitalu podniku (tj. na drovni
entity).

Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné odliSovat od data, kdy
je ocenéni zpracovano. Do hodnoty podniku se nemohou promitat informace a vlivy, které nastaly az
po datu ocenéni.

Ocenéni, jehoz cilem je odhad nejpravdépodobnéjsi ceny na trhu (tedy zejména trzni hodnota), musi
odrazet podminky na relevantnim trhu k datu ocenéni a nikoli upravenou nebo vyhlazenou cenu
zaloZenou na predpokladu obnoveni rovnovahy na trhu.
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BAZE HODNOTY

Definice trini hodnoty - Dle Mezinarodnich oceriovacich standard( IVS (International Valuation
Standards) vydavanych International Valuation Standards Council (IVSC), Evropskych ocerovacich
standard( EVS (European Valuation Standards — The European Group of Valuers’ Associations)
a Profesiondlnich standardd RICS (Professional Standards — Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS) je trini hodnota definovana jako:
»1rzni hodnota je odhadnutd cdstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazdd ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

PREDSTAVENi ZAKLADNiHO POSTUPU A OCENOVACICH METOD

Cilem této Casti je stru¢né predstavit zakladni okruh oceriovacich metod a postup, ze kterych mohl
Znalec pfi zpracovani posudku vybirat. Nasledujici kapitoly a pfilohy posudku pak vidy konkrétné
uvadéji, jaka metoda byla v daném pfipadé poufZita a jaké byly dlivody jeji aplikace.

Pouzivané metody obecné

Finanéni ocenéni si klade za cil vyjadfit hodnotu oceriovanych aktiv/podnik(l penézitym ekvivalentem.
Pfi stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouzivaji v zadsadé tfi primarni skupiny ocerfiovacich
metod: majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a poté metody kombinované.

Konkrétni zplsob ocenéni pak plné zavisi na tfech zakladnich vychodiscich:
e (cCelu oceneéni,
e funkci, ve které bude Znalec ocenéni provadét,
e bazi hodnoty, kterd ma byt vycislena.
Pro ocenéni podniku jsou k dispozici tti skupiny ocenovacich metod:
e vynosové metody,
e metody trZni a triné porovnavaci,
e majetkové metody

Kazda ze skupin metod je pak rozpracovana do nékolika rGznych variant, coz poskytuje Znalci Siroké
spektrum mozZnosti, jak se ke konkrétnimu danému ocenovacimu Ukolu postavit. Podrobnéjsi popis
jednotlivych metodologickych variant neni predmétem tohoto posudku, Znalec tak k blizsSim
informacim odkazuje na odbornou literaturu (Mafik, M. a kolektiv: Metody ocenovani podniku,
Ekopress, Praha 2018). NiZze bude uveden pouze zakladni popis postupl nejbéznéjsich a v praxi
nejcastéji pouzivanych. Marik ve vySe zminéné literatufe uvadi nasledujici souhrn doporuceni ke
zvoleni nejpfihodnéjsi metody ocenéni:

1. Plati daleZitd zasada, Ze pokud je vynosové ocenéni nizsi nez likvidaéni hodnota, je tfeba
spole¢nost ocenit na Urovni likvidacni hodnoty.

2. Pro perspektivni spolecnost Ize doporucit, aby byla zjisténa:

- vynosova hodnota, nejlépe DCF nebo EVA — pokud lze sestavit pro spolecnost zdlvodnény
financni pldn a z ného vynosové ocenéni vyvodit, bude vynosova hodnota zakladnim kamenem
pro vysledné ocenéni,
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- Substanéni hodnota - poskytne dopliikovou informaci o hodnoté majetku podniku,
- Likvida¢ni hodnota — poskytne dopliikovou informaci o dolnim limitu hodnoty podniku,

- v pfipadech, kde je to mozné (zejména pokud se zjistuje trzni hodnota), doporucujeme poufzit i
trZni porovnani — pomuZe otestovat vysledky vynosového ocenéni.

3. Pro podnik, ktery je sice pravdépodobné perspektivni, ale u kterého je obtizné sestavit
dlouhodoby plan (napriklad malé nebo nové podniky), je mozno uvaZit pouZiti metody
kapitalizovanych cistych vynos(. Mame na mysli pausalni variantu této metody.

4.  Vysledné ocenéni by mélo byt zvoleno na urovni nékteré konkrétni metody podle situace a volby
ocenovatele — zdlraznujeme, Ze nikoliv jako pramér. Vysledky ostatnich metod by pak mély
urcitym zplGsobem zaramovat hodnotu zvolenou jako zakladni.

A) Vynosové metody

Vynosové metody odhaduji hodnotu podniku na principu soucasné hodnoty budoucich uzitkd, které
poplynou po datu ocenéni drziteli kapitalu investovaného v podniku. Soucasna hodnota uzitkl je
pomoci diskontovani nebo kapitalizace propoctena k datu ocenéni.

Vynosovy pfistup je nejvice pouZivan predevsSim pfi ocenovani celych podnikl, jejich casti
a pramyslovych prav, pfip. jiného dusevniho vlastnictvi. Mezi zdkladni varianty tohoto pfistupu patfi:
metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace cCistych ziskl (pfinosd, vynosa,
metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papirli apod.), metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA).

Vynosovy pfistup vidy predpoklada dostupnost urcité casové rady ekonomickych vysledkd — bud’
budouci prognézu (DCF), &i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych ziskd). Udaje a
kalkulace financnich tokd u vynosovych ocenéni zahrnuji Gc¢inky inflace, toto plati u vSech metod a
vypocta.

A.1) Rozdéleni aktiv na provozné potiebna a nepotiebna u vynosovych metod

Vychazime z predpokladu, Ze spole¢nost ma jedno zakladni podnikatelské zaméreni, pro které byla
zfizena. Pro toto zaméreni potiebuje spolecnost aktiva v urcité velikosti a struktufe viéetné
pfimérenych kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytna pro zakladni "podnikani" budeme oznacdovat jako
aktiva provozné nutnd. VSechna ostatni aktiva oznacime jako aktiva provozné nenutnd nebo téz
neprovozni.

Duvod pro toto roz¢lenéni majetku je nékolik:

. Cast majetku viibec nemusi byt vyuZivana a neplynou z n&j viibec 74dné, nebo jen malé p¥ijmy.
Pfikladem mohou byt nevyuZité pozemky, penéini prostfedky ve vétSim neZ provozné
potfebném rozsahu, dlouhodobé drzené akcie nevyplacejici dividendy atd. Potom se mUze
stat, Ze ocenéni tohoto majetku pomoci vynosovych metod povede bud k jeho podcenéni,
nebo nebude tento majetek ocenén vibec, ackoliv svoji hodnotu ma.

J Vyclenit by se méla aktiva nesouvisejici s provozem i v pfipadé, Ze urcité prijmy prinaseji,
protoze rizika spojena s témito prijmy mohou byt odlisna od rizika hlavniho provozu podniku.
J K ocenéni obou skupin aktiv budeme casto pristupovat pod jinym zornym uhlem a pouzijeme
proto i jiné metody. Provozné potiebna aktiva zlistanou nadale soucasti podniku a budeme je

tedy ocenovat naptiklad vynosové na zékladé vynos(, které z vyuZivani téchto aktiv podniku
plynou, nebo z pohledu jejich znovupofizeni.
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U aktiv neslouZzicich k hlavnimu provozu podniku plati, Ze by méla byt ocefiovdna samostatné. Vétsinou
predpokladame, zZe by raciondlni vlastnik mohl takovato aktiva prodat nebo zlikvidovat, pfipadné
pronajmout.

A.2) Metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF)

V tomto pfipadé jde o ocenéni budouciho ,cash flow” (pfi zakalkulovani rizika jeho dosazeni a jeho
soucasné ¢asové hodnoty). Pravdépodobnost dosaZeni urcitych prijmu v budoucnosti je dana vnitfnimi
i vnéjsimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spole¢nost, a to: 1. kapitdlovymi, komoditnimi,
marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how, prodejni siti apod., 2. geografickymi,
mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod., pficemz Ize nyni jiz vychazet v Ceské republice z
predpokladu stabilizovaného trzniho prostfedi. Podmnozinou této metody je metoda diskontovaného
dividendového vynosu. Vyhodou metody je orientace na budouci pfijmy a presnéjsi moznosti
stanoveni diskontni miry, nevyhodou je riziko nedosazeni progndz, z nichz ocenéni touto metodou
vychazi.

Zakladnim pfistupem pfi vynosovém ocenéni je za vynosy povazovat penéini tok, a to tzv. volny
penéini tok (free cash flow — FCF). Jedna se o provozni penézni tok (tzn. penéini tok pred odpoctem
placenych urokd) sniZzeny o investice do provozné nutného pracovniho kapitalu a provozné nutného
dlouhodobého majetku. Volny penéini tok pak predstavuje penéini tok, ktery mohou vlastnici a
véfitelé z podniku odéerpat (napf. pouZit jej na splatky uvérd, vyplatit jej ve formé dividend), aniz by
byl narusen ocekdvany vyvoj podniku.

Princip této metody tedy spociva v ndsledujicich krocich:

. provedeni dikladné analyzy oceriovaného podniku a jeho okoli,

. na zakladé analyzy sestaveni vice ¢i méné podrobného finan¢niho planu,

o na zakladé finan¢niho planu vypocet volného penézniho toku, ktery je tfeba diskontovat k datu
ocenéni.

A.3) Metoda kapitalizovanych ¢istych vynosu

Druhou casto pouzivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych Cistych vynos(. Vyznacuje
se vétsi snahou o objektivitu a opatrnost, nez je tomu u jinych vynosovych metod a vede k pfimému
zjisténi hodnoty vlastniho kapitalu podniku, pficemz jddrem ocenéni je vynosovy potencidl podniku k
datu ocenéni. Dlouhodoby rozvoj do uUvah zahrnut bud vibec neni nebo jen na drovni, kterd bude
dosaZena do konce dohlédnutelného ¢asového horizontu.

Metoda vychazi z tzv. trvale odnimatelného Cistého vynosu, tj. velikosti prostfedk, které je mozné
rozdélit vlastnikim. Tuto veli¢inu lze zjistit na zakladé rady hospodaiskych vysledkd (at uz minulych ¢i
budoucich), upravenych na srovnatelnou redlnou uroven. Vypocet odnimatelného cistého vynosu
provadime bud metodou pausalni (u jednodussich pfipadd) nebo metodou analytickou. Samotnou
hodnotu podniku pak pocitdme podle vzorce:

Vynosova hodnota podniku = trvale odnimatelny zisk/mira kapitalizace.

A.4) Metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA)

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysSuje ndklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA). Hodnotu
podniku tvofi soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty
za planovaci obdobi), hodnoty 2. faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
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kapitalu na pocatku planovaciho obdobi. Tato metoda vede primdrné ke stanoveni hodnoty
vlastniho kapitalu, takZe hodnota podniku se stanovi nasledné jako soucet zjisténé hodnoty
vlastniho kapitdlu a ciziho Uroéeného kapitalu na pocatku planovaciho obdobi.

B) Metody trzni a triné porovnavaci

Porovnavaci hodnota se rovna cené podobného podniku dosazené na volném trhu
se zohlednénim odli$nosti a casového posunu.

B.1) Ocenéni na zakladé srovnatelnych podnik

Srovnavaci pfistup klade dlraz na srovnavaci charakteristiky oceriované spolec¢nosti ¢i majetku a je
pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostatecné mnozstvi udaji o trhu srovnatelnych statkd, coz
predpoklada rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodafstvi (Udaje burzovni, o podobnych
transakcich, licen¢ni analogie apod.). V soucasnych podminkach ceského kapitalového trhu je proto
mozZné pouZivat srovnavaci postup pouze u vybranych titulll obchodovanych na burze, kde je k dispozici
dostatecné mnozstvi relevantnich Udajl za dlouhy ¢asovy interval a je obchodovano s vyznamnymi
objemy akcii.

Pouziti srovnavaci metody je mozZné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za zachovani
konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, co? Znalec povazuje v podminkach Ceské republiky pro
mensi spole¢nosti prakticky za neuskutecnitelné a predevsim nepouzitelné pro stanoveni presné
hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napt. o¢ekdvaného zisku. V téchto pripadech lze uzit
obchodované ¢i jinak srovnatelné spolecnosti ze zahranici, podnikajici v ptibuzném oboru.

Srovndvaci metoda je podle Znalce pouzitelnd predevsim v pripadech stanoveni rozpéti urcité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostatecné velkého poctu zjisténi. Ale
i v téchto pfipadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému intervalu spolehlivosti.

B.2) Ocenéni na zakladé srovnatelnych transakci

Prostfednictvim této metody jsou z transakénich dat a udajl o prodané spolecnosti z predmétného
nebo blizkého odvétvi ziskdny pomérové ukazatele, které jsou dale spolu s ldaji o ocerfiované
spolecnosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho srovnani s transakcemi s
obdobnymi spolecnostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni, jestlize obsahuje Udaje o prodanych
spolecnostech, které jsou dostatecné podobné oceriované spolecnosti. V této metodé muize byt
podobnost mimo jiné ovlivnéna druhem vyrabéného a proddvaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb,
geografickym poloZenim cilovych trhi, konkurenéni pozici, ziskovosti, perspektivami rlstu, velikosti,
vnimanym rizikem a kapitalovou strukturou.

C) Majetkové metody

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkova hodnota podniku je
definovana jako souhrn ocenénych poloZek majetku. Od tohoto souhrnu je pak odpocétena suma
ocenénych zavazkUl. Velikost majetkového ocenéni je dana predevsim mnoZstvim a strukturou polozek
majetku a pravidly pro jeho ocenéni. Majetkové ocenéni lze dale clenit. Pokud vychazime z
predpokladu zachovani trvalé existence podniku (going concern princip) dostdvame se k ocenéni na
zakladé:

o reprodukcnich cen — metoda substancni,
. Ucetnich historickych cen — Ucéetni hodnota,
J metoda trznich cen.
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Pokud vychazime z pfedpokladu, Ze spole¢nost nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

. likvida¢ni hodnotu.

C.1) Substanéni metoda na principu reprodukénich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil za
ziskani nahradnich statkd, a to stejné uZitecnych. Tj. v ptipadé ocenéni podniku odpovida na otazku,
kolik by stalo jeho znovuvybudovani. PFi této metodé se rovnéz pfihlizi k okolnosti, zda odhadované
statky nejsou méné uzitecné nez nové, nebot pak by jejich hodnota byla nizsi, nez je hodnota
nahradnich statk(l. Reprodukéni cena (cena opétného potizeni) vyjadfuje, za kolik by bylo mozno
predmét ocenéni pofidit v den sestaveni ocefiovaci bilance. Tim se snaZzi odstranit vySe uvedeny ¢asovy
vliv na cenu. Metoda reprodukéni pofizovaci hodnoty spociva tedy v uréeni hodnoty aktiv na bazi
stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi slovy stanoveni souc¢asné pofizovaci ceny se zohlednénim
moradlniho a technického opotrebeni. Z pohledu going-concern principu "pfehodnocuje" jednotlivé
majetkové ¢asti.

RozliSujeme substanéni hodnotu brutto a netto. Substan¢ni hodnotu brutto ziskdme, zjistime-li
aktualni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizime o pripadné opotrebeni. Je
to tedy hodnota znovupofizeni aktiv podniku. Pokud od této hodnoty odecteme dluhy, zjistime
substanc¢ni hodnotu netto, tedy hodnotu vlastniho kapitalu.

C.2) Metoda ucetni hodnoty na zakladé historickych cen

Tento majetkovy pFistup je zaloZzen na ocenéni majetku a zavazk(, kde je rozhodujicim podkladem
ucetni evidence a vybrané uUcetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi z historickych cen a
Uéetnich pravidel pro vykazovani majetku, zavazk(, resp. jméni spolecnosti. Vysledek, tj. hodnota
vlastniho jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku a zavazkd.

C.3) Metoda likvidacni hodnoty

Ve zvlastnich pfipadech se pouziva metoda likvidacni hodnoty, kdy se nepredpoklada dalsi podnikani,
ale likvidace spolecnosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych poloZzek aktiv. Ke zjisténi likvidacni
hodnoty se pouZivad za zdklad Ucetni hodnota majetku, resp. alespon ucetni evidence majetku. Pro
zjisténi hodnoty jednotlivych sloZzek majetku jsou pak pouZivany vSechny opodstatnéné metody v
zavislosti na ucelu ocenéni:

. reprodukéni ceny,

o historické ceny,

. srovnavaci pfistup,
. vynosové ocenéni.

Jeji pouZiti ma opodstatnéni v ptipadé, Ze neni predpokladana dalsi existence spolecnosti (podniku) —
je zpochybnén ¢i porusen going-concern princip a tehdy se predpokladad, Ze likvidace pfinese vétsi zisk,
nez dalsi pokracovani v podnikani spole¢nosti, tedy likvida¢ni hodnota > vynosova hodnota.

3.3 Vycet zpracovanych dat

Vedle primdrnich dat, které jsou specifikovany v kapitole 2.2, byly pouZity internetové a odborné
zdroje, Ci verejné dostupné materialy uvedené v kapitole 2.1 a dale v posudku. Znalec tyto udaje vyuzil
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pro vyhodnoceni a vytvoreni dil¢ich krokd, které jsou v seznamu nize, a které jsou nutné pro splnéni
znaleckého ukolu.

Tyto Udaje byly nasledné zpracovany a vyhodnoceny s ohledem na oborovy kontext, historicky vyvoj
a vnitfni souvislosti. Pro stanoveni hodnoty Spolecnosti je nezbytné nejprve analyzovat celkové
politicko-makroekonomické (vnéjsi) prostredi a specifika prislusSného oboru, resp. relevantniho trhu.
Toto vnéjsi prostredi je poté zasazeno do kontextu vykonnosti samotné Spolecnosti, ¢imz vznika zaklad
pro strategickou a finanéni analyzu, ktera slouZi jako vychodisko pro ocenéni.

3.3.1 Data ziskana ekonomickém prostiedi a relevantnim trhu

Nasledujici kapitoly jsou usporadany tak, aby na sebe logicky navazovaly a vzdjemné propojovaly
jednotlivé oblasti analyzy. Tim je vytvoren uceleny zaklad pro nasledné stanoveni hodnoty.

3.3.1.1 Evropské makroekonomické prostredi a predikce

Celkovy kontext a hlavni trendy

Evropskd ekonomika prochazi v poslednich ctvrtletich velmi pomalym oZivenim, pficemzZ klicovym
faktorem je pretrvdvajici nizkd spotrebitelskd poptavka. Domacnosti se po obdobi zvySené inflace
a rostoucich urokovych sazeb vice zaméruji na tvorbu Uspor nez na utraceni. To vede k omezené
dynamice spotieby a nasledné i k umirnénému rdstu. Zarovern mezi jednotlivymi staty eurozény
pretrvavaji znacné rozdily — zatimco napriklad Némecko bojuje s prdmyslovou stagnaci a relativné
slabou domaci poptavkou, Francie a Italie sice vykazuji lepsi vysledky, avsak rlst je i tam stale relativné
nizky. Zatimco Moody’s ocekava postupné zrychlovani ristu diky ménové expanzi a stabilizaci cen,

Goldman Sachs je skeptictéjsi a predpovida slabsi ekonomickou dynamiku, pfedevsim kvili hrozbé
obchodnich bariér ze strany USA a dlouhodobé vysokym cenam energii.

Vyhled rastu a hlavni faktory

Podle analyzy Moody'’s se v roce 2025 a 2026 ocekdva mirny rlst evropskych ekonomik, ktery by mél
postupné nabirat na sile zejména diky uvolfiovani ménové politiky a zvySenému investi¢nimu apetitu.
Eurozdna jako celek by podle soucasnych projekci mohla v roce 2024 rist jen kolem 0,7 %, zatimco
v dalSich dvou letech (roky 2025 a 2026) by se méla pfiblizit k 1,2 % a 1,5 %. Hlavni roli zde sehraje
predevsim oZiveni domaci poptavky, jez by mélo byt podporeno rlistem realnych mezd, klesajici inflaci
a postupnym snizovanim urokovych sazeb. Vedle toho by se mély zlepsit také investi¢ni podminky,
zejména ve statech, které zvladnou Iépe vyuZit pfipadné strukturdlni reformy.

evvs

je pod trinim konsenzem. Jejich pesimistictéjsi pohled je podloZen predevsim ocekavanim negativniho
dopadu obchodnich bariér (cel), slabym ristem v Némecku a prisnéjsi fiskalni politikou v klicovych
ekonomikach.

Strukturdlni rozdily mezi jednotlivymi zemémi jsou vyrazné. Zatimco Némecko, nejvétsi ekonomika
eurozény, celi prlimyslové stagnaci a poklesu exportni konkurenceschopnosti, Spanélsko zéistava
v lepsi kondici a podle Goldman Sachs by mélo dosdhnout ristu 2,0 % diky silnému sektoru sluzeb
a investi¢nim stimulm. Italie a Francie by mély rist tempem 0,6 % a 0,7 %, pficemzZ italska ekonomika
mze tézit z fiskalni discipliny, zatimco Francie bude bojovat s planovanymi rozpoctovymi skrty.
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Tabulka 4 Makroekonomicky vyhled pro ekonomiky G-20, 2025-26F

Zdroj:

G-20 Economies

G-20 AE
us

Euro area
Japan
Germany
UK
France
Italy
Canada
Australia
Korea

G-20 EM
China

India

Brazil
Russia
Mexico
Indonesia
Turkiye
Saudi Arabia
Argentina
South Africa

All

2023

11
29
0.5
17
-0.3
0.3
11
07
1.2
20
14

4.8
5.2
77
29
3.6
3.2
5.0
5.1
-0.8
-1.6
07

3.0

Real GDP Growth'

Annual average, %

'24F 25F
1.8 1.7
27 — 20
07 ¥ 12
02 —08

v 01 Vo7
11 A 18

12 —09
07 09

11 1.8

13 — 25
2.3 — 21
43 39
47 — 42
72 66
30 — 22
38 A 15
15 — 13
50 — 50
32 v20

v 17 V47
35 — 30
1.1 17
28 -~ 26

Spotiebitelska poptavka a mzdy

'26F
16
1.8
15

0.5
1.2
17
1.4
1.0
17
23
20

38
3.8
6.5
25
1.2
20
5.0
35
4.7
1.8
1.7

fils,

Moody’s Global Macro Outlook 2025-26'*

2024 Target?

2.0%
2.0%
2.0%

2.0% (+/1.0%)
2.0% - 3.0%
2.0%

around 3%
4,0% (+/-2.0%)
3.0% (+/-1.5%)
4.0%
3.0% (+/-1.0%)
2.6% (+/-1.0%)
5.0% (+/-2.0%)
USD Peg®

4

3.0% - 6.0%

Inflation
YoY, %

"24F

2.8

27
2.5
2.5
2.8
1.3
2.5
31

2.3

0.5
4.8
4.5
8.2
4.7
2.3
60.0
1.6
235.0
4.8

'25F

2.2

21
2.2
25

21
1.9

21
26
21

1.5
4.6
37
6.9
4.2
25
33.5
1.9
80.0
4.5

'26F

2.2

1.8
19
2.3
17
2.0
2.0
25
2.0

1.3
45
3.3
5.0
20
2.5
24,0
2.0
30.0
4.4

Unemployment
Annual average, %

'24F

4.0

2.5
3.5
4.3
7.5
6.8
6.4
41
26

'25F

4.3

2.4
41
4.3
75
6.8
6.5
4.2
28

Growth forecast adjustment from the previous report
Upward = 0.25 pp

No adjustment

'26F

4.1

2.4
4.0
4.2
7.5
6.8
6.5
4.5
3.0

¥ Downward = 0.25 pp

Jeden z kli¢ovych faktord ovliviiujicich ekonomicky rist bude vyvoj spotfebitelské poptavky. Moody’s
ocekava, zZe s klesajici inflaci a rostoucimi redlnymi mzdami se spotfeba domacnosti zacne zotavovat.
Goldman Sachs s timto scénarem souhlasi, avsak upozornuje, Ze vysoké uspory domacnosti nemusi byt
nutné prevedeny do spotieby, pokud zlstane dlvéra spotrebiteldl utlumena. Jejich odhad rlstu
spotieby ¢ini 1,6 % na Q4/Q4 bazi v roce 2025.

Co se tyce mezd, obé analyzy ocekavaji, Ze po predchozim rychlém rlstu se jejich dynamika zacne
zpomalovat. Goldman Sachs predpoklada, Ze rlist mezd klesne ze souéasnych 4,4 % na 3,2 % do konce
roku 2025, coZ naznacuje stabilizaci pracovniho trhu.

1Zdroj: Moody’s Global Macro Outlook 2025-26
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Graf 2 Predikce oZiveni poptavky
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Zdroj: Goldman Sachs ?

Rizika a geopolitické faktory

Dle Moody’s existuji vyrazna rizika, ktera by mohla oZiveni evropského hospodarstvi oslabit. Jednim
z hlavnich je dlouhotrvajici konflikt na Ukrajiné a rostouci obavy z moZzného rozsiteni konfliktu nebo
omezeni vnéjsi podpory. Kromé toho mohou do evropského exportu negativné zasahnout
protekcionistické politiky velkych ekonomik, jako jsou USA ¢i Cina, kde se predpoklada zavedeni novych
cel, ale i dalsich exportni bariéry (kvéty, diraz na lokalni obsah aj.). V neposledni fadé k nejistoté
pfispiva téZ déni na Blizkém vychodé, jez mlZe ovlivnit ceny energii, a tim padem mit dopad na
evropsky primysl.

Sachs Goldman Sachs stejné jako Moody’s upozoriuje, Ze prezident Donald Trump by mohl zavést nova
cla na evropsky export, pricemz nejvétsi hrozbou jsou cla na automobilovy primysl. Podle jejich
odhadu by tyto bariéry mohly snizit rlist eurozény az o 0,5 %, pficemz nejvétsi dopad by mél byt na
Némecko (-0,6 % HDP).

Dalsim klicovym rizikem jsou vysoké ceny energii, které i pres pokles od roku 2022 z(istdvaji v Evropé
nadpriimérné ve srovnani s USA. Goldman Sachs varuje, Ze predevsim Némecko Celi dlouhodobé krizi
konkurenceschopnosti v primyslovém sektoru, a to nejen kvlli cendm energii, ale také kvili rostouci
konkurenci z Ciny.

2Zdroj: Goldman Sachs. (2025). Euro Area Outlook 2025: Under Pressure.
https://www.goldmansachs.com/images/insights/2025-outlooks/Euro-Area-Outlook-2025-Under-Pressure.pdf
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Graf 3 Dopad cel na evropské HDP
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Zdroj: Goldman Sachs 3

Ménova politika a urokové sazby

Evropskd centralni banka (ECB) jiz v reakci na slabou ekonomickou vykonnost a postupné klesajici
inflaci zahdjila cyklus sniZovani sazeb. Je pravdépodobné, Ze uvolfiovani ménové politiky se béhem
roku 2025 jesté urychli, aby podpofilo spotfebu a investice. Podle odhad( personalu ECB by depozitni
sazba mezi 2,0-2,25 % mohla predstavovat neutralni Uroven, ke které se bude politika snazit dostat
zhruba do poloviny roku 2025. Pokud se vsak ekonomicka situace vyrazné zhorsi, mize ECB prikrodit k
jesté agresivnéjSimu snizovani. Podobny trend lze ocekavat i ve Spojeném kralovstvi, kde Bank of
England rovnéZ reaguje na sldbnouci rist a snazi se svymi kroky stimulovat spotrebitelskou poptavku.

Goldman Sachs vsak predpokladd agresivnéjsi pfistup a odhaduje, Ze ECB sniZi sazby az na 1,75 % do
cervence 2025, pricemz prvni 25bp pokles by mohl nastat jiz v prvnim ctvrtleti.

Tento uvolnény pristup ménové politiky by mél prispét k podpore uvérové aktivity a investic, ackoli
Goldman Sachs upozoriiuje, Ze samotné snizovani sazeb nemusi stacit k vyrovnani negativnich vlivQ
obchodni nejistoty a fiskalni konsolidace.

Fiskalni politika v klicovych zemich
Zatimco ménova politika bude uvolnéna, fiskalni politika v eurozéné zlstava spise restriktivni.

e Némecko se drzi prisné fiskalni discipliny a ustavni dluhova brzda omezuje prostor pro
stimulaci ekonomiky. Goldman Sachs zde oc¢ekava velmi nizky rdst pouze 0,3 % v roce 2025.

e Francie planuje snizit deficit na 5 % HDP, coZ vSak podle Goldman Sachs nemusi byt dosaZeno.
Predpokladaiji, Ze skutecny deficit bude 5,4 %, coZ mUze vést k dalsim fiskalnim Usporam.

e |tdlie se zavazala ke konsolidaci verejnych financi, ale pravdépodobné bude postupovat
pomaleji, neZ vlada slibila. Pfesto by jeji fiskalni politika méla zlistat relativné stabilni.

e Spanélsko ¢eli vy$$imu deficitu kvali pFirodni katastrofé (povodné ve Valencii), aviak jeho
dluhova zatéz klesa, coz zajistuje relativné pozitivni vyhled.

3 Zdroj: Goldman Sachs. (2025). Euro Area Outlook 2025: Under Pressure.
https://www.goldmansachs.com/images/insights/2025-outlooks/Euro-Area-Outlook-2025-Under-Pressure.pdf
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Hlavni slabiny a moZnosti oziveni

Zasadni vyzvou pro oZiveni v Evropé je nadbytek Gspor domacnosti, ktery vznikl v dliisledku pandemie
a nasledné nejistoty. Tyto prostiedky vSsak mohou zlstat ,neutracené”, pokud spotrebitelska divéra
zUstane utlumena. Klicovou roli hraje také energeticky sektor — ackoli ceny energii pomalu klesaji
z dfive extrémné vysokych urovni, pro evropské spolecnosti jsou nadale relativné vysoké ve srovnani
se svétovou konkurenci. DalSim faktorem jsou strukturalni reformy, které by mohly nékterym zemim
pomoci zvysit produktivitu a konkurenceschopnost, ale jejich realny efekt se projevi jen za predpokladu
dlouhodobé politické stability a fadné implementace.

| kdyZz se kratkodobé ekonomické vyhlidky zlepSuji, dlouhodobé vyhlidky Evropy zUstavaji
problematické. Goldman Sachs upozoriuje na tfi klicové strukturdini problémy, které budou
v nasledujicich letech branit rychlejsSimu rastu:

1. Starnuti populace — Evropska pracovni sila se postupné zmensuje, coz zpomaluje potencidlni
ekonomicky rist. Goldman Sachs odhaduje, Ze potencialni rist eurozény se do roku 2030 snizi
na 0,8 % rocné.

2. Nizka produktivita — Evropska ekonomika dlouhodobé zaostavé za USA a Cinou, zejména
v technologicky vyspélych sektorech. Pro zlepSeni produktivity by bylo nutné vyrazné zvyseni
investic do inovaci a primyslovych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou.

3. Konkurence z Ciny — Cinské spoleénosti ziskavaji stale vétsi podil na evropskych trzich, a to
nejen v levnéjsich vyrobcich, ale i v sektorech s vyssi technologickou sloZitosti, jako jsou
automobily a obnovitelné zdroje energie.

Shrnuti a zaveér

Evropska ekonomika ma pred sebou perspektivu mirného, ale stabilniho ristu v letech 2025 a 2026,
tazeného predevsim uvolnujici se ménovou politikou a postupnym posilovanim domaci poptavky.
Navzdory pozitivnim signalim zlstava region zranitelny viici geopolitickym rizik(im, protekcionistickym
tendencim a pretrvavajici slabé dlvére spotrebiteld, jiz dale umocriuje pokracujici valka na Ukrajiné.
Celkové se v3ak predpokladd, Zze kombinace klesajicich sazeb, stabilnéjSich cen komodit a rostoucich
redlnych mezd vytvoti pro Evropu podminky k postupnému oZiveni, i kdyZz dynamika rdstu bude
pravdépodobné niz3i nez v USA a nékterych dalSich vyspélych ekonomikéch.*

Podle analyzy Goldman Sachs se Evropska ekonomika se mUze v roce 2025 vyvijet nékolika sméry.

Tabulka 5 Sméry vyvoje ekonomiky

Scénar Fiskalni Monetdrni Obchodni politika Rist eurozény  Rist eurozény
(pravdépodobnost) politika  politika (ECB) USA 2025 2026
Obtimisticky Mirné A _— Mirnd méné oFisna
ptimisticky |rnve ' Ngre'swm |rnal, njenfz p'rlsna, 150 % 1,80 %
(20 %) uvolnéni snizeni sazeb nez ocekavano
. , Postupné " L
Z
dkladni Prisna sniZzovani Mirene celr)l ba:rlery 0,80 % 1,00 %
(50 %) na evropsky pramysl
sazeb
o Z4dné nebo Siroka cla, oslabeni
Pesimisticky S S . -
Prisna minimalni exportnich 0,30 % Recese mozna
(30 %) o, .
snizeni sazeb ekonomik

Zdroj: Goldman Sachs

4 Zdroj: Moody’s Global Macro Outlook 2025-26
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Celkové tedy vyhled Evropy pro roky 2025-2026 zUstava kiehky, ackoli mirné oZiveni je stale
pravdépodobné.

3.3.1.2 Makroekonomickd predikce pro CR ministerstva financi

Nasledujici text je pFevzat z Makroekonomické predikce — listopad 2024 ministerstva financi CR. °

Globalni hospodarsky rist je nadale limitovan restriktivni ménovou politikou a zvySenou geopolitickou
nestabilitou. Mezinarodni obchod brzdi logistické problémy dané probihajicimi ozbrojenymi konflikty
a s tim spojené prodlouZeni dodavatelskych Ihit. Svétova ekonomika by tak v letosnim roce méla
zpomalit. RGstovou dynamiku brzdi rovnéz pretrvavajici problémy cinského realitniho sektoru a nizka
spotiebitelska dvéra. Pravé slaba domaéci poptavka Ciny negativné dopada na exportné orientované
evropské ekonomiky. Hospodarsky rlist v eurozéné zlstane i pres mirné oZiveni v pristim roce
nevyrazny.

Ceska ekonomika v roce 2023 stagnovala. Hruby domaci produkt klesl o 0,1 %, letos viak podle
predikce vzroste 0 1,1 % a v roce 2025 o 2,5 %. Mezirocni inflace by se kromé zavéru letosniho roku
méla pohybovat pobliz 2 %. Diky pretrvavajici silné poptavce po prdci a poklesu inflace porostou redlné
mzdy.

Podle pfedbé&iného odhadu Ceského statistického tradu se redlny hruby doméci produkt CR, o&istény
o sezénni a kalendarni vlivy, ve 3. Ctvrtleti 2024 zvysil mezictvrtletné o 0,3 % a meziro¢né o 1,3 %. Ve
2. Ctvrtleti 2024, pro které jsou k dispozici detailni Udaje o struktufe rlQstu, HDP mezirocné (bez
ocisténi) vzrostl 0 0,9 %.

V roce 2024 by se HDP mohl zvysit 0 1,1 %, hlavné zasluhou obnoveného ristu spotfeby domacnosti.
Ekonomiku by mélo vyznamné podpofit také saldo zahrani¢niho obchodu, a to prfedevsim v souvislosti
s oslabenim dynamiky dovozné narocné investic¢ni poptavky a ocekavanym vyvojem zdsob. V roce 2025
by ceska ekonomika diky posileni spotfeby i investic a ptiznivéjSimu hospodarskému vyvoji v zahranici
mohla vzrist o0 2,5 %, robustné;si oZiveni domdaci poptavky vsak zaroven podpofi dovoz.

Mezirocni inflace se na pocatku letoSniho roku po tfech letech dostala do blizkosti 2% inflacniho cile
Ceské narodni banky a v toleranénim pasmu by se kromé samého zavéru letodniho roku méla
pohybovat po cely horizont predikce. Proinflaéni zahrani¢ni nabidkové faktory vyrazné oslabily
a domadci poptavkové tlaky jsou ddle tlumeny zvySenymi ménové politickymi sazbami, k ¢emuz letos
navic prispiva restriktivni plsobeni fiskalniho konsolida¢niho bali¢ku. Primérna mira inflace by tak
letos mohla klesnout na 2,4 % a v roce 2025 dale na 2,3 %.

Na trhu prace se naddle projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd. Navzdory slabé
hospodarské dynamice by se tak mira nezaméstnanosti v roce 2024 mohla udrZzet na 2,6 %, v pfistim
roce by pak diky ristu ekonomiky mohla nepatrné klesnout na 2,5 %. Pfetrvavajici nerovnovahy na
trhu prace nedovoli vyraznéjsi zpomaleni rGstu nomindlnich mezd. Vydélky po dvou letech poklesu
porostou i v redlném vyjadreni.

BéZny ucet platebni bilance skondil ve 2. ctvrtleti 2024 prebytkem ve vysi 1,4 % HDP. Za vyraznym
mezirocnim zlepsenim bilance vnéjsi rovnovahy stoji predevsim zvysSeni prebytku bilance zboZzi,
k némuz pfispél rast vyroby motorovych vozidel, nizsi objem dovazenych energetickych komodit
a slabsi domaci investic¢ni aktivita. V ramci prvotnich dichodd se pak sniZil odliv dlichod(l z investic

5 Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky. (2024, 06. listopadu). Makroekonomické predikce — listopad 2024.
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-
predikce-listopad-2024-57608
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(pfedevsim ve formé dividend). Tyto faktory by pfitom mély byt smérodatné i ve zbytku letosSniho roku.
Ocekavame proto, Ze bézny ucet platebni bilance letos dosahne prebytku 1,4 % HDP a v roce 2025
bude vlivem oZiveni domaci poptavky vyrovnany.

Hospodafreni sektoru vladnich instituci by mélo v roce 2024 i navzdory navy$enym vydajim na obranu,
vys$s$im dlchoddm ¢i ndkladdim na odstrariovani povodriovych skod skoncit s meziroéné o 1 p. b. nizsim
deficitem. Ocekavany schodek 2,8 % HDP snizuje konsolida¢ni bali¢ek, ukonéend opatfeni souvisejici
s energetickou krizi i ekonomické oZiveni. V pfistim roce by pak mélo dojit k dalsi konsolidaci vefejnych
financi a snizeni deficitu na 2,3 % HDP. Zadluzeni sektoru vladnich instituci by pfi nizsi dynamice
nominalniho HDP mélo v letoSnim roce dosahnout 43,9 % HDP a dale vzrist na 44,8 % HDP v roce 2025.

Rizika predikce povazujeme v Uhrnu za vychylend smérem doll. Hospodarskou aktivitu v nékterych
odvétvich ekonomiky mize utlumit obnoveni problém( v dodavatelskych fetézcich, napf. v souvislosti
se situaci na Stfednim vychodé. Kromé negativniho dopadu na ekonomicky vykon by problémy na
strané nabidky vytvarely dodatecné inflacni tlaky. Ty by mohly byt vyvolany také narlstem cen
energetickych komodit v pfipadé eskalace geopolitického napéti, popt. zavaddénim ¢i zvySovanim cel
nebo jinych prekazek v zahrani¢nim obchodé. Vzhledem k vyznamnému obchodnimu propojeni ¢eské
a némecké ekonomiky povazujeme za negativni riziko predikce téz strukturdlni problémy a slaby
hospodafsky rist Némecka. Pro éeskou ekonomiku je rizikem rovnéz perzistence rdstu cen ve sluzbach
a uroven inflacnich ocekavani. Ekonomicky rist podporuje zapojeni uprchlikli z Ukrajiny na trhu prace,
plné vyufziti jejich lidského kapitalu by pak mohlo posilit produktivitu prace.
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Tabulka 6 Predikce makroekonomickych ukazatelii CR

Prehled hlavnich ukazatell

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2024 2025

Aktudlni Minuld
predikce predikce
Nominalni hruby doméci mid. K¢, 5889 5828 6308 7050 7619 7 988 8410 7 960 8393
produkt b.c.
rust v %, 7.5 -1,0 82 11,8 8,1 4.8 53 45 54
b.c.
Redélny hruby domaci produkt rast v %, 3,6 -5,3 40 2,8 -0,1 1,1 2,5 1,1 2,7
s.c.
Spotfeba doméacnosti rast v %, 3.1 -6,4 42 0,5 -2.8 19 37 2.1 39
s.c.
Spotieba vladnich instituci rast v %, 2.6 4,1 1.5 04 3,5 37 1,8 23 2,2
s.c.
Tvorba hrubého fixniho rast v %, 7.5 -4.8 6,7 6,3 2,5 09 3.6 -0,5 3,6
kapitalu s.c.
Prispévek éistych vyvozl k p.b,sc 0,1 -0,6 -2.8 -0,3 2,6 09 -1,3 1,0 -1,3
rlstu HDP
Prispévek zmény zasob k p.b, s.c. -04 -1,2 2.8 1,2 -2.7 -1,6 0,7 -1,2 08
rlstu HDP
Deflator HDP rustv % 38 45 4,0 8,7 8,2 37 27 34 27
Mira inflace spotrebitelskych primér v % 2,8 32 38 151 10,7 2,4 23 24 23
cen
Zaméstnanost (ndrodni uéty) rustv % -0,1 -2,3 1,0 1,0 1,0 0,3 0,2 03 0,2
Mira nezaméstnanosti (VSPS) pramer v % 2,0 26 28 2,2 2,6 2,6 25 2.8 27
Objem mezd a plata (dom. rast v %, 79 0,4 7,2 91 7,7 6,2 6,3 71 6,4
koncept) b.c.
Saldo bézného uétu % HDP 0,3 1,8 -21 -47 0,3 14 0,0 1.6 0,1
Saldo sektoru vladnich % HDP 03 -5,6 -5,0 -31 -3,8 -2,8 -23 25
instituci
Dluh sektoru vladnich instituci % HDP 29,6 36,9 40,7 425 42,4 43,9 448 437
Predpoklady:
Ménovy kurz CZK/EUR 25,7 26,4 25,6 246 24,0 251 249 251 24,9
Dlouhodobé trokové sazby % p.a. 15 1,1 1,9 43 44 3,9 35 39 36
Ropa Brent USD/barel 64 42 71 101 82 81 72 82 75
HDP eurozdny rastv %, 1,6 -6,2 6,3 3,6 0,5 0,8 1,2 08 1,3
s.C.

Zdroj: MF CR ¢

6 zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky. (2024, 06. listopadu). Makroekonomickd predikce — listopad 2024.
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-
predikce-listopad-2024-57608
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Rating Ceské republiky

Agentura Fitch v pribéhu roku 2024 potvrdila Ceské republice dlouhodoby rating na Grovni ,AA-‘ se
stabilnim vyhledem. Hlavnimi ddvody jsou disledné makroekonomické fizeni, silné instituce
(podporené clenstvim v EU) a navrat k prebytkdim v obchodni bilanci. Agentura sice sniZila odhad ristu
HDP na rok 2024 na 0,9 %, ale o¢ekava nasledné oZiveni na prdmérnych 2,4 % v letech 2025-2026 diky
silnéjsi soukromé spotfeb& a oZiveni investic. Inflace se blizi 2% cili, Ceskd narodni banka proto
postupné snizuje sazby, které by mohly do konce roku 2025 klesnout na 3,5 %. Konsolida¢ni opatteni
by méla prispét ke zlepsovani rozpoctového salda (pokles deficitu na 2,5 % HDP v roce 2024 a 2,2 %
v roce 2025) a k udrZeni dluhu pod Urovni 50 % HDP. Bankovni sektor je podle Fitch stabilni a dobre
kapitalizovany. Mezi hlavni rizika patfi mozné oslabeni ristového potencidlu (kvili malé velikosti
ekonomiky a nizsimu HDP na obyvatele oproti srovnatelnym zemim) a pripadné uvolnéni fiskalni
politiky, které by zvysilo zadluZeni. ’

Agentura Moody’s v pribéhu roku 2024 potvrdila Ceské republice stavajici rating Aa3 se stabilnim
vyhledem. Zprava zdlraznuje silny hospodarsky rlst, konkurenceschopnost a vysokou kvalitu instituci,
které vyvazuji fiskalni rizika spojend predevsim se starnutim populace. Stabilni vyhled je podpofen
uspésnou diverzifikaci doddvek plynu, strukturalné nizsi poptavkou po energiich i soucasnou fiskalni
konsolidaci, ktera by méla udrzet dluh na soucasné urovni. K zvySeni ratingu by mohly vést hlubsi
fiskalni reformy a dalsi posun ekonomiky k produkci s vyssi pfidanou hodnotou. Naopak rizikem pro
pfipadné sniZeni ratingu je slabsi fiskalni konsolidace, pfipadné vyrazné geopolitické zhorseni konfliktu
na Ukrajiné.

Tabulka 7 Rating CR

Rating Ceské republiky pro dlouhodobé zavazky v domaci ménéa:

Ratingova agentura Ocenéni (Rating) Vyhled Vyzadany/nevyzadany
Moody’s Aa3 Stabilni VyZadany
S&P Global Ratings AA Stabilni Nevyzadany
Fitch Ratings AA- Stabilni VyZadany
JCR AA Stabilni NevyZadany
R&l AA- Stabilni NevyZadany
Scope Ratings AA- Stabilni NevyZadany

Zdroj: MF CR®

7 Zdroj: Fitch Ratings.. Czech Republic Fitch Ratings. Retrieved from https://www.fitchratings.com/entity/czech-republic-
80442222

8 Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky. (2025, 30. ¢ervna). Rating. Zakladni informace — Rizeni statniho dluhu.
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/rizeni-statniho-dluhu/zakladni-informace/rating

9 Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky. (2025, 30. ¢ervna). Rating. Zakladni informace — Rizeni statniho dluhu.
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/rizeni-statniho-dluhu/zakladni-informace/rating
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3.3.2 Odvétvova analyza & analyza trhu

Trh s nemovitostmi v Evropé

Evropsky rezidencni trh se v roce 2024 posunul do faze postupné stabilizace: dle Eurostatu ve 4Q 2024
vzrostly ceny bytl v EU meziroéné o 4,9 %, zatimco ndjemné o 3,2 %. Oproti 3Q 2024 tak Sly obé veliciny
nahoru o 0,8 % a 0,6 %. V dlouhém fezu 2010-4Q 2024 se ceny bytl zvysily 0 55,4 % a najmy 0 26,7 %,
coz potvrzuje pretrvavajici tlak na dostupnost vlastnického bydleni a soubézné posilovani najemniho
segmentu. 0

Graf 4 Ceny ndjmi EUR/m?v Evropé
Average Monthly Rent (EUR/sqm), 2023

]

306

23
1254

2 London (anen) UK

Zdroj: Deloitte. (2024). Property Index: Overview of European Residential Markets (13th ed.).

Makro pozadi zUstdva umirnéné priznivé: po energetickém Soku a zpomaleni v roce 2023 eurozéna
v 1Q 2024 obnovila rast (ECB soucasné zahdjila cyklus snizovani sazeb z vyssich dUrovni), pficemz praveé
vySsSi Uroky a zhorSend dostupnost hypoték byly v letech 2022—2023 hlavnimi brzdami poptavky.
Korelace rGstu HDP a cen bydleni je v EU ,,pozitivni a velmi vysoka“, a tedy i postupné sniZovani sazeb
mUze ceny realit v dalsich ¢tvrtletich podporovat — byt ne k predkrizovym urovnim. Nabidkova strana
pfitom zeslabla. Intenzita bytové vystavby (dokoncené byty na 1 000 obyvatel) v roce 2023 klesala ve
vice zemich, vyrazné poklesy vykazaly napf. Francie (—22,6 %) a Némecko (—12,5 %); soucasné plati, Zze
Francie dlouhodobé patfi v absolutnich poc¢tech dokoncenych bytd k evropskym lidrdm. V roce 2024
se napfi¢ zemémi tempo novych zahajovanych bytd déle rozchazelo — ¢ast trhi zpomalila, jiné (napf.
Irsko) zaznamenaly silny comeback v zahajované vystavbé diky docasnym stimulim. V souctu to
potvrzuje strukturdlni mezeru nabidky ve velkych metropolich. Cenovd mapa EU z(stavd vysoce
heterogenni. Podle srovnani transak¢nich/nabidkovych cen novych bytl se nejvyssi irovné pohybuiji
v zapadni Evropé a Izraeli (2023: Izrael ~5 439 EUR/m?, 2024/2025: mezi nejdraz$imi Lucembursko,
Rakousko, UK, Portugalsko), zatimco stfedni a jihovychodni Evropa vykazuje nizsi, ale casto
dynamictéjsi tempo ristu. V Ceské republice se jednd o nabidkové ceny k 2023 ~4,112 EUR/m?. Z mést
si dlouhodobé drzi nejvy$si cenové hladiny Pafiz a Tel Aviv. 1

Na dostupnost bydleni dopadla kombinace cen, rdstu najma a sazeb: napfi¢ Evropou se zvysil podil
domacnosti sméfujicich do najmu. V EU 31 % obyvatel Zije v ndjemnim bydleni (69 % vlastni), pficemz
podil ndjemnikl je vyssi ve velkych méstech; soucasné domacnosti v EU v roce 2023 vynakladaly na

10 7droj: Eurostat. (2025, April 8). House prices and rents went up in Q4 2024.
11 7droj: Deloitte. (2024). Property Index: Overview of European Residential Markets (13th ed.).
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bydleni v priméru 19,7 % disponibilniho pfijmu. Dlouhodobé vzrostly v letech 2010-2023 ceny bytl
0 48 %, ndjmy o 22 % a stavebni vyrobni ceny o0 52 %. To zhorsilo dostupnost zejména v metropolich.!2

Z pohledu financovani dosahuji na hypotécnich trzich priimérné sazby v Evropé v roce 2025 4,36 %,
s vyraznymi rozdily mezi zemémi. Cesko i pfes pokles z(istavd ve skupiné s vy$si sazbou okolo 5,07 %.
Vyssi sazby a pomalé povolovani vystavby udrzuji previs poptavky v ekonomickych centrech a tlaci na
ceny novych i starSich bytd. | to ma vliv na dostupnost vlastniho bydleni v porovnani napti¢ zemémi
v Evropé, znazornénou v grafu nize.

Kancelarské nemovitosti (,Office“) v soucasnosti predstavuji nejvyznamnéjsi segment realitniho
investi¢niho trhu ve stfedni a vychodni Evropé (CEE). Za poslednich dvanact mésict (TTM — Trailing
Twelve Months) dosahl objem investic do tohoto segmentu pfriblizné 3,3 mld. EUR, coz odpovida
zhruba 39 % celkového investi¢niho objemu v regionu. Meziro¢ni narUst investic v rezimu TTM Ccinil
pfiblizné 48 %, pficemzZ hlavnim tahounem byly vétsi transakce realizované zejména v klicovych
metropolitnich lokalitach, jako jsou Praha a Varsava. Tento vyvoj potvrzuje obnoveny zajem investoru
o kvalitni kanceldrska aktiva, a to i v prostfedi pretrvavajici opatrnosti a omezeného poctu velmi
velkych transakci.

Z regionalniho pohledu patii Ceska republika mezi nejaktivngji kancelarské trhy v CEE, kdy? za
sledované obdobi vykazala investi¢ni objem pfiblizné 341 mil. EUR, resp. 3,3 mld. EUR v rezimu TTM,
pricemz kancelarské nemovitosti tvofily podstatnou ¢ast tohoto objemu. Kancelafsky segment spolu
s primyslovymi a logistickymi nemovitostmi dlouhodobé tvoti hlavni osu investiéni aktivity v regionu,
s celkovym podilem pfiblizné 56 %, pricemz kancelare vykazuji relativné vyssi stabilitu investicnich tok
a rychlejsi obnoveni aktivity ve srovnani s reziden¢nim a hotelovym segmentem. Tento vyvoj
podporuje pozici kancelarskych nemovitosti jako referencni tfidy aktiv pro instituciondlni investory
v rdmci regiondlniho realitniho trhu. 13

Graf 5 Vyvoj investic v oblasti Real Estate ve stfedni a vychodni Evropé (CEE) dle sektort

Investment by sector

= Hnll TTH: € 338 Yot Change TTM
RETAIL
TTH: €378 Yo Change TTM
INDUSTRIAL
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Zdroj: CEE Real Estate Investment Volumes Q3 2025

12 Zdroj: Eurostat. (2024). Housing in Europe — 2024 edition.
13 Zdroj: https://mktgdocs.cbre.com/2299/f7fe4395-942f-4059-9b1d-fed33791bb89-
911857791/CEE_Investment_Market_Figures_.pdf
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Graf 6 Vyvoj investic v oblasti Real Estate ve stfedni a vychodni Evropé (CEE) dle region(i

Investment by market
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Zdroj: CEE Real Estate Investment Volumes Q3 2025

V roce 2023 se na trhu projevily disledky ménové restrikce — vysoké urokové sazby vedly ke snizeni
investi¢ni aktivity do nemovitosti, ale soucasné posilily segment ndjemniho bydleni, ktery se stal pro
mnohé domadcnosti jedinou redlnou alternativou k vlastnictvi. Najemni trh se tak stabilizoval jako
dlouhodobé vynosovy a defenzivni segment, a to i v dobé poklesu kupni sily a investi¢ni aktivity.

Trh nemovitosti zaroven reaguje na zvysujici se naroky na energetickou efektivitu a udrZitelnost, coz
bude v nadchdzejicich letech zasadni pfi hodnoceni atraktivity majetku pro najemce i investory.
V oblasti mensich komercnich portfolii, kde neni sprava centralizovand, se ocekava tlak na zavadéni
prvkl ESG a s tim souvisejici technické Upravy nemovitosti.

Z investi¢niho pohledu zlstava nemovitosti segment vyhledavany pro svou schopnost generovat
predvidatelné cash flow s nizkou volatilitou, zejména pokud jsou najemni vztahy zakotveny smluvné
na viceleté obdobi. Investofi vnimaji tyto subjekty jako vhodny nastroj diverzifikace v prostiedi
nejistych kapitalovych trhli a zpomaleného developerského sektoru.

3.3.3 Financni analyza hlavnich finanénich ukazatelQ

Finanéni analyza predstavuje ndstroj hodnoceni finanéniho zdravi spolecnosti prostfednictvim
ekonomickych udajl cerpanych z Ucetnich vykaz(, Ucetnictvi a manaZerskych dat oceriované
Spolecénosti. Jeji pfednosti je univerzalni pouZitelnost napfi¢ rlznymi typy a velikostmi spole¢nosti
(pokud jsou dostupna relevantni data) a srovnatelnost vysledk(l napfi¢ jednotlivymi subjekty
i odvétvimi.

Vystupem jsou soubory financ¢nich a vykonovych ukazatel(, které poskytuji obraz o ekonomické situaci
a vykonnosti spolecnosti. Klicova je vsak jejich interpretace s ohledem na predmét Cinnosti, pravni
formu a dalsi individudlni charakteristiky zkoumaného subjektu. Soucasti zavéra finanéni analyzy je
rovnéz posouzeni predpokladu tzv. going concern, tedy schopnosti spole¢nosti nadale pokracovat ve
své ¢innosti, coZ pfedstavuje klicové vychodisko pro ocenéni.

Vzhledem k charakteru spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s., kterd primarné slouzi jako holdingova
entita spravujici majetkové podily ve svych dcefinych spolecnostech, neni detailni financni analyza
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hlavnich financ¢nich ukazatell nezbytna. Spolec¢nost de facto neprovadi vyznamnou operativni ¢innost,
coz je jasné patrné z jeji rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Stézejni ¢ast jejiho majetku tvofi dlouhodoby
finan¢ni majetek, konkrétné podily v dcefinych spolecnostech.

3.3.3.1 Analyza doplniujicich financnich ukazatelii

Bonitni a bankrotni modely

Mezi pouzivané metody finanéni analyzy patfi i bankrotni a bonitni modely. Ty indikuji jednim Cislem
financni stav spolecnosti nebo pfipadné problémy. Modell je cela fada. Pro financni analyzu byl vyuZit
model pro Cesky trh Index INO5. Tento index sestaveny na zdkladé souboru 100 ¢eskych spolecnosti
odrazi zvlastnosti ¢eskych Géetnich vykaz( a ekonomickeé situace v CR.

Tabulka 8 Skdla modelu IN 05

Hodnota IN Popis

IN>1,6 Dobra finan¢ni situace firmy
0,9<IN<1,6 Sedd zéna s neurcitymi vysledky
IN<O0,9 Firma ohrozZena finanénim bankrotem

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Hodnota indexu INO5 byla v jednotlivych letech vypodtena jako vazeny soucet péti dil¢ich ukazateld,
tedy poméru aktiv k cizim zdrojim, schopnosti hradit Groky z provozniho zisku, rentability aktiv, obratu
aktiv a poméru obéznych aktiv ke kratkodobym zavazk(m, pficemZ kazdy ukazatel byl vynasoben
odpovidajici vahou a vysledek vyjadfuje synteticky ukazatel finan¢ni kondice spolecnosti podle
metodiky prizplGsobené c¢eskému prostiedi. Finadlni vySe indikatoru se kalkuluje na zakladé
nasledujicich hodnot jednotlivych ukazateld.

Dalsim vyuZivanym modelem je tzv. Kralicekuv Quick test. Pfi konstrukci Kralicekova Quick testu byly
pouzity ukazatelé, které nesméji podléhat rusivym vlivilm a navic musi vyCerpdvajicim zplsobem
reprezentovat cely informacni potencidl rozvahy a vykazu zisku a ztradt. Proto je z kaidé ze Ctyf
zakladnich oblasti byl zvolen jeden ukazatel tak, aby byla zabezpelena vyvazend analyza jak finanéni
stability, tak i vynosové situace spolecnosti. Vysledek testu je jako ve Skole. Vypovédni hodnota
bankrotnich modell obecné je vidy limitujici, jelikoz neni mozné pocitat s univerzalnim
charakteristikou spole¢nosti. Slouzi tak pro doplnéni finanéni analyzy.

Tabulka 9 Vyhodnoceni bonitnich modelt

Bankrotni a bonitni modely jednotka | 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025
IN 05 X 1,53 1,16 1,94 1,98 1,83 2,78
Kralicekuv quicktest X 2 3 3 2 2 3

Zdroj: Vlastni vypocet

Vysledky bonitnich a bankrotnich modell potvrzuji pfedevsim kapitadlovou silu a nizké zadluzeni
Spolecnosti, nikoli jeji provozni vykonnost. Index INO5 se v letech 2020 (1,53) a 2021 (1,16) pohyboval
v ,Sedé zéné” (0,9-1,6), zatimco od roku 2022 (1,94) jiz vychazi v pasmu dobré financni situace
(IN > 1,6) a tuto droven si udrZel i v nasledujicich letech. Hodnota INO5 je taZena zejména
komponentami reflektujicimi finanéni stabilitu a likviditu. Mimoradné vysoky pomér A/CZ odpovida
marginalnim cizim zdrojlim, a ukazatel OA/(KZ+KBU) dosahuje pozitivnich hodnot. Naopak slozky
navazané na provozni vykonnost vychazeji prakticky nulové, coz je u holdingové entity s vysokou
bilan¢ni sumou v podilech a nizkym provoznim obratem metodicky ocekavatelné, ale soucasné to
omezuje interpretaci INO5 ukazatele.
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Kralicekuv Quick test vychazi v souhrnném hodnoceni mezi 2 az 3, tedy jako celkové dobry aZ prdmérny
profil. Pozitivné se dlouhodobé promita kvdta vlastniho kapitalu 0,97-1,00 a po roce 2021 také doba
spldceni dluhu, cozZ koresponduje se snizovanim dluhového zatizeni a velmi nizkym véftitelskym rizikem.
Slabsim mistem je rentabilita celkového kapitalu a kolisani CF z podnikového vykonu, kde 09/2025
vychazi na znamka 5 a zhorsSuje tak celkové hodnoceni. | zde vsak plati, Ze mezitimni obdobi
a holdingovy charakter s nizkou provozni aktivitou €ini tyto syntetické modely spiSe doplfikovym
podplrnym testem neZ rozhodujicim zavérem o kondici spole¢nosti.

3.3.4 Zavéry financni analyzy

Na zékladé provedené finanéni analyzy za obdobi 2020-09/2025 Ize uzavfit, 7e ROUCKA — SLATINA a.s.
vykazuje typicky holdingovy profil s dominantnim zastoupenim dlouhodobého finan¢niho majetku
(podily v ovladanych osobach), velmi konzervativni kapitalovou strukturou a pouze omezenou provozni
¢innosti, pricemzZ vysledky hospodareni jsou citlivé na casovani vynosl a jednorazové polozky
a mezitimni ztrata k 09/2025 sama o sobé nepredstavuje dikaz strukturalni financni tisné. Bilanéni
stabilita je vysok3, cizi zdroje na jsou k datu ocenéni pod Urovni 1 % bilanéni sumy, Cisty pracovni kapital
je prevainé kladny a véritelské riziko je nizké, coz podporuji i modely INO5 a Kralicekuv Quick test, které
u tohoto typu spolecnosti primarné odrdzeji kapitalovou silu, nikoliv provozni vykonnost. Z téchto
divod( znalec na urovni matefské spoleénosti predpoklad pokracovani ¢innosti going concern
potvrzuje, soucasné vsak zdlraznuje, Ze u holdingové entity je predpoklad going concern fakticky
odvozen zejména od udrzitelnosti hodnoty a vynosové schopnosti dcefinych spolecnosti a jejich
schopnosti generovat a pfipadné distribuovat penézni toky.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Na zakladé provedené analyzy Géetnich vykazl, majetkové struktury a povahy cinnosti bylo zjisténo,
Ze Spolecnost vykazuje omezeny vynosovy potencidl a soucasné drzi vyznamny objem dlouhodobého
finan¢niho majetku, ktery predstavuje klicovy zdroj jeji ekonomické hodnoty. Znalec proto povazuje
hlavni téZisté hodnoty Spolecnosti za koncentrované v majetkovém zakladu, nikoliv v kontinualné
generovanych provoznich penéznich tocich. Z uvedenych divodu je pro stanoveni hodnoty vhodnéjsi
majetkovy (substancni) pfistup, ktery reflektuje strukturu aktiv, vysi zavazkd a majetkové usporadani

odpovidajici charakteru Spolecnosti.

4.1.1 PoutZity zplUsob ocenéni

S ohledem na charakter spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. a zavéry finanéni analyzy znalec pro
stanoveni hodnoty Spole¢nosti zvolil substanéni metodu na likvidaénim principu, tj. postup vychazejici
z modelové simulace zpenézZeni (prodeje) jednotlivych slozek aktiv a majetkovych tcasti k datu ocenéni
a nasledného vyporadani souvisejicich zavazka.

Zvoleny pfistup odpovidd povaze Spolecnosti jako holdingové entity, jejiz ekonomickd hodnota je
koncentrovana predevsim v majetkovém zakladu (zejména ve finanénich Gcastech a na né navazanych
aktivech v rdmci skupiny), zatimco vlastni provozni vynosova schopnost materské spolecnosti je
omezena a vysledky jsou citlivé na ¢asovani a nastaveni vnitroskupinovych tok(. Postup ocenéni proto
spociva v identifikaci relevantnich aktiv a zavazk(, stanoveni jejich redlné dosazitelnych hodnot pfri
uvazovaném prodeji k datu ocenéni a promitnuti odpovidajicich Uprav (véetné zavazki), pricemz
vysledkem je stanoveni Cisté majetkové hodnoty reprezentujici ekonomickou hodnotu Spolecnosti
jako samostatné ucetni jednotky.

4.2 Ocenéni substancni metodou na principu reprodukcnich cen

Propocet vychazi z rozvahy v plném rozsahu k 30. 09. 2025 a v jednotlivych druzich majetku se opira
o detailni informace o strukturfe majetkovych sloZek poskytnutych Zadavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych poloZzek v poradi,
v jakém byly vykazany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. PFfi zjisténi hodnoty Znalec vychazi
z reprodukénich poftizovacich a Ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni polozZek,
pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uZitnych hodnot jednotlivych slozek aktiv pak tvofi
substancni hodnotu majetku Spolec¢nosti brutto. Po odecteni aktudlni hodnoty vSech zavazk( a dluhf
Ize ziskat substanéni hodnotu netto.

PFi vlastnim ocefovani lze k jednotlivym nenulovym pfecenénym polozkdm z Rozvahy uvést:
4.2.1 Aktiva

Dlouhodoby nehmotny Majetek .............coooiiiiiiiiii i e 0 tis. CZK
A Vo] o Lo T Yo} Y V7= | o USSR 0 tis. CZK

Nehmotny majetek Spole¢nosti je k datu ocenéni tvofen vyhradné polozkou software, pficemz celkova
nominalni Ucetni potizovaci hodnota softwaru ¢ini 219 155 CZK a polozky jsou soucasné plné odepsany.
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Z evidence vyplyva, Ze jde o starsi aplikacni a technicky software pofizeny zejména v letech 2010-2013,
u kterého Ize s ohledem na technologické a moraini zastaravani, zmény licenénich modell a omezenou
prevoditelnost licenci predpokladat pouze rezidudlni uzithnou hodnotu, primarné vazanou na interni
vyuZiti Spolecnosti, nikoliv na samostatnou trzni obchodovatelnost. Z téchto dlivod( znalec povaZzuje
za pfimérené stanovit hodnotu softwaru na drovni 10 % nominalni hodnoty, tj. ve vysi 22 tis. CZK, coz
reflektuje opatrny odhad redlné dosazitelné hodnoty k datu ocenéni pfi zachovani konzervativniho
pfistupu k nehmotnym aktivim bez prokazatelné samostatné realizovatelnosti na trhu..

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 22 tis. CZK
Dlouhodoby hmotny MajJetek ...........cocuiiiiiiiii e e e bee e e e 0 tis. CZK
Z toho: Hmotné movité VEci a jejich SOUDOIY .......ooociiiie e e 0 tis. CZK

Movity majetek Spolecnosti byl k datu ocenéni 30. 09. 2025 precenén na zakladé metody vécné
hodnoty, ktera vychazi z reprodukénich cen majetku a reflektuje jeho technické opotfebeni, moralni
zastaravani a trini uplatnitelnost. Pro jednotlivé polozky byla stanovena vychozi hodnota, zbytkova
uZitnost, ¢asova hodnota a vysledna trzni hodnota s vyuZitim koeficientd prodejnosti. U¢etné je tento
movity majetek k datu ocenéni plné odepsan a v rozvaze je proto vykazovan s nulovou zlstatkovou
hodnotou. Celkova trzni hodnota movitého majetku ¢ini po precenéni 103 tis. CZK bez DPH. Blize je
precenéni movitého majetku popsano v pfiloze €. 8 znaleckého posudku.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 103 tis. CZK
Dlouhodoby finan€ni Majetek..............c.ooiieiiiiiiie e 1509 666 tis. CZK
Z toho: Podily - ovlddanda nebo ovladajici 050ba........cccccevveiiiiiiiice e, 1 509 666 tis. CZK

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti je tvoren majetkovymi Ucastmi ve spole¢nostech:

e ZELENE BUDOVY s.r.o0., IC: 174 86 866, 100% majetkovy podil
e AREALSLATINA,a.s., IC: 262 36 401, 100% majetkovy podil

Hodnota téchto podilt byla pfecenéna na celkovou c¢astku 2 608 181 tis. CZK, pricemz byly uplatnény
ocenovaci pfistupy odpovidajici povaze a ekonomické situaci jednotlivych spole€nosti. Ocenéni
jednotlivych spolec¢nosti je soucasti nasledujicich pfiloh:

e ZELENE BUDOVY s.r.o0., IC: 174 86 866, pfiloha ¢. 4

e AREALSLATINA,a.s., IC: 262 36 401, priloha ¢. 3

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 2 608 181 tis. CZK
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ObéZna aktiva
Kratkodobé PoRIedAVKY ..o e e 163 tis. CZK
Z toho: Stat — danoVveé POhIEAAVKY .........oooeiviii e e e 163 tis. CZK

U danovych pohledavek nebyly na zakladé dostupné ucetni dokumentace identifikovany zadné
okolnosti, které by zakladaly divod pro sniZeni jejich hodnoty. Z tohoto divodu byly pro tGcéely ocenéni
ponechany v Ucetni, tj. nominalni hodnoté.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 163 tis. CZK

PeNEZNi ProStredKy ............c.cooviiiiiiiiiiiie ittt e e eaees 1 429 tis. CZK

Z toho: Penézni prostiedky v pokladng ...........c..ooiiiiiii e 37 tis. CZK
PenéZni prostfedky Na UCLECN .....ccivcuiiii i 1392 tis. CZK

Spole¢nost k datu ocenéni disponuje penéznimi prostfedky v celkové vysi 1 429 tis. CZK, které jsou
tvoreny zUstatky na bankovnich Uétech 1 392 tis. CZK a hotovosti v pokladné 37 tis. CZK. Vzhledem
k likvidni povaze téchto prostfedkl a jejich ovéfitelnosti dle Ucetnich vykazl nebyla identifikovana
potieba korekce, a proto byly pro Gcely ocenéni ponechany v nominalni vysi.

Vysledna hodnota polozek po pfecenéni 1429 tis. CZK
CaSOVE rOZIBENT BKLIV ........c.co.oueueveieiieecceetete ettt s sttt s s naeaeaesesanas 5 tis. CZK
Z toho: Naklady pFiStich 0bdobi.........ueiiiiiiiie e 5 tis. CZK

K datu ocenéni ¢inilo Casové rozliSeni aktiv 5 tis. CZK. Na zakladé dostupné ucetni dokumentace nebyly
identifikovany okolnosti, které by zakladaly divod pro snizeni hodnoty této polozky. Vzhledem k jejich
docasnému charakteru a pfimé vazbé na nasledujici obdobi byly zohlednény v nominaini vysi.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 5 tis. CZK

Celkem substancni hodnota aktiv

2 609 903 000 CZK
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4.2.2 Cizi zdroje
Kratkodobé Cizi ZAroJe .......ccceeerueereesenserseenerrenscrscsse e esasesessnsssesseessessssssessnsssessnsssasssnssassansannenens 84 1S, CZK

Z toho: Zavazky z obchodnich VZEtahUl .......c.coeevevieiceeieece et 4 tis. CZK
ZAVAZKY OSTANI..eeeieeecie ettt st st st se e e s ettt sr e et st e e terenr e 80 tis. CZK

Zavazky k obchodnich vztah( i ostatni zavazky véetné zavazk( k institucim socidlniho zabezpeceni
a zdravotniho pojisténi, statu a jinych zavazk( byly pro ucéely ocenéni ponechdny v nominalni vysi,
nebot predstavuji béiné provozni polozky bez znamek sporu, prodleni ¢i jinych okolnosti, které by
ospravedInovaly jejich Upravu.

Vysledna hodnota polozek po precenéni 84 tis. CZK

Celkem substancni hodnota cizich zdroji

84 000 CzK

4.2.3 Vysledna hodnota spolecnosti pfi pouZiti substancni metody

Vyslednd hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv a
ocenénim zdvazkl ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto.

Tabulka 10 Precenéni Vlastniho kapitdlu

Precenéni

Polozka Jéetni hodnota v tis.CZK Pfecenéni v tis. CZK|
Dlouhodoby nehmotny majetek - 22
z toho: Software - 22

Dlouhodoby hmotny majetek - 103
z toho: Hmotné movité véci a jejich soubory - 103

Dlouhodoby finan¢ni majetek 1509 666 2608 181
z toho: Podily - oviddand nebo ovlddajici osoba 1509 666 2608 181

Kratkodobé pohledavky 163 163
PenéZni prostfedky 1429 1429
Casové rozliseni aktiv 5 5
Majetek celkem 1511263 2 609 903|
Kratkodobé zévazky 84 84
Cizi zdroje celkem 84 84
Substancni hodnota (majetek - zavazky) 1511179 2 609 819

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Ocenéni substancni metodou na bazi reproduk¢nich cen indikuje hodnotu 2 609 800 tis. CZK.
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4.3 Ocenéni Spolecnosti na bazi tucetni hodnoty (Vlastni kapital)

Na zékladé Gletnich vykazd Spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. konkrétné rozvahy a vykazu zisku
a ztraty sestavenych k 30. 09. 2025, které reflektuji hospodarské vysledky a Ucetni hodnotu aktiv, pasiv
a vlastniho kapitalu, byla k tomuto datu uréena hodnota vlastniho kapitdlu Spolecnosti ve vysi
1511 179 tis. CZK.

Uvedena hodnota predstavuje odhad zalozeny na Ucetnich hodnotach, které vsak primarné odrazeji
historické hospodarské vysledky a evidenci aktiv a pasiv v Uéetnictvi pfevazné v historickych cenach.

Z tohoto divodu hodnota vlastniho kapitalu Spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s. k 30. 09. 2025 ve vysi
1 511 179 tis. CZK nepredstavuje reprezentativni ani adekvatni odhad jeji trini hodnoty. Vzhledem
k tomu, Ze precenéna hodnota aktiv a zavazk( Spolec¢nosti vykazuje vyssi hodnotu vlastniho kapitalu
nez jaké je jeho Ucetni hodnota, je logické, Ze znalcem stanovena hodnota Spole¢nosti k 30. 09. 2025
ve vysi 2 609 800 tis. CZK prevysuje Uroven vlastniho kapitalu.

4.4 Ocenéni Spolec¢nosti na bazi likvidacni hodnoty

4.4.1 Vypocet nakladi na likvidaci
Zjisténou substancni hodnotu je dale nutné upravit o naklady spojené s likvidaci:
Odstupné zaméstnanctim spolecnosti

e Odstupné pracovnikliim, propusténym v dasledku likvidace, znalec kalkuloval na Urovni
tfimésiéni nahrady jejich mezd. Jde o minimalni wvysi odstupného zaméstnanciim,
u nichz dochazi k rozvazani pracovniho poméru vypovédi danou zaméstnavatelem v souvislosti
se zrusenim zaméstnavatele, a to v souladu s ust. § 67 odst.1 zdkona ¢.262/2006 Sb., zakoniku
prace %, Samotné odstupné je stanoveno jako trojnasobek primérné mésiéni mzdy. Déle byla
kalkulovdna vypovédni doba 3 meésicli odstupného (soc. a zdrav. pojisténi je pouze za
vypovédni dobu). Znalec Vychazel z celkového objemu mezd vyplacenych obdobi 09/2025. Tj.
((540tis. CZK/9)*3) + ((183 tis. CZK/9)*3) = 241 tis. CZK. Jedna se o Castku za odstupné pro
propocet nakladd za vypovédni dobu.

Ndklady na sluzby spojené s likvidaci

e Odhad objemu néklad(l na sluzby spojenych s likvidaci, je moZno povaZovat za subjektivni
odhad znalce, ktery vychazi ze zkuSenosti pfi obdobném ocenovéni. Tato polozka zahrnuje
mzdové naklady na likvidatora, jejichZ vyse byla uréena v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013
Sb. 1%, o stanoveni vyse odmény likvidatora. Vzhledem k tomu, Ze zaklad pro vypocet odmény
(tj. hodnota likvidacniho majetku) ¢ini 20 000 tis. CZK, nalezi likvidatorovi dle § 6 odst. 1 této
vyhlasky zakladni odména ve vysi 90 000 CZK, zvySend o 5 % z rozdilu mezi zdkladem a ¢astkou
1 000 000 CZK. Tento rozdil ¢ini 19 000 tis. CZK, coZ odpovida ¢astce 950 000 CZK. Celkova
odména likvidatora za provedeni likvidace tak ¢ini 1 040 000 CZK. Pti predpokladané dobé
trvani likvidace 12 mésicl je celkova ¢astka této polozky zaokrouhlena na 1 040 tis. CZK.

Vzhledem ke struktufe majetku neni nutné uplatnit dalsi srazky v podobé likvidacniho koeficientu.

14 7droj: Zakon &. 262/2006 Sb.
15 7droj: Nafizeni vlady &. 351/2013 Sh.
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4.4.2 Shrnuti likvidacni metody

Na zakladé substancni metody ocenéni byla stanovena hodnota jméni spolecnosti ve vysi
2 609 800 tis. CZK. Od této castky byly odecteny naklady souvisejici s ukoncenim cinnosti. Po
zohlednéni téchto poloZek cini vysledny likvidacni zlstatek spoleénosti ke dni ocenéni 2 608 519 tis.
CZK. Tato hodnota predstavuje disponibilni ¢astku, kterd by mohla byt v rdmci likvidace rozdélovana
mezi vlastniky spolecnosti.

Tabulka 11 Precenéni spolecnosti na hodnotu likvidacniho zistatku

Polozka v tis. CZK

Hodnota spole¢nosti dle substanéni metody 2 609 800
Odstupné a mzdy zaméstnancdm 241
Naklady na sluzby spojené s likvidaci 1040
Likvidaéni zGstatek 2608 519

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Vypocteny likvidacni zlstatek nebude vyplacen ihned, ale az po ukonceni likvidace, jedna se tedy
o budouci pfijem, ktery je nutno prevést na soucasnou hodnotu k datu ocenéni. Pro diskontovani byl
pouzit vynos statni pokladni¢ni poukazky emitované Ministerstvem financi CR (¢. emise MF 21212926,
splatnost 12. 12. 2025) ¢, jehoz vynos pfi posledni aukci &inil 3,36 %. Tento zdroj Ize povaZovat za
reprezentativni pro stanoveni bezrizikové diskontni sazby, nebot se jedna o kratkodoby statni dluhovy
instrument denominovany v CZK, obchodovany na primarnim trhu pod dohledem Ceské narodni
banky, a tedy postradajici uvérové riziko. Jako takovy odpovida obecné uzndvané definici bezrizikové
investice v rdmci tuzemského prostredi. Uvedeny vynos byl dale navysen o rizikovou pfirazku ve vysi
2,0 %, ktera reflektuje nejistotu ohledné vytéznosti likvidace, administrativniho pribéhu a ¢asového
zpoZdéni vyplat.

Celkova diskontni sazba pouZitd pro pfepocet na soucasnou hodnotu tak ¢ini 5,36 %.

Tabulka 12 Precenéni hodnoty likvidacniho zlstatku na likvidacni hodnotu spolec¢nosti

Polozka v tis. CZK

Likvidacni zGstatek 2 608 519
Diskont 5,36 %
Likvidacni hodnota 2 475 815

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Na zakladé vypoctu diskontovaného likvidacniho zlstatku byla stanovena celkova hodnota
spolecnosti ve vysi 2 475 815 tis. CZK pripadajici na 432 844 ks akcii.

Z této castky lze alikvotné odvodit hodnotu 1 ks akcie spole¢nosti, ktera ¢ini 5 720 CZK. Uvedenad
Castka predstavuje alikvotni procentualni podil na celkové hodnoté podniku po odecteni nakladu
spojenych s likvidaci a zohlednéni ¢asové hodnoty penéz a rizik souvisejicich s likvida¢nim procesem.
Hodnotu 21 297 kust akcii pak Ize stanovit na Grovni 121 816 tis. CZK.

16 7droj: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/trh-statnich-dluhopisu/kratkodobe-dluhopisy-spp/seznam-emitovanych-
pokladnicnich-poukazek-a-poukazek-cnb/
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

Ocenéni spoleénosti ROUCKA — SLATINA a.s. bylo provedeno substanéni metodou na likvidaénim
principu, tj. na zakladé modelové simulace zpenéieni (prodeje) jednotlivych sloZzek majetku a
majetkovych Ucasti k datu ocenéni a nasledného vyporadani souvisejicich zavazkd. Zvoleny pfistup
odpovida povaze Spolecnosti jako holdingové entity s omezenou vlastni provozni ¢innosti, jejiz
ekonomicka hodnota je primarné koncentrovana v drzeném majetkovém zakladu, nikoli v opakované
generovanych provoznich penéznich tocich.

Predpoklad going concern je v tomto kontextu na Urovni materské spole¢nosti naplnén, avsak nevede
k preferenci vynosového pfistupu, nebot vynosova schopnost Spolecnosti je do zna¢né miry odvozena
od vnitroskupinovych vztahll a ¢asovani vynosl. Z tohoto dlvodu je za metodicky pfimérené
povaZovano stanoveni hodnoty na zakladé redlné dosazitelnych hodnot aktiv po zohlednéni zavazkd.

Vysledek ocenéni Spolecnosti vychazi z reprodukénich cen jednotlivych sloZzek aktiv upravenych
o opotiebeni a z ekonomicky priméreného ocenéni ostatnich poloZek aktiv (pohledavky podle
koeficientu dobytnosti, penézni prostredky a ¢asové rozliSeni nomindlni hodnotou. Zavazky jsou pro
ucely ocenéni zohlednény v nominalni vysi jako konzervativni horni mez jejich redlné hodnoty. V ramci
kategorie zavazk( je doplnén vypocet odloZzené dané, kterd predstavuje latentni zavazek spojeny
s kapitalovym vynosem z drzeného majetku a jeho danové zistatkové hodnoty.

Timto postupem je stanovena Cista majetkova hodnota spolecnosti (net asset value) jako rozdil mezi
precenénymi aktivy a zdvazky k datu ocenéni. Vysledek predstavuje kvalifikovany odborny odhad
reflektujici dostupné informace a zvolenou metodiku. Zavér ma povahu ekonomického posouzeni
a nepredstavuje pravni zhodnoceni ani garanci zpUsobu ¢i terminu Uhrady zavazkd.

Na zakladé vySe uvedeného jsme dospéli k zavéru, zZe vysledek lze stanovit ve smyslu §58 odst.(2)
Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze trini hodnota Spole¢nosti ke dni 30. 09. 2025 je 2 475 815 tis. CZK.
Hodnota 1 akcie ¢ini 5 719,88 CZK.

5.2 Kontrola postupu

Znalec pfi zpracovani posudku vychazel primarné z dat poskytnutych Ing. Ludkem BeneSem, které byly
doplnény o sekundarni zdroje (vefejné dostupné databaze a analytické podklady). V priabéhu
zpracovani posudku nebyly zjistény Zadné specifické nuance ani opomenuté kroky, které by mohly
ovlivnit spravnost ¢i Uplnost vysledkd. Znalec nasledné proved| opétovnou kontrolu vsech dil¢ich
vypoctl a ovéfil spravnost pouZitych postupl. Kontrola byla provedena v souladu s § 52 pism. a) az e)
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.”
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Na zaklad& pisemné objedndvky jsme byli my, znalecka kancelaF STATIKUM s.r.o., IC: 155 45 881 (déle
jen ,Znalec”), pozadani Ing. Ludkem Benesem, ddle jako ,Zadavatel”, abychom vypracovali znalecky
posudek (,Znalecky posudek”, nebo , Posudek”) ve véci uréeni trzni hodnoty spoleénosti: ROUCKA —
SLATINA a.s., IC: 463 46 601, dale jako ,Spoleénost”. U¢elem znaleckého posudku bylo Stanoveni trzni
hodnoty akcii spoleénosti ROUCKA — SLATINA a.s. pro UGlely zamy$leného vytésnéni minoritnich
akcionaF( spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s.

Ocenéni bylo provedeno k 30. 09. 2025
6.2 Odpovéd
Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58 odst.(2)

Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze trini hodnota jméni Spole¢nosti ROUCKA — SLATINA a.s., I€ 463 46
601 je 2 475 815 tis. CZK. Hodnota 1 akcie Cini:

5 719,88 CZK

Slovy: Pét tisic sedm set devatenact a osmdesat osm haléira CZK

6.3 Podminky spravnosti zavértl, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost
e Zplsob vyhodnoceni je zaloZen na usudku a erudici Znalce. TrZni cena se pohybuje kolem

urcené castky.
e Vypocty zpracovany v MS Excel, bez prlibézného zaokrouhlovani.
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FORMALNI NALEZITOSTI POSUDKU

Konzultant: Ke znaleckému ocenéni nebyl konzultant pfibran.

Odpovédni zpracovatelé: Znalecky posudek zpracovali a zastituji — Ing. Lukas Pejchal
a Ing. et Ing. Bc. Bilik Martin, Ph.D. — znalci, ktefi jsou zdroven
opravnéni na Zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit jeho obsah

Spolupracujici osoby: Na posudku spolupracovaly Ing. Kldra Hynkova, odhadce podnik( ve
znalecké kancelafi STATIKUM s.r.0. a Ing. et Ing. Barbora Pridkova,
odhadce nemovitosti ve znalecké kancelari Statikum s.r.o.

Odmeéna Znalce: Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldF STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881, zapsana rozhodnutim
Ministerstva spravedinosti CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti
CR ze dne 11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd, do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci pozemniho
stavitelstvi, staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti, betonovych, Y91
ocelovych a dfevénych konstrukei

o ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti, podnikd,
movitosti - strojd a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 094808/2025, interni Cislo Znalce EK_0021_2025.

6.4 Otisk znalecké peceti

6.5 Datum a podpis

V Brné dne 16. 12. 2025

STATIKUM s.r.o.
Ing. Lukas Pejchal, jednatel

Ing. Lukas Pejchal, znalec

Ing. et Ing. Bc. Martin Bilik, Ph.D., znalec
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@ stat i kum Znalecky posudek &. 094808/2025

C

7 PRILOHY

Struktura ptiloh, naleZejicich ke znaleckému posudku €. 094808/2025, nutnych pro splnéni zadaného

ukolu:

Seznam priloh

Popis prilohy Pocet lista:
Ptiloha 1 Vypisy z vefejného rejsttiku a sbirky listin 9
PFiloha 2 Ucetni vykazy Spole¢nosti 27
Ptiloha 3 Pfecenéni majetkového podilu ve Spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s. 148
PFiloha 4 PFecenéni majetkového podilu ve Spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o. 12
Pfiloha 5 Pfecenéni majetkového podilu ve Spolecnosti eg 115 s.r.o. 56
PFiloha 6 PFecenéni majetkového podilu ve Spole¢nosti AREAL FINANCNI s.r.o. 18
Pfiloha 7 PFecenéni majetkového podilu ve Spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o. 12
Pfiloha 8 Pfecenéni movitého majetku Spolec¢nosti 5
Celkem stran priloh: 287

Jednotlivé ptilohy jsou zobrazeny nize.
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Prilohac. 1

Vypisy z verejného rejstriku a sbirky listin

Celkovy pocet stran pfilohy: 9

Predmeét Pocet stran

Vypis z obchodniho rejstfiku — ROUCKA - SLATINA a.s.
Vypis z obchodniho rejstriku — AREAL SLATINA, a.s.
Vypis z obchodniho rejstriku —eg 115 s.r.o.

Vypis z obchodniho rejstfiku — AREAL FINANCN/ s.r.o.
Vypis z obchodniho rejstfiku — USPORNE KANCELARE s.r.o.
Vypis z obchodniho rejstfiku — ZELENE BUDOVY s.r.o.

[ = NI N)
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Krajsky soud v
Brné" dne 13.11.2025 v 13:27:27. EPVid:/IxDPoegadmNZDrgcy160A

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 736

Datum vzniku a zapisu: 1. kvétna 1992

Spisova znacka:
Obchodni firma:

B 736 vedena u Krajského soudu v Brné
ROUCKA - SLATINA a.s.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Turanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
463 46 601

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét ¢innosti:

Predmeét podnikani:

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona v
oborech €innosti:

a) poskytovani sluZzeb pro zemeédélstvi, zahradnictvi, rybnikarstvi, lesnictvi a
myslivost

b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb

¢) ubytovaci sluzby

d) nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

e) pronajem a pUjéovani véci movitych

f) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské
povahy

g) poskytovani technickych sluzeb

Statutarni organ - predstavenstvo:

¢len predstavenstva:

ZpUsob jednani:

Dozordéi rada:

¢len dozoréi rady:

Ing. LUDEK BENES , dat. nar. 11. &ervna 1960

Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Den vzniku Clenstvi: 14. Cervna 2024

Za spoleCnost jednd Clen prfedstavenstva samostatné. Za spole€nost podepisuje
¢len predstavenstva samostatné. Cini tak tim zplisobem, Ze k obchodni firmé
spole¢nosti pfipoji svij podnis.

Ing. LUCIE BENESOVA , dat. nar. 20. inora 1963
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku ¢lenstvi: 14. Cervna 2024

Akcie:

463 969 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&

Zakladni kapital:

463 969 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

Spolecnost se fidi stanovami, které byly pfijaty dne 17. 06. 2014.

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 1
Pocet ¢lent dozor¢i rady: 1

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Valna hromada spole€nosti rozhodla dne 25.7.2025 o snizeni zékladniho
kapitalu spole€nosti takto:

Valna hromada rozhoduje o sniZzeni zakladniho kapitalu o akcie ve vlastnictvi
spolecnosti takto: Strana - 46 -
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oddil B, vlozka 736

a. UCel navrhovaného snizeni zakladniho kapitalu: zruseni vlastnich akcii v
majetku spole€nosti, které nebyly a nebudou zcizeny, a jejichz drzeni je nadale
neucelné a potencialné nekompatibilni se Smérnici Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1132.

b. Rozsah a zplisob provedeni navrhovaného snizeni: Zakladni kapital
spolecnosti se snizuje o ¢astku 31.125.000 K¢, tj. z ¢astky 463.969.000 K& na
Castku 432.844.000 K¢E. SniZeni zakladniho kapitalu bude provedeno zni¢enim
vSech akcii ve vlastnictvi spole¢nosti, a to celkem 31.125 kusU akcii na jméno v
listinné podobé, kazda akcie o jmenovité hodnoté 1.000 K&, ¢imzZ se snizi
celkovy pocet akcii spole¢nosti na 432.844 kusl, kazda akcie o jmenovité
hodnoté 1.000 K¢.

c. ZpUsob, jak bude naloZeno s ¢astkou odpovidajici snizeni: S ¢astkou
odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu, tedy s ¢astkou 31.125.000 K¢, bude
naloZeno tak, Ze tato ¢astka nebude (ani nemdze byt) vyplacena akcionarlim ani
prevedena do jiného vlastniho zdroje, ale bude zauc¢tovana oproti 4¢tu, na némz
se UcCtuje o vlastnich akciich, a zruSeni vlastnich akcii bude dale ucetné
zachyceno snizenim zékladniho kapitalu o jmenovitou hodnotu ruSenych akcii;
dale bude rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou ruSenych akcii,
tedy Castka 2.300.347,10 K&, zaluctovan na ucet 429 neuhrazend ztrata minulych
let.
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Krajsky soud v
Brné" dne 13.11.2025 v 13:54:51. EPVid:ZDiGpMr9dbN;j7AXPvMSQ5g

Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 3542

8. ledna 2001

Spisova znacka:
Obchodni firma:

B 3542 vedena u Krajského soudu v Brné
AREAL SLATINA,a.s.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Turanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
262 36 401

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona v
rozsahu ohlasenych obor(i ¢innosti uvedenych v pfiloze &islo 4 k nafizeni viady
Cislo 278/2008 Sh., v platném znéni, s vyjimkou oboru ¢innosti "vyroba, obchod a
sluzby jinde nezafazené"

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- poskytovani technickych sluzeb

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

¢len predstavenstva:

Ing. LUDEK BENES , dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku Clenstvi: 2. dubna 2024

Poéet élent:

1

Zpusob jednani:

SpoleCnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné. Za spolecnost
podepisuije ¢len pfedstavenstva samostatné. Cini tak tim zplsobem, Ze k tist&né
nebo psané obchodni firmé spolec¢nosti pripoji svlij podpis.

Dozor¢i rada:
predseda dozorci
rady:

Ing. TOMAS BENES , dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermakova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Den vzniku funkce: 12. dubna 2024

Den vzniku €¢lenstvi: 2. dubna 2024

¢len dozor¢i rady:

Ing. LUCIE BENESOVA , dat. nar. 20. inora 1963
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku €lenstvi: 12. dubna 2024

¢len dozordi rady:

Podet élenti:

LUKAS BENES, MSc. , dat. nar. 30. éervence 1998
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Den vzniku ¢lenstvi: 12. dubna 2024

3

Jediny akcionar:

Akcie:

ROUCKA - SLATINA a.s., IC: 463 46 601
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
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oddil B, vlozka 3542

3 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 101 000 000,- K&
v listinné podobé
17 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K¢
v listinné podobé

1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 6 200 000,- K&
1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 13 800 000,- K&

1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 15 626 000,- K&
1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 5 324 000,- K&

Zakladni kapital: 513 950 000,- K&
Splaceno: 513 950 000,- K&
penézity vklad 183.800.000,- KC splacen v pIné vysi,
nepenézity vklad 330.150.000,- K¢ splacen v pIné vysi

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadcil "Krajsky soud v Brné"
dne 13.11.2025 v 13:28:51. EPVid:Y5fPo17V7672sfVHTH7rcZU7jKlyj3Mh

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 131983

Datum vzniku a zapisu: 6. ledna 2023

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 131983 vedena u Krajského soudu v Brné
eg 115 s.r.o.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Turanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
179 04 358

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét ¢innosti:

Statutarni organ:

Pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor

jednatel:
Ing. LUDEK BENES , dat. nar. 11. ¢ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku funkce: 6. ledna 2023

jednatel:

Podet élenti:

Ing. TOMAS BENES , dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermékova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Den vzniku funkce: 6. ledna 2023

2

Zpusob jednani:

Jednatel jedna za spoleCnost samostatné.

Spolec€nici:
Spoleénik: AREAL SLATINA,a.s., IC: 262 36 401
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
Podil: Vklad: 100 000,- K&

Zakladni kapital:

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
100 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 13. listopadu 2025 03:57
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadcil "Krajsky soud v Brné"
dne 13.11.2025 v 13:55:55. EPVid:CyIRqLVizI0R/3gM6dtrUKpFxISJ6UzL

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 131598

Datum vzniku a zapisu: 6. prosince 2022

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 131598 vedena u Krajského soudu v Brné
AREAL FINANCNI s.r.o.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Turanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
178 07 000

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivhostenského zakona v
rozsahu ohlasenych obor(i ¢innosti uvedenych v pfiloze &islo 4 k nafizeni viady
Cislo 278/2008 Sh., v platném znéni, s vyjimkou oboru ¢innosti "vyroba, obchod a
sluzby jinde nezafazené"

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské
povahy

Statutarni organ:
jednatel:

jednatel:

Podet élenti:

Ing. LUDEK BENES , dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku funkce: 6. prosince 2022

Ing. TOMAS BENES , dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermékova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Den vzniku funkce: 6. prosince 2022

2

ZpUsob jednani:

Jednatel jednéa za spole¢nost samostatné.

Spolecnici:
Spolecénik: AREAL SLATINA,a.s., IC: 262 36 401
Turanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
Podil: Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:

100 000,- K¢
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadcil "Krajsky soud v Brné"
dne 13.11.2025 v 13:25:16. EPVid:snKK9677SFb9MmO03/QrcG2wOcvPGo80+

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 130825

Datum vzniku a zapisu: 18. fijna 2022

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 130825 vedena u Krajského soudu v Brné
USPORNE KANCELARE s.r.0.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Turanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
176 40 083

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét ¢innosti:

Statutarni organ:

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

jednatel:
Ing. LUDEK BENES , dat. nar. 11. ¢ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku funkce: 18. fijna 2022

jednatel:

Podet élenti:

Ing. TOMAS BENES , dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermékova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. fijna 2022

2

Zpusob jednani:

Jednatel jedna za spoleCnost samostatné.

Spolec€nici:
Spoleénik: AREAL SLATINA,a.s., IC: 262 36 401
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
Podil: Vklad: 100 000,- K&

Zakladni kapital:

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
100 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 13. listopadu 2025 03:57
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadcil "Krajsky soud v Brné"
dne 13.11.2025 v 13:24:01. EPVid:gw82fgbmn5X0Emc/iJk4aEJBvIeW7MNu

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 130316

Datum vzniku a zapisu: 1. zafi 2022

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 130316 vedena u Krajského soudu v Brné
ZELENE BUDOVY s.r.0.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Turanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
174 86 866

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét ¢innosti:

Statutarni organ:

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

jednatel:
Ing. LUDEK BENES , dat. nar. 11. ¢ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice
Den vzniku funkce: 1. zafi 2022

jednatel:

Podet élenti:

Ing. TOMAS BENES , dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermékova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. z&fi 2022

2

Zpusob jednani:

Jednatel jedna za spoleCnost samostatné.

Spolec€nici:
Spoleénik: ROUCKA - SLATINA a.s., IC: 463 46 601
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
Podil: Vklad: 100 000,- K&

Zakladni kapital:

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
100 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 13. listopadu 2025 03:57
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Priloha ¢C. 2

Uéetni vykazy Spolecnosti

Celkovy pocet stran pfilohy: 27

Predmeét Pocet stran

Ucetni data — ROUCKA - SLATINA a.s. 4
Ucetni data — AREAL SLATINA, a.s.
Ucetni data —eg 115 s.r.o.

Ucetni data — AREAL FINANCNY/ s.r.o.
Ucetni data — USPORNE KANCELARE s.r.o.
Ucetni data — ZELENE BUDOVY s.r.o.

w w b~ o o
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

ROUCKA-SLATINA a.s.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

55 -

Tufanka 1222/115
1x prislusénému finanénimudradu Brno 27
Rok | Mesic IC 627 00
2025 46346601
¢is.fad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Oznaceni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.[ 1 1512323 1060 1511263 1511796
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.II.[ 3 1510726 1060 1509666 1509666
B.l. Dlouhodoby nehmotny maje Soucet l.1.az15.| 4 219 219
B.l.2 Ocenitelna prava 6 219 219
B.1.2.1. Software 7 219 219
B.IlL Dlouhodoby hmotny majetek Soucet Il.1. az I.5.| 14 841 841
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 841 841
BL.III. Dlouhodoby finanéni majetel Soucet lll.1. az lIl.7.| 27 1509666 1509666 1509666
B.II1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 1509666 1509666 1509666
C. ObéZzna aktiva Soucet C.l.azC.IV.| 37 1592 1592 2097
C.. Pohledavky Soucet I.11. az I1.3.| 46 163 163 72
c..2. Kratkodobé pohledavky 57 163 163 72
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 163 163 72
C.1.2.4.3. Stat — dariové pohledavky 64 163 163 72
C.Iv. Penézni prostredky Soucet IV.1.az IV.2.| 71 1429 1429 2025
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 37 37 25
C.Iv.2. Penézni prostiedky na uétech 73 1392 1392 2000
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3.| 74 5 5 33
D.1. Naklady pFistich obdobi 75 5 5 33

Gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b [ 5 6

PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 1511263 1511796
A. Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 1511179 1511546
Al Zakladni kapital Soucet 1.1. az 1.3. 80 430544 430544
Al1. Zakladni kapital 81 463969 463969
Al.2. Vlastni podily (-) 82 -33425 -33425
Al Azio a kapitalové fondy Soucet II.1. az I1.2. 84 1179887 1179887
All2. Kapitalové fondy 86 1179887 1179887
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 1179887 1179887
AV. Vysledek hospodareni minulych le Soucet IV.1. az IV.2. 95 -98885 -99500
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -98885 -99500
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AV. Vysledek hospodafeni b&zného ucetniho obdobi (+/-) 99 -367 615
B.+C Cizi zdroje Soucet B. + C. 101 84 250




C. Zavazky Souget C.l.az C.ll. | 107 84 250
C.I. Kratkodobé zavazky Soucet II.1. az 11.8. 123 84 250
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaha 129 4 170
C.II.8. Zavazky ostatni 133 80 80
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 137 27 27
C.11.8.5. Stat — darlové zavazky a dotace 138 9 9
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 44 44

Sestaveno dne:

25.11.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
a.s.

Predmét podnikani | Pozn.:
Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor s poskytovanim zakl.sl.
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy ¢&. 2 vyhlasky ¢. 500/2C

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

ROUCKA-SLATINA a.s.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1222/115

1 x prislusnému finanénimuudradu Brno 27
Rok | Mesic IC 627 00
2025 46346601
gislo Skute¢nost v u¢etnim obdobi
Oznageni TEXT fadku
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 1933
1. Trzby za prodej zbozi 2 960
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 597 621
A. 1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2 Spotfeba materialu a energie 5 9 2
A 3 Sluzby 6 588 619
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 723 963
D. 1 Mzdové naklady 10 540 720
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 183 243
D. 2.1.| Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 183 243
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E 1.2.] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 111.3. 20 454
. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 454
. Trzby z prodaného materialu 22
. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 1 20
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F 2 Prodany material 26
F 3 Dané a poplatky 27 1 19
F 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F 5 Jiné provozni naklady 29 1
* Provozni vysledek hospodareni (- l.L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 -361 783
gislo Skute€nost v u¢etnim obdobi
Oznageni TEXT fadku
. X . béi:ém minlzjlérgtrana 57.-
\"2 Vynosy z dlouhodobého finanénit Soucet IV.1. az IV.2. 31
\"2 Vynosy z podili — ovlddana nebo ovladajici osoba 32




\"2 Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéhc Soucet V.1. az V.2. 35
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo ovladajici osoba 36
V. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynos Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné nakl: Soucet J.1. az J.2. 43
J. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 1 1
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 7 5
* Finan¢ni vysledek hospodareni (- IV.-G.+V.-H. +VL-L.-J. +VI.-K. 48 -6 -4
** Vysledek hospodareni pred zdan: *(F. 30) + * (. 48) 49 -367 779
L. Dan z pfijmua Soucet L.1. az L.2. 50 164
L. Dai z pFijmu splatna 51 164
L. Dani z pfijmu odloZzena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanén **(F.49) - L. 53 -367 615
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolenikim (+/-) 54
b Vysledek hospodareniza ucetni o **(F.53) - M. 55 -367 615
* Cisty obrat za G&etni obdobi 56 960 1933

Sestaveno dne:

25.11.2025

Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
a.s.

Predmét podnikani | Pozn.:
Pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor s poskytovanim zakl.sl.
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1 ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
ucetni zavérku soucasné ke dni 30.09.2025
s doruéenim dariového pfiznaniza daf z pfijn (v celych tisicich K&)
Tufanka 1222/115
1x prislusénému finanénimudradu Brno 27
Rok | Mésic IC 627 00
2025 26236401
Cis.rad. Bézné Ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.| 1 2026873 348019 1678854 1589347
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.lIl.| 3 1812406 347818 1464588 1477335
B.l. Dlouhodoby nehmotny maje Soucetl.1.az1.5.| 4 1067 787 280 24
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6 801 787 14 24
B.l.2.1. Software 7 801 787 14 24
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majeteka nedokonceny dl.| 11 266 266
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 266 266
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek Soucet I.1. az I1.5.| 14 1472797 347031 1125766 1138769
B.IL1. Pozemky a stavby 15 1385233 313667 1071566 1094631
B.I.1.1. Pozemky 16 98964 98964 98964
B.I.1.2. Stavby 17 1286269 313667 972602 995667
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 49232 33364 15868 18931
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 339 339 339
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 339 339 339
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dI. hmotny majeteka nedokonceny dl. hr| 24 37993 37993 24868
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 571 571 573
B.Il.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 37422 37422 24295
B.III. Dlouhodoby finanéni majetel Soucet 1. az lIl.7.| 27 338542 338542 338542
B.III1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 338542 338542 338542
B.Ill.2. Zapuijcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29
B.IIL.3. Podily — podstatny vliv 30

¢Gis.rad. Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Negttrana L 59 -
a b [ 1 2 3 4

B.lIL.4. Zapuijcky a uvéry — podstatny vliv 31
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32




60 -

B.III.6. Zapuijcky a uvéry — ostatni 33

B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34

B.I.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35

B.lI.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36

C. Obé&zna aktiva Soucet C.l.azC.IV.| 37 209564 201 209363 99229
C.l Zasoby Soucet 1.1.az1.5.| 38 85 85 4026
C.l1. Material 39 4005
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40

C.13. Vyrobky a zbozi 41 85 85 21
C.13.1. Vyrobky 42

C.l3.2. Zbozi 43 85 85 21
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.I. Pohledavky Soucet I.11. az I1.3.| 46 90157 201 89956 69019
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 50385 50385 50385
C.Il.1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48

C.l.1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49

C.I1.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50

C..1.4. OdlozZena dariova pohledavka 51

C.IIl.1.5. Pohledavky — ostatni 52 50385 50385 50385
C.I1.1.5.1. Pohledavky za spolegniky 53 50385 50385 50385
C.1.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54

C.1.1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55

C..1.54. Jiné pohledavky 56

C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 39772 201 39571 18634
C.lIl.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 15767 201 15566 13742
C.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59

C.11.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60

C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 24005 24005 4892
C.l.2.4.1. Pohledavky za spolec¢niky 62

C.l.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63

C.11.2.4.3. Stat — dariové pohledavky 64 21588 21588 887
C.ll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 469 469 2054
C.I.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 3
C.l.24.6. Jiné pohledavky 67 1948 1948 1948
C.II1.3. Casové rozligeni aktiv 144

¢is.fad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Oznaceni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C..3.1. Naklady pristich obdobi 145

C.l1.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.I.3.3. Prijmy pfiStich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek Souget lll.1. az ll.2.| 68 Strana
C.II1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70




L 61 -

C.Iv. Penézni prostredky Soucet IV.1.az IV.2.| 71 119322 119322 26184
C.IV1. Penézni prostiedky v pokladné 72 92 92 147
C.IV.2. Penézni prostiedky na uétech 73 119230 119230 26037
D. Casové rozlieni aktiv SoucetD.1.azD.3.| 74 4903 4903 12783
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 598 598 880
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76
D.3. PFijmy pfistich obdobi 77 4305 4305 11903
Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b ¢ 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 1678854 1589347
A Vlastni kapital Souget A.l. az AVI. 79 1604939 1509566
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az I.3. 80 513950 513950
Al Zakladni kapital 81 513950 513950
Al2. Vlastni podily (-) 82
All3. Zmeény zékladniho kapitalu 83
All Azio a kapitalové fondy Soucet I1.1. az 11.2. 84 176034 176034
Al Azio 85
All2. Kapitalové fondy 86 176034 176034
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{ (+/-) 88 176034 176034
All.2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. az lll.2. 92
AL, Ostatni rezervni fondy 93
AlllL2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych le Soucet IV.1. az IV.2. 95 819582 724199
AlIV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 819582 723292
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 907
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 99 95373 95383
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje Soucet B. + C. 101 48422 53529
B. Rezervy Soucet B.1. az B.4. 102
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dar z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106
Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. Gcetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.l.azC.lIl. | 107 48422 53529
Cl. Dlouhodobé zavazky Sougetl.1.az1.9. | 108 37095 ®BRENa
C.11. Vydané dluhopisy 109
C.1.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110




C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahu 114 1307 3538
C.1.5 Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.1.7. Zavazky — podstatny vliv 117
C.1.8. Odlozeny dafovy zavazek 118 35788 35788
C.1.9. Zavazky — ostatni 119
C.1.9.1. Zavazky ke spolecnikim 120
C.19.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet II.1. az 11.8. 123 11327 14203
C.II.1. Vydané dluhopisy 124
C.Il.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.II.3. Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 5763 2988
C.I1.5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130
C.11.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 5019
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 132
c.l.8. Zavazky ostatni 133 5564 6196
C.11.8.1. Zavazky ke spolecnikim 134
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 975 892
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 583 554
C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 3922 1970
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 2691
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 84 89
Gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b [ 5 6
C.II. Casové rozligeni pasiv Souget lIl.1. az 111.2. 148
c.. Vydaje pFistich obdobi 149
C.l.2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozligeni pasiv Souc¢et D.1.az D.2. 141 25493 26252
D.1. Vydaije pfistich obdobi 142
D.2. Vynosy pFistich obdobi 143 25493 26252

Sestaveno dne: 25.11.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
a.s.

Predmét podnikani | Pozn.:
prondjem nemovitosti,bytd a nebytovych prostor v&.poskytovani jinych nez zak
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy ¢&. 2 vyhlasky ¢. 500/2C

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

AREAL SLATINA, a.s.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1222/115

1x prislusnému finanénimudradu Brno 27
Rok | Mesic IC 627 00
2025 26236401
gislo Skute¢nost v u¢etnim obdobi
Oznageni TEXT fadku
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 181145 235916
I Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 42978 60847
A. 1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2 Spotfeba materialu a energie 5 18957 25202
A 3 Sluzby 6 24021 35645
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Souget D.1. az D.2. 9 16384 21145
D. 1 Mzdové naklady 10 11665 15158
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4719 5987
D. 2.1.| Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 3923 5086
D. 2.2.| Ostatni naklady 13 796 901
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 27406 36185
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 27406 36198
E 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 27406 36198
E 1.2.] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — doasné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19 -13
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 111.3. 20 2599 8539
1. Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 21 300 7569
. Trzby z prodaného materialu 22
1. Jiné provozni vynosy 23 2299 970
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 2726 5561
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 169 2633
F 2 Prodany material 26
F 3 Dané a poplatky 27 998 1246
F 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F 5 Jiné provozni naklady 29 1559 1682
* Provozni vysledek hospodareni (- l.L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 94250 120717
gislo Skute€nost v u¢etnim obdobi
Oznageni TEXT fadku
b&zném minulédtrana 1 63 -
a b c 1 2
\"2 Vynosy z dlouhodobého finanénit Soucet IV.1. az IV.2. 31




\"2 Vynosy z podili — ovlddana nebo ovladajici osoba 32
\"2 Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéhc Soucet V.1. az V.2. 35
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo ovladajici osoba 36
V. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynos Soucet VI.1. az VI.2. 39 1222 6705
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 3466
VI. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41 1222 3239
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné nakl: Soucet J.1. az J.2. 43 4133
J. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 2885
J. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1248
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 5 502
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 104 1435
* Finan¢ni vysledek hospodareni (- IV.-G.+V.-H. + VL -L.-J. +VI.-K. 48 1123 1639
** Vysledek hospodareni pred zdan: *(F. 30) + * (. 48) 49 95373 122356
L. Dan z pfijmua Soucet L.1. az L.2. 50 26973
L. Dai z pFijmu splatna 51 26449
L. Dari z pFijmu odloZena (+/-) 52 524
** Vysledek hospodareni po zdanén **(F.49) - L. 53 95373 95383
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolenikim (+/-) 54
h Vysledek hospodareniza ucetni o **(F.53) - M. 55 95373 95383
* Cisty obrat za G&etni obdobi 56 181144 235916
Sestaveno dne: 25.11.2025 Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani | Pozn.:
a.s. prondjem nemovitosti,bytl a nebytovych prostor v&.poskytovani jinych nez zak
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1 ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

v plném rozsahu eg 115 s.ro.
Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
ucetni zavérku soucasné ke dni 30.09.2025
s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn (v celych tisicich K¢&)
Tufanka 1554/115b
1 x prislusnému finanénimuudradu Brno
Rok | Mésic IC 627 00
2025 17904358
Cis.rad. Bézné Ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.| 1 404490 30052 374438 393362

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva Souget B.l.azB.IIl.| 3 347203 29840 317363 322765
B.l. Dlouhodoby nehmotny maje Soucet l.1.az15.| 4
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majeteka nedokonceny dl.| 11
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek Soucet I.1. az I1.5.| 14 347203 29840 317363 322765
B.IL1. Pozemky a stavby 15 344179 29840 314339 322765
B.I.1.1. Pozemky 16 40836 40836 40836
B.I.1.2. Stavby 17 303343 29840 273503 281929
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dI. hmotny majeteka nedokonéeny dl. hr| 24 3024 3024
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 3024 3024
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetel Soucet lll.1. az lI.7.| 27
B.IIL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28
B.Ill.2. Zapuijcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29
B.IIL.3. Podily — podstatny vliv 30

¢Gis.rad. Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi

Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4ey 65 -

B.IIl4. Zapujcky a Uvéry — podstatny vliv 31 Jthdatid
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
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B.III.6. Zapuijcky a uvéry — ostatni 33
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.I.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.lI.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36
C. Obé&zna aktiva Soucet C.l.azC.IV.| 37 57203 212 56991 70456
C.l. Zasoby Soucet I.1. a2 1.5.| 38
C.l1. Material 39
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40
C.1.3. Vyrobky a zbozi 41
C.1.3.1. Vyrobky 42
C.1.3.2. Zbozi 43
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.Il. Pohledavky Soucet I.1. az 11.3.[ 46 4318 212 4106 7255
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 47
C.Il.1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48
C.l.1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49
C.I1.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.l.1.4. OdlozZena darova pohledavka 51
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52
C..1.5.1. Pohledavky za spolec¢niky 53
C.1.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.I.11.5.3. Dohadné uéty aktivni 55
C.I.11.5.4. Jiné pohledavky 56
c..2. Kratkodobé pohledavky 57 4318 212 4106 7255
c..2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 1767 212 1555 2236
C.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59
C.11.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60
C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 2551 2551 5019
C.l.2.4.1. Pohledavky za spolec¢niky 62 5019
C.l.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.1l.2.4.3. Stat — dariové pohledavky 64 2551 2551
C.l.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.I.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66
C.l.24.6. Jiné pohledavky 67
c.3. Casové rozliseni aktiv 144
¢is.fad. Bézné ucetni obdobi Minulé €. obdobi
Oznaceni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.I1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145
C.11.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146
C.1.3.3. PFijmy pfistich obdobi 147
C.II. Kratkodoby finanéni majetek Souget lll.1. az ll.2.| 68
C.II1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69 Strana
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.Iv. Penézni prostredky Soucet IV.1.azIV.2.| 71 52885 52885 63201
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C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 31 31 36
C.IV.2. Penézni prostfedky na uétech 73 52854 52854 63165
D. Casové rozlieni aktiv SoucetD.1.azD.3.| 74 84 84 141
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 1 1
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76
D.3. PFijmy pfistich obdobi 77 83 83 141
Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 374438 393362
A. Vlastni kapital Soucet A.l. az AVI. 79 258998 246378
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az I.3. 80 100 100
Al Zakladni kapital 81 100 100
Al2. Vlastni podily (-) 82
All3. Zmeény zékladniho kapitalu 83
All Azio a kapitalové fondy Soucet I1.1. az 11.2. 84 278362 278362
Al Azio 85
All2. Kapitalové fondy 86 278362 278362
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 278362 278362
All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
All.2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet lIl.1. az lll.2. 92
AlllL1. Ostatni rezervni fondy 93
AlllL2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych le Soucet IV.1.az IV.2. 95 -32084 -43212
AIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 17764 6636
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 -49848 -49848
AV. Vysledek hospodafeni b&zného ucetniho obdobi (+/-) 99 12620 11128
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C. 101 112435 144057
B. Rezervy Soucet B.1. az B.4. 102
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dar z pFijmG 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpis 105
B.4. Ostatni rezervy 106
Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. Gcetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.l.azC.lIl. | 107 112435 144057
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. az 1.9. 108 97350 125851
C.1.1. Vydané dluhopisy 109 Strana
C.1.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 111




C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112 50439 79053
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 114 129 16
C.1.5 Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.1.7. Zavazky — podstatny vliv 117
C.1.8. Odlozeny dafovy zavazek 118 46782 46782
C.1.9. Zavazky — ostatni 119
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.19.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet II.1. az 11.8. 123 15085 18206
C.II.1. Vydané dluhopisy 124
C.Il.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.ll.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.ll.2. Zavazky k uvérovym institucim 127 13432 13432
C.II.3. Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 916 703
C.I1.5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130
C.11.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 132
C.II.8. Zavazky ostatni 133 737 4071
C.11.8.1. Zavazky ke spolecnikim 134
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat — darlové zavazky a dotace 138 737 3614
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 457
C.11.8.7. Jiné zavazky 140
Gis. Stav v bé&Zzném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b [ 5 6
C.II. Casové rozligeni pasiv Souget lIl.1. az 111.2. 148
c.. Vydaje pfistich obdobi 149
C.l.2. Vynosy pFistich obdobi 150
D. Casové rozligeni pasiv Soucget D.1.az D.2. 141 3005 2927
D.1. Vydaije pfistich obdobi 142
D.2. Vynosy pFistich obdobi 143 3005 2927

Sestaveno dne:

25.11.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

S.r.o.

Predmét podnikani

| Pozn.:

pronanem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy ¢&. 2 vyhlasky ¢. 500/2C

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

eg 115 s.r.o.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1554/115b

1 x prislusnému finanénimuudradu Brno
Rok | Mesic IC 627 00
2025 17904358
gislo Skute¢nost v u¢etnim obdobi
Oznageni TEXT fadku
bé&zném minulém

a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 32253 42970

I Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 9633 13539
A. 1. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 2360 3298
A 3. Sluzby 6 7273 10241
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9
D. 1. Mzdové naklady 10
D. 2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 8426 11416
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 8426 11204
E. 1.1.] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 8426 11204
E. 1.2.] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné 17
E. 2. Upravy hodnot zasob 18
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19 212

. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 111.3. 20 9 550

. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

. Trzby z prodaného materialu 22

1. Jiné provozni vynosy 23 9 550
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 221 318
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. Prodany material 26
F. 3. Dané a poplatky 27 212 318
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29 9

* Provozni vysledek hospodareni (- l.L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 13982 18247

gislo Skute€nost v u¢etnim obdobi
Oznageni TEXT fadku
bézném minulém

a b c 1 5> Strana {69 -

\"2 Vynosy z dlouhodobého finanénit Soucet IV.1. az IV.2. 31

\"2 Vynosy z podili — ovlddana nebo ovladajici osoba 32




\"2 Ostatni vynosy z podilt 33

G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéhc Soucet V.1. az V.2. 35

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo ovladajici osoba 36

V. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynos Soucet VI.1. az VI.2. 39 949 3534
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 2885
VI. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41 949 649

. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné nakl: Soucet J.1. az J.2. 43 2213 6216

J. 1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. 2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 2213 6216
VL. Ostatni finanéni vynosy 46 5 1207
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 103 2636
* Finan¢ni vysledek hospodareni (- IV.-G.+V.-H. +VL-L.-J. +VI.-K. 48 -1362 -4111
** Vysledek hospodareni pred zdan: *(F. 30) + * (. 48) 49 12620 14136
L. Dari z pFijmt Souget L.1.az L.2. 50 3008
L. 1. Dai z pFijmu splatna 51 4403
L. 2. Dari z pFijmu odloZena (+/-) 52 -1395
** Vysledek hospodareni po zdanén **(F.49) - L. 53 12620 11128

M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolenikim (+/-) 54
b Vysledek hospodareniza ucetni o **(F.53) - M. 55 12620 11128
* Cisty obrat za G&etni obdobi 56 32253 42970

Sestaveno dne: 25.11.2025 Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
S.r.o.

Predmét podnikani | Pozn.:
pronanem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1 ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotkya misto podnikani, li$i-li se od bydlisté
ucetni zavérku soucasné ke dni 30.09.2025
s doruéenim dariového pfiznaniza daf z pfijn (v celych tisicich K&)
Tufanka 1554/115b
1 x prislusnému finanénimuudradu Brno
Rok | Mésic IC 627 00
2025 17807000
Cis.rad. Bézné uUcetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.| 1 92162 92162 92436
B. Stala aktiva Souget B.l.azB.IIl.| 3 1752 1752
BL.III. Dlouhodoby finanéni majetel Souget lll.1. az lIl.7.| 27 1752 1752
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 1752 1752
C. Obé&zna aktiva Souget C.l. az C.IV.| 37 90180 90180 89290
C.Il. Pohledavky Soucet II.1. az I1.3.[ 46 86456 86456 80073
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 85989 85989 80073
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52 85989 85989 80073
C.1.1.5.4. Jiné pohledavky 56 85989 85989 80073
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 467 467
C.ll.2.4. Pohledavky — ostatni 61 467 467
C.1.2.4.3. Stat — dariové pohledavky 64 467 467
C.Iv. Penézni prostredky Soucet IV.1.az IV.2.| 71 3724 3724 9217
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 17 17 17
C.Iv.2. Penézni prostiedky na uétech 73 3707 3707 9200
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3.| 74 230 230 3146
D.3. Pijmy pfistich obdobi 77 230 230 3146

Gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 92162 92436
A. Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 92162 92064
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az 1.3. 80 100 100
Al1. Zakladni kapital 81 100 100
All Azio a kapitalové fondy Soucet I1.1. az 11.2. 84 86889 86888
All.2. Kapitalové fondy 86 86889 86888
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 86889 86888
AV. Vysledek hospodareni minulych le Soucet IV.1. az IV.2. 95 5075 2550
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 5075 2550
AV. Vysledek hospodafeni b&zného ucetniho obdobi (+/-) 99 98 2526
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C. 101 372
C. Zavazky Souget C.l.az C.IIl. | 107 372
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C.lI. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. 123 372
C.II.8. Zavazky ostatni 133 372




C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace

138

372

Sestaveno dne: 26.11.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
S.r.o.

Predmét podnikani

Pozn.:
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy ¢&. 2 vyhlasky ¢. 500/2!

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
AREAL FINANCNI s.r.o.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotkya misto podnikani, li$i-li se od bydlisté
ke dni 30.09.2025
s doru¢enim darového pfiznaniza dar z pfiji (V ce|ych tisicich K("’;)

Tufanka 1554/115b

1 x pfislusnému finanénimutradu Brno
Rok Mésic IC 627 00
2025 17807000
¢islo Skute¢nost v G€etnim obdobi
Oznaceni TEXT fadku
bé&zném minulém

a b c 1 2

. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1

II. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotieba Soucet A.1.az A3. 3 18 20
A. 1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2 Spotfeba materialu a energie 5 2
A. 3 Sluzby 6 18 18
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9
D. 1 Mzdové naklady 10
D. 2 Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.] Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1.[ Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E 1.2.[ Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — do¢asné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19

. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az I11.3. 20

. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

. Trzby z prodaného materialu 22

. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1. az F.5. 24 2
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3 Dané a poplatky 27
F 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28
F. 5 Jiné provozni naklady 29 2

* Provozni vysledek hospodareni ( l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +IlIl.-F. 30 -20 -20

Cislo Skutecnost v i¢etnim obdobi
Oznadeni TEXT fadku
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanénil Soucet IV.1. az IV.2. 31
Strang - 73 -
V. Vynosy z podilti — ovladana nebo ovladajici osoba 32
V. Ostatni vynosy z podilt 33




G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéh Soucet V.1.az V.2. 35
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo ovladajici osoba 36
V. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové Uroky a podobné vyno Soucet VI.1. az VI.2. 39 121 3219
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 121 3219
VI. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Uroky a podobné nakl Soucet J.1. az J.2. 43
J. 1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 2
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 5 2
* Finanéni vysledek hospodareni ( IV.-G.+V.-H. +VIL-1.-J. +VIl. - K. 48 118 3217
** Vysledek hospodafeni pied zdan * (. 30) + * (F. 48) 49 98 3197
L. Dari z prijmu Soucet L.1. az L.2. 50 671
L. 1. Dari z pfijmu splatna 51 671
L. 2. Dani z pfijmu odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanér **(F.49)- L. 53 98 2526
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54
bl Vysledek hospodareniza ucetni ¢ **(F. 53) - M. 55 98 2526
* Cisty obrat za Ggetni obdobi 56
Sestaveno dne: 26.11.2025 Podpisovy zédznam statutarniho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
S.r.0.
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1

vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

USPORNE KANCELARE s.r.o.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1554/115b

1 x prislusnému finanénimuudradu Brno
Rok | Mésic IC 627 00
2025 17640083
Cis.rad. Bézné uUcetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.| 1 81 81 89
C. Obé&zna aktiva Souget C.l. az C.IV.| 37 81 81 89
C.Iv. Penézni prostredky Soucet IV.1.az IV.2.| 71 81 81 89
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 20 20 20
C.Iv.2. Penézni prostiedky na uétech 73 61 61 69
Gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 81 89

A Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 81 89
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az 1.3. 80 100 100
Al Zakladni kapital 81 100 100
AlV. Vysledek hospodareni minulych le Soucet IV.1. az IV.2. 95 -12 -3
AlIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -12 -3
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 -7 -8

Sestaveno dne: 03.12.2025 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani I Pozn.:
S.r.o. pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy ¢&. 2 vyhlasky ¢. 500/2C

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

USPORNE KANCELARE s.r.o.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1554/115b

1 x prislusnému finanénimuudradu Brno
Rok | Meésic IC 627 00
2025 17640083
Cislo Skutecnost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT fadkul
bézném minulém

a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1

I Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 6 6
A. 1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2 Spotfeba materialu a energie 5
A. 3 Sluzby 6 6 6
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9
D. 1 Mzdové naklady 10
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E 1.2.] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19

. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 111.3. 20

. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

. Trzby z prodaného materialu 22

. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1.az F.5. 24
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F 2 Prodany material 26
F 3 Dané a poplatky 27
F 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F 5 Jiné provozni naklady 29

* Provozni vysledek hospodareni (- l.L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 -6 -6

Cislo Skutecnost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT fadkul
bézném minulém

a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanénit Soucet IV.1. a2 IV.2. 31 Strana t+ 76 -

\"2 Vynosy z podili — ovlddana nebo ovladajici osoba 32

\"2 Ostatni vynosy z podilt 33




G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéhc Soucet V.1. az V.2. 35
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo ovladajici osoba 36
V. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynos Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné nakl: Soucet J.1. az J.2. 43
J. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 1 2
* Finan¢ni vysledek hospodareni (- IV.-G.+V.-H. +VL-L.-J. +VI.-K. 48 -1 -2
** Vysledek hospodareni pred zdan: *(F. 30) + * (. 48) 49 -7 -8
L. Dan z pfijmu Soucet L.1. az L.2. 50
L. Dan z pfijmu splatna 51
L. Dani z pfijmu odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanén **(F.49) - L. 53 -7 -8
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolenikim (+/-) 54
b Vysledek hospodareniza ucetni o **(F.53) - M. 55 -7 -8
* Cisty obrat za Ggetni obdobi 56
Sestaveno dne: 03.12.2025 Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani
S.r.0. prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1

vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

ZELENE BUDOVY s.r.o.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1554/115b

1x pisludnému finandnimudradu Brno-Slatina
Rok | Mésic IC 627 00
2025 17486866
Cis.rad. Bézné uUcetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Oznageni AKTIVA
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD.| 1 81 81 88
C. Obé&zna aktiva Souget C.l. az C.IV.| 37 81 81 88
C.Iv. Penézni prostredky Soucet IV.1.az IV.2.| 71 81 81 88
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 10 10 10
C.Iv.2. Penézni prostiedky na uétech 73 71 71 78
Gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A. az D. 78 81 88

A Vlastni kapital Soucet A.l. az A.VI. 79 81 88
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az 1.3. 80 100 100
Al Zakladni kapital 81 100 100
AlV. Vysledek hospodareni minulych le Soucet IV.1. az IV.2. 95 -12 -4
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -12 -4
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 -7 -8

Sestaveno dne: 03.12.2025 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani I Pozn.:
S.r.o. pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy ¢&. 2 vyhlasky ¢. 500/2C

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznaniza dar z pfijn

ke dni 30.09.2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

ZELENE BUDOVY s.r.o.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotkya misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Tufanka 1554/115b

1x prisludnému finandnimudradu Brno-Slatina
Rok | Meésic IC 627 00
2025 17486866
Cislo Skutecnost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT fadkul
bézném minulém

a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1

I Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 6 6
A. 1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2 Spotfeba materialu a energie 5
A. 3 Sluzby 6 6 6
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9
D. 1 Mzdové naklady 10
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E 1.2.] Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19

. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 111.3. 20

. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

. Trzby z prodaného materialu 22

. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1.az F.5. 24
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F 2 Prodany material 26
F 3 Dané a poplatky 27
F 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F 5 Jiné provozni naklady 29

* Provozni vysledek hospodareni (- l.L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 -6 -6

Cislo Skutecnost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT fadkul
bézném minulém

a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanénit Soucet IV.1. a2 IV.2. 31 Strana t+ 79 -

\"2 Vynosy z podili — ovlddana nebo ovladajici osoba 32

\"2 Ostatni vynosy z podilt 33




G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéhc Soucet V.1. az V.2. 35
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo ovladajici osoba 36
V. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynos Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné nakl: Soucet J.1. az J.2. 43
J. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 1 2
* Finan¢ni vysledek hospodareni (- IV.-G.+V.-H. +VL-L.-J. +VI.-K. 48 -1 -2
** Vysledek hospodareni pred zdan: *(F. 30) + * (. 48) 49 -7 -8
L. Dan z pfijmu Soucet L.1. az L.2. 50
L. Dan z pfijmu splatna 51
L. Dani z pfijmu odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanén **(F.49) - L. 53 -7 -8
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolenikim (+/-) 54
b Vysledek hospodareniza ucetni o **(F.53) - M. 55 -7 -8
* Cisty obrat za Ggetni obdobi 56
Sestaveno dne: 03.12.2025 Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani
S.r.0. prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
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Priloha ¢. 3

Precenéni spolecnosti AREAL SLATINA, a.s.

Celkovy pocet stran prilohy: 148

Predmeét Pocet stran

Precenéni majetkového podilu ve spolecnosti
AREAL SLATINA, a.s.

147
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@ statikum

1 NALEZ

Pfiloha ¢. 3

Tato pfiloha je zpracovana za Ucelem fadného naplnéni znaleckého Ukolu uvedeného v hlavnich ¢3asti

znaleckého posudku.

1.1 Data ziskana o ocefiovaném subjektu a popis subjektu

1.1.1 Identifikace ocenovaného subjektu

Zakladni identifikacni Udaje o spolecnosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty z vypisu
z obchodniho rejstfiku. V rdmci pfilohy bude identifikovany subjekt oznacovan jako ,Spole¢nost”.

Obchodni firma:
Datum zapisu:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:
Zakladni kapital:
Statutarni organy

Clen predstavenstva:

Pfedseda dozor¢i rady:

Jediny akcionar:

Akcie:

Vice v priloze ¢. 1

AREAL SLATINA,a.s.

8. ledna 2001

Tufanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
262 36401

Akciova spole¢nost

513 950 000 CzZK

Ing. LUDEK BENES, dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Ing. TOMAS BENES, dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermakova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno

ROUCKA - SLATINA a.s., IC: 463 46 601
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno

3 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 101 000 000,- K¢
v listinné podobé, 17 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté
10000 000,- K¢ v listinné podobé, 1 ks akcie na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 6 200 000,- K¢, 1 ks akcie na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 13 800 000,-
K¢ 1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 15 626 000,- K¢, 1 ks akcie na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 5 324 000,- K¢

-4 - Strana - 84 -



@ statikum P¥iloha &. 3

1.1.2 Popis ocefiovaného subjektu (,,Spole¢nosti“)

Spolec¢nost AREAL SLATINA, a.s. je majitelem i provozovatelem rozsahlého administrativné-
obchodniho areadlu v méstské ¢dasti Brno-Slatina, zaméreného na poskytovani kancelarskych
a skladovych prostor s vysokym standardem vybaveni a sluZeb. Spolecnost se profiluje jako
poskytovatel ,nejvyssiho standardu kancelafi za nejvyhodnéjsi cenu v Brné“ a jako projekt GREEN
BUILDINGS s dlrazem na kvalitni vnitini prostfedi, energetickou efektivitu a udrZitelny provoz. Areal
kombinuje moderni administrativni budovy Green Building | a Il s doprovodnou obéanskou vybavenosti
a rozsahlymi parkovacimi a dopravnimi kapacitami. Spolecnost deklaruje aktivni roli majitele
i provozovatele schopného rychle reagovat na potreby najemcu.

Jadrem podnikani spolecnosti je pronajem kancelaifskych a skladovych ploch v aredlu. Webova
prezentace uvadi konkrétni nabidku volnych prostor véetné kanceldfi o vyméfe 44-255 m?
a skladovych prostor o vymére 2 300 m?, co? potvrzuje charakter spole¢nosti jako poskytovatele
komeréniho ndjemniho bydleni pro podnikatelské subjekty. Nabizené kancelare jsou koncipovany jako
flexibilné délitelny open-space ¢i mensi jednotky s modulaci pldorysu. Aredl je dale vybaven
rozsahlymi parkovacimi plochami a je prezentovdn s pfimym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu (9 linek), blizkosti dalnice D1 (EXIT 201), Zeleznicni stanice, centra mésta a letisté.

DuleZitou soucasti hodnotové nabidky spolecnosti je Sife doprovodnych sluzeb dostupnych pfimo
v aredlu. Aredl nabizi nékolik moZnosti stravovani, kavarnu, supermarket, parky a konferencni
mistnost. Dale jsou zde umistény zdravotnické sluzby, bankomat, automycka, autopljéovna, rada
vydejnich box0 a dalsi sluzby. Tyto aktivity doplfiuji hlavni ndjemni nabidku kancelafi a skladll a zvy3uiji
atraktivitu arealu pro stavajici i potencialni najemce.

Spolecnost soucasné akcentuje environmentdlni a technologicky profil svych budov. Areadl je
prezentovan jako projekt s energetickym Stitkem A, vyuzivajici geotermalni energii, fotovoltaiku, jimani
destové vody a vsakovani do pldy. V oblasti technického standardu jsou zdlrazriovany prvky jako
bezprlivanova klimatizace, regulace teploty a CO,, parni zvih¢ovani, vzduchové bakteridlni filtry, , LED
osvétleni, optické rozvody, systém DALI a dalsi technologie. Management arealu sidli pfimo v budové,
coz umozZiiuje poskytovat ,specidlni feseni na kli¢“ a rychle reagovat na individualni naroky najemca.

Nemovitostni portfolio spolecnosti zahrnuje kromé administrativnich objektd v Brné-Slatiné i dalsi
pozemky a stavby, evidované na pfislusnych listech vlastnictvi. Z uvedenych skutecnosti tak vyplyva,
Ze podnikatelsky model spolecnosti je zaloZen na vlastnictvi a provozovani rozsahlého komercniho
aredlu v Brné-Slatiné, ktery kombinuje prondjem flexibilnich administrativnich a skladovych prostor
s Sirokou Skalou doprovodnych sluZeb a nadstandardnim technickym a environmentalnim standardem
budov. Tato kombinace ma za cil prildakat a udrzet dlouhodobé najemce z riiznych odvétvi, poskytnout
jim zazemi ,vSe na jednom misté” a soucasné efektivné zhodnocovat nemovitostni portfolio, které

spolec€nost drzi jak v hlavnim aredlu, tak v dalSich lokalitach.
1.1.3 Majetkové ucasti — Struktura skupiny

Spole¢nost AREAL SLATINA,a.s., IC: 262 36 401 drzi majetkové podily ve spole¢nosti:

e egll5s.r.0., IC: 179 04 358, 100% majetkovy podil
e USPORNE KANCELARE s.r.o., IC: 176 40 083, 100% majetkovy podil
e AREAL FINANCNI s.r.0., IC: 178 07 000, 100% majetkovy podil
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Graf 1 Viastnickd struktura spole¢nosti

ROUCKA - SLATINA a.s.

i 100 % 1 100 % l

ZELENE BUDOVY s.r.0. AREAL SLATINA,a.5.
100 % 100 %
J 100 % l
eg115s.r.0. USPORNE KANCELARE s.r.0. AREAL FINANCNI s.r.0.

Zdroj: Udaje z verejného rejstriku a sbirky listin

1.1.4 Popis hospodareni a vyvoje aktiv a pasiv Spole¢nosti

V této podkapitole jsou vyhodnocena zakladni data o samotné Spolec¢nosti, kterd byla ziskdna od
spole¢nika a nasledné ovérena prostrednictvim vefejné dostupnych zdroji — zejména zverejnénych
Ucetnich zavérek a obchodniho rejsttiku.

V ndsledujici ¢asti jsou ucetni zadvérky Spolecnosti za obdobi 31. 12. 2020 - 30. 09. 2025 zasazeny do
historického i vécného kontextu. K vybranym polozkdm je pripadné doplnén podrobnéjsi komentar,
pokud to jejich vyznam nebo vyvoj vyzaduje.

1.1.4.1 Prehled finanénich vykazii za obdobi 2020 — 09/2025

Vykaz zisku a ztraty

Hospodareni Spolecnosti se v letech 2020-2024 vyviji dlouhodobym rlistem trzeb a vysokou provozni
vykonnosti. Trzby vzrostly mezi roky 2020 a 2024 o pfiblizné 68 %. RUst je zfetelny zejména v letech
2021 a 2022, zatimco rok 2023 pftinesl mirnou korekci. V roce 2024 doslo k ndvratu na rlstovou
trajektorii. Hodnota k 09/2025 predstavuje pfiblizné 77 % trzeb roku 2024, nicméné z dlvodu dil¢iho
obdobi neni srovnatelna s celoro¢nimi vysledky.

Struktura nakladud vytvari stabilni a vysokou uroven pridané hodnoty. Vykonova spotieba se pohybuje
v relativné dzkém rozmezi, kdy jeji podil na trzbach v jednotlivych letech osciluje mezi 23 % a 35 %.
Tento vyvoj predstavuje dlouhodobé silnou provozni zadkladnu a potvrzuje stabilni marzovost hlavni
¢innosti. Osobni naklady maji nizsi podil na tribach, obvykle mezi 7-11 %. Jejich absolutni rlst
odpovida rozsifovani provoznich aktivit, avsak nakladova skladba zUstava konzistentni a bez vyraznych
vykyvl. Tento pomérné nizky podil je charakteristicky pro aktivity spojené s provozem a spravou
nemovitostniho portfolia.

Provozni vysledek hospodareni je stabilné vysoky. Mezi roky 2020 a 2023 postupné nardstal. V roce
2023 se vysledek docasné zvysil az na 164 045 tis. CZK, coZ bylo ovlivnéno zejména prodejem
dlouhodobého majetku. Tyto jednorazové polozky je vsak tfeba interpretovat oddélené od bézného
provozu. Vyvoj EBITDA marze potvrzuje vysokou provozni efektivitu.

evvys

vykonovou spotiebou. Naopak rok 2023 dosahl mimoradné vysoké EBITDA marze, a to zejména diky
vyznamnému objemu ostatnich provoznich vynosa. Rok 2024 a pololeti 2025 ukazuji navrat k drovni
kolem dvou tfetin trzeb, coz Ize interpretovat jako stabilizaci provozni marze na udrzitelné drovni.
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Finanéni vysledek hospodareni je v pribéhu obdobi volatilnéjsi, a to zejména v dlisledku mimoradnych
finanénich vynosl v obdobi 2022. V ostatnich letech je finanéni vysledek nizsi, kdy mirné arokové
naklady kompenzuji rokové vynosy. Tato polozka ma tedy omezeny vliv na dlouhodobou rentabilitu
Spolecnosti, s vyjimkou roku 2022, kdy byl celkovy vysledek hospodareni vyrazné posilen.

Vyvoj ukazuje na stabilni rdst vykonnosti Spole¢nosti, vysokou Uroven pridané hodnoty a dlouhodobé
robustni provozni ziskovost. EBITDA marze se po kolisani v jednotlivych letech stabilizovala na vysoké
urovni kolem 67 %, zatimco provozni vysledek a Cisty zisk vykazuji rostouci trend s pfirozenymi vykyvy
zpUsobenymi jednorazovymi vlivy. Hospodareni je tak moZné charakterizovat jako vynosové silné
a zaloZzené na predvidatelnych trzbach z hlavni ¢innosti spocivajici v provozovani a prondjmu
nemovitostniho portfolia.

Tabulka 1 Viyvoj vykazu zisku a ztrdt v tis. CZK

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025

Trzby z prodeje vlastnich vyrobkd a sluzeb 140 814 168 767 235088 223781 235916 181 145
Vykony (pfidané) 140814| 168767| 235088| 223781 235916| 181145
Vykonovd spotieba 35533 50710 83203 53951 60 847 42978
Spotfeba materialu a energie 15441 19484 49 553 24077 25202 18 957
Sluzby 20092 31226 33 650 29874 35 645 24021
Pfidana hodnota 105 281 118 057 151 885 169 830 175 069 138 167
Osobni naklady 13 209 17778 15908 19451 21145 16 384
Mzdové nédklady 9586 12932 11472 14 055 15158 11 665
Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostat. naklady 3623 4846 4436 5396 5987 4719
Ndklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 3199 4300 3797 4626 5 086, 3923
Ostatni ndklady 424 546 639 770 901 796
Upravy hodnot v provozni oblasti (¥. 15 + 18 + 19) 27 063 34199 35795 15197 36 185 27 406
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku (¥. 16 +17) 27063 34199 35592 36041 36198 27 406
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - trvalé 27063 34199 35592 36041 36198 27 406
Upravy hodnot pohledavek 0 0 203 -20844 -13 0
Ostatni provoznivynosy (f. 21+ 22 +23) 63 16 088 132 36 355 8539 2599
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 3 13347 35 36 262 7 569 300
Jiné provoznivynosy 60 2741 97 93 970 2299
Ostatni provoznindklady (f. 25 aZ 29) 5185 15164 22 885 7492 5561 2726
Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 12779 8 4815 2633 169
Dané a poplatky 791 1470 811 852 1246 998|
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 10 0 20781 0 0 )
Jiné provozni ndklady 4384 915 1285 1825 1682 1559
Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 59 887 67 004 77 429 164 045 120717 94 250
Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40 +41) 2379 1962 4381 2224 6705 1222
Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 2379 1651 3203 967 3466 0
Ostatnivynosové uroky a podobné vynosy 0 311 1178 1257 3239 1222
Nakladové troky a podobné naklady (F. 44 +45) 5515 7396 14026 5342 4133 0
Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici o. 5515 0 0 2135 2 885 0
Ostatni nakladové droky a podobné naklady 0 7396 14026 3207 1248 0
Ostatni finanéni vynosy 807 0 67 845 633 502 5
Ostatni financ¢ni naklady 598 520 541 3141 1435 104
Finanéni vysledek hospodafeni ( +/-) -2927 -5954 57 659 -5626 1639 1123
Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) (. 30 +48) 56 960 61 050 135088 158 419 122 356 95 373
Dari z prijma (f. 51 +52) 10882 11651 32822 21403 26973 0
Dari z pfijma splatna 8849 10 668 24 691 29953 26 449 0|
Dari z pfijmud odlozend ( +/-) 2033 983 8131 -8 550 524 0|
Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (F. 49 - 50) 46078 49399 102 266 137016 95383 95 373
Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 46 078 49399 102 266 137 016 95 383 95 373
Cisty obrat za Géetni obdobi= 1. +Il. +1ll. +IV. +V. + VL. + VII 144 063 186 817 307 446 262993 251 662 184 971
EBITDA marze 61,75% 59,97% 48,16% 80,10% 66,51% 67,16%

Zdroj: Uéetni vykazy
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Aktiva

Struktura aktiv Spole¢nosti se v obdobi 2020—09/2025 vyznacuje stabilitou a orientaci na dlouhodoby
majetek, ktery trvale predstavuje dominantni ¢ast bilancni sumy. Celkova aktiva se mezi roky 2020 a
2024 zvysila z 1 336 164 tis. CZK na 1 678 854 tis. CZK, pficemZ rlst byl pribézny s mirnymi vykyvy.
K aktiva dale vzrostla, coZ naznacuje pokracujici investicni aktivitu a posilovani majetkové zakladny.

Stdla aktiva dlouhodobé tvofi priblizné 90-93 % celkovych aktiv, coz odpovida podnikdni zalozenému
na provozovani a pronajmu nemovitosti. Hlavni slozkou jsou pozemky a stavby, které samy o sobé
predstavuji zhruba 70-80 % bilan¢ni sumy. Jejich hodnota je stabilni a v jednotlivych letech osciluje
predevsim v dlsledku odpisu a investi¢ni aktivity. Podil dlouhodobého hmotného majetku na aktivech
tak z(Ostava konstantni a potvrzuje dlouhodoby investi¢ni profil Spolecnosti. Spole¢nost vykazuje
Sirokou skalu investicnich projekt(, zejména rekonstrukce a technické zhodnoceni jednotlivych budov
v aredlu (napf. budovy P, O, C, energocentrum, parkovaci plochy, rozvody chladu a tepla, kamerové
systémy Ci projekty pro Uzemni fizeni a stavebni povoleni). Tyto projekty dokladaji kontinudlni obnovu
a rozvoj aredlu, kterd je typickd pro provozovatele komerénich nemovitosti a slouzi k udrzeni
technického standardu a atraktivity pronajimanych prostor.

Dlouhodoby financéni majetek vzrostl v letech 2022 a 2023, kdy Spolecnost rozsifila strukturu
dlouhodobych aktiv nad ramec samotnych nemovitosti, a to v souvislosti s akvizici 100% podilG ve
spole¢nostech eg 115 s.r.o., USPORNE KANCELARE s.r.o. a AREAL FINANCNI s.r.o. Sou¢asné byly na
Uétech ocerovacich rozdilG (414010, 414030) zachyceny precenéni téchto podil, kterd vyrazné
vstoupila do struktury aktiv i vlastniho kapitdlu. Tato skutecnost ovlivnila celkovou vysi aktiv
a potvrzuje prechod Spolecnosti do role materského subjektu v ramci skupiny, pficemz financni
majetek zde funguje jako druhy stabilni pilit dlouhodobé vazanych aktiv. Tento krok ukazuje na
konsolidaci majetkovych struktur uvnitf skupiny a strategické posilovani kontroly nad pfidruzenymi
projekty. Charakter ¢innosti Spole¢nosti vSak zlistdva nezménén.

ObézZna aktiva, kterd historicky tvofila pouze 6—10 % celkovych aktiv, zaznamenala vyraznéjsi rlst az
k obdobi 09/2025. Hlavnim faktorem je vyrazné zvySeni penéinich prostfedkl a rist pohledavek.
Hodnota pohledavek mirné kolisda, pficemz rozhodujici poloZku tvofi dlouhodobé pohledavky. Jednd se
o pohledavky za spolecniky, které jsou uUrocCeny dle standardnich trinich podminek. Kratkodobé
pohledéavky pak zahrnuji standardni pohledavky z najemnich vztah(. Casové rozli$eni aktiv vykazuje
rasty zejména v roce 2022, nicméné jde o polozku bez zasadniho vlivu na strukturu aktiv.

Aktiva Spole€nosti potvrzuji jeji jasné zaméreni na dlouhodobé drzené nemovitostni portfolio, které
tvofi stabilné vice nez 90 % bilan¢ni sumy. Dlouhodoby hmotny majetek je doplnén dlouhodobym
finanénim majetkem, ktery posiluje kapitdlovou zakladnu. Investi¢ni ¢innost dokladd soustavnou
obnovu a rozvoj arealu, zatimco obézna aktiva zlstavaji prevazné provozniho charakteru a nevykazuiji
zvySené riziko. Celkové vykazuje majetkova struktura stabilitu, nizkou volatilitu a vyraznou
dlouhodobou orientaci, ktera odpovida charakteru podnikani zaloZzeného na provozovani a pronajmu
nemovitosti.

-8- Strana - 88 -



O statikum P¥iloha &. 3

Tabulka 2 Viyvoj aktiv Spolecnosti v tis. CZK

Rozvaha Spoleénosti v plném rozsahu v tis. CZK 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025

AKTIVA CELKEM 1336164 1461164 1454091 1594165| 1589347| 1678854
Stala aktiva 1205620) 1341306 1308622 1442311| 1477335| 1464588
Dlouhodoby nehmotny majetek 155 99 74 49 24 280
Ocenitelna prava 155 99 74 49 24 14
Software 155 99 74 49 24, 14
Poskytnuté zélohy na dl.y neh. maj. a nedokonceny dl. nehm. maj. 0 0 0 0 0 266
Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 266
Dlouhodoby hmotny majetek 1185465| 1312907 1308348| 1148373 1138769| 1125766
Pozemky a stavby 1135885| 1128274| 1258650| 1094510 1094631| 1071566
Pozemky 92 396 112 336 112 336 99 293 98 964 98 964
Stavby 1043489| 1015938 1146314 995 217 995 667 972 602
Hmotné movité véci a jejich soubory 13 655 16 322 18 697 20 468 18 931 15 868
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 339 339
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 339 339
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny maj. a nedokonéeny dl. hm. maj. 35925 168 311 31001 33395 24 868 37993
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 19900 2617 1047 573 571
Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 35925 148 411 28384 32348 24295 37 422
Dlouhodoby finanéni majetek 20000 28300 200 293 889 338542 338542
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 200 293 889 338 542 338 542
Zapujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 20 000 28 300 0 0 0 0
ObéZna aktiva 129 701 118 954 139033 115 728 99 229 209 363
Zasoby 238 343 281 446 4026 85
Materidl 238 190 281 446 4005 0
Vyrobky a zboZi 0 153 0 0 21 85
Zbozi 0 153 0 0 21 85
Pohledavky 48 349 68 672 80776 100 448 69019 89 956
Dlouhodobé pohleddvky 43121 59919 87 816 50 000 50 385 50 385
Pohleddvky - ovladand nebo ovladajici osoba 21 656 0 0 0 0
Pohleddvky —ostatni 43100 59263 87 816 50000 50 385 50 385
Pohledévky za spolecniky 43087 49103 49103 50 000 50 385 50 385
Jiné pohledavky 13 10 160 38713 0 0 0
Krdtkodobé pohleddvky 5228 8753 -7 040 50 448 18634 39571
Pohledavky z obchodnich vztahd 4907 7320 -7 058 11075 13742 15 566
Pohledavky — ostatni 321 1433 18 39373 4892 24005
Stat - danové pohledavky 0 0 18 14 887 21588
Kratkodobé poskytnuté zalohy 321 1244 0 0 2 054 469
Dohadné ucty aktivni 0 189 0 2 3 0
Jiné pohledavky 0 0 0 39357 1948 1948
Penéini prostfedky 81114 49939 57 976 14 834 26184 119 322
Penéini prostifedky v pokladné 49 30 95 162 147 92,
Penéini prostredky na uctech 81065 49909 57 881 14 672 26 037 119 230
Casové rozliseni aktiv 843 904 6436 36 126 12783 4903|
Naklady pfistich obdobi 661 787 720 746 880 598
Prijmy pristich obdobi 182 117 5716 35380 11903 4 305

Zdroj: Uetni vykazy
Pasiva

Struktura pasiv Spolecnosti potvrzuje dlouhodobé stabilni a silné kapitalizovany charakter podnikani.
Vlastni kapitdl tvori v celém sledovaném obdobi dominantni ¢ast bilanéni sumy a k 30. 9. 2025 dosahuje
pfiblizné 96 % pasiv, coz je dano jednak stabilné vysokou Urovni nerozdélenych zisk(, jednak vznikem
ocenovacich rozdil( z pfecenéni majetkovych uUcasti ve dcefinych spolecnostech eg 115 s.r.o. a AREAL
FINANCNI s.r.o. Vysokd Uroveri vlastniho kapitdlu je rovné? ddsledkem dlouhodobé ziskovosti.
Nerozdéleny zisk minulych let kontinualné roste a k 30. 9. 2025 dosahuje 819 582 tis. CZK, coZ odrazi
schopnost Spole¢nosti generovat stabilni hospodarské vysledky. Vysledkem je kapitalova struktura
s minimalni zavislosti na cizim financovani a vysokou odolnosti viici externimu riziku.

Cizi zdroje jsou ve struktufe pasiv zastoupeny pouze marginalné a jejich vyznam v case dlouhodobé
klesa. Bankovni financovani bylo zcela splaceno, o ¢emz svéd¢i nulové zlstatky bankovnich zavazcich.
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Dlouhodobé zavazky jsou tak tvoreny prevazné odlozenym dafnovym zdvazkem, jehoZ hodnota se odviji
od rozdilu mezi Ucéetni a dafiovou hodnotou dlouhodobého majetku. Kratkodobé zavazky maji provozni
charakter. Vyznamnou soucasti kratkodobych pasiv jsou také vynosy pfistich obdobi, tvofené zejména
predplacenym najemnym, které sice zvysuji bilanéni sumu, avSak soucasné predstavuiji jiz inkasované
penézni prostfedky a tim posiluji likviditu Spolecnosti. Celkové struktura pasiv jednoznacné potvrzuje
velmi nizké véritelské zatizeni, vysokou finanéni stabilitu a adekvatni financovani odpovidajici
nemovitostné orientované ¢innosti Spole¢nosti.

Tabulka 3 Viyvoj pasiv Spolecnosti v tis. K¢

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025

PASIVA CELKEM 1336164 1461164 1454091 1594165| 1589347| 1678854
Vlastni kapital 978423 1037982 1101132 1400529| 1509566 1604939
Zdkladni kapitdl 513950 513950 513950 513950 513950 513 950
Zakladni kapital 513 950 513 950 513 950 513 950 513 950 513 950
Azioa kapitdlové fondy 0 10160 0 162 381 176 034 176 034
Kapitdlové fondy 0 10160 0 162 381 176 034 176 034
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 0 10 160 0 162 381 176 034 176 034
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 418 395 464 473 484916 587182 724 199 819582
Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazend ztrata min let (+/-) 417 488 463 566 484 009 586 275 723292 819 582
Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 907 907 907 907 907 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 46 078 49399 102 266 137016 95383 95373
Cizi zdroje 341476 399 657 321576 163 560 53 529 48 422,
Zavazky 341476 399 657 321576 163 560 53529 48422,
Dlouhodobé zévazky 316 390 327792 102 410 135717 39 326 37 095
Zavazky k uvérovym institucim 267 971 290393 57228 41 849 0 0
Zéavazky z obchodnich vztahi 13719 1716 1368 1737 3538 1307
OdloZeny danovy zédvazek 34700 35683 43814 35264 35788 35 788|
Zavazky — ostatni 0 0 0 56 867 0 0
Zavazky ke spoleénikiim 0 0 0 56 867 0 0
Kratkodobé zavazky 25086 71865 219 166 27843 14203 11 327,
Zavazky k Uvérovym institucim 0 30054 7 866 6 050 0 0
Kratkodobé pfrijaté zdlohy 745 0 0 0 0 0
Zéavazky z obchodnich vztahi 20411 34755 180 559 4446 2988 5763
Zéavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 0 0 0 0 5019 0
Zdvazky — ostatni 3930 7 056 30741 17 347 6196 5564
Zavazky k zaméstnancim 562 1302 1131 819 892 975
Zdavazky ze socialniho zabezpecenia zdravotniho pojisténi 403 756 673 499 554 583
Stat - dafiové zavazky a dotace 2707 4648 17 605 15791 1970 3922
Dohadné ucty pasivni 153 288 8 148 2691 0
Jiné zavazky 105 62 11324 90 89 84
Casové rozliseni pasiv 16 265 23525 31383 30076 26 252 25 493
Vydaje pfistich obdobi 0 0 0 2135 0 0
Vynosy pfiStich obdobi 16 265 23525 31383 27941 26 252 25493

Zdroj: Uéetni vykazy

1.2 Vycet zpracovanych dat

Vedle primarnich dat, které jsou specifikovany v hlavni ¢asti posudku byly pouZity internetové a
odborné zdroje, ¢i vefejné dostupné materidly uvedené téz v hlavni ¢asti posudku (kapitoly 2.1. a 2.2)
a dale v priloze. Znalec tyto udaje vyuZil pro vyhodnoceni a vytvoreni dil¢ich krokd, které jsou
Vv seznamu nize, a které jsou nutné pro splnéni znaleckého ukolu.

Tyto Udaje byly nasledné zpracovany a vyhodnoceny s ohledem na oborovy kontext, historicky vyvoj a
vnitfni souvislosti. Pro stanoveni hodnoty Spolecnosti je nezbytné nejprve analyzovat celkové
politicko-makroekonomické prostredi a specifika pfislusného oboru, resp. relevantniho trhu. Toto
vnéjsi prostredi je poté zasazeno do kontextu vykonnosti samotné Spolecnosti, ¢imz vznika zaklad pro
strategickou a financ¢ni analyzu, ktera slouzi jako vychodisko pro ocenéni.
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1.2.1 Data ziskana ekonomickém prostiedi a relevantnim trhu

Nasledujici kapitoly jsou usporadany tak, aby na sebe logicky navazovaly a vzdjemné propojovaly
jednotlivé oblasti analyzy. Tim je vytvoren uceleny zaklad pro nasledné stanoveni hodnoty.

1.2.1.1 Makroekonomické prostredi

Makroekonomicka analyza byla zpracovana v rdmci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).
1.2.1.2 Oborovd analyza

Oborova analyza byla zpracovana v rdmci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).

1.2.2 Finanéni analyza hlavnich finanénich ukazatelt

Finanéni analyza predstavuje nastroj hodnoceni finanéniho zdravi spoleénosti prostfednictvim
ekonomickych udaji cerpanych z ucetnich vykazli, ucetnictvi a manaZerskych dat hodnocené
Spolec¢nosti. Jeji pfednosti je univerzalni pouZzitelnost napfi¢ rlznymi typy a velikostmi spole¢nosti
(pokud jsou dostupnd relevantni data) a srovnatelnost vysledkd napfi¢ jednotlivymi subjekty
i odvétvimi.

Vystupem jsou soubory financnich a vykonovych ukazateld, které poskytuji obraz o ekonomické situaci
a vykonnosti spolecnosti. Klicova je vsak jejich interpretace s ohledem na pfedmét Cinnosti, pravni
formu a dalsi individudlni charakteristiky zkoumaného subjektu. Soucasti zavéra finanéni analyzy je
rovnéz posouzeni predpokladu tzv. going concern, tedy schopnosti spole¢nosti nadale pokracovat ve
své ¢innosti, coZ predstavuje klicové vychodisko pro ocenéni.

V nasledujicich subkapitolach bude provedena finan¢ni analyza Spolecnosti za sledované obdobi
2022-2024 na bazi ro¢nich hodnot a 09/2025 na bazi hodnot mezitimniho obdobi 01/-09/2025. Je
tfeba zdUraznit, Ze Udaje k 09/2025 zachycuji pouze devitimésicni obdobi (01/—09/2025), nikoliv cely
hospodarsky rok. Vysledky tak mohou byt mirné zkreslené oproti rocnim hodnotam a nemusi tak zcela
odpovidat celoro¢ni vykonnosti podniku.

1.2.2.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability pométuji zisk s vysi ekonomickych zdrojl a umoziuji ndm zjistit a porovnat, zda
je pro nds vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitalem, porovnat vykonnost ocerfiované
spole¢nosti ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti hospodareni.
Mohou byt velice dobfe vyuZity pfi rozhodovani o tom, jakou aktivitu z provozu spole¢nosti vyloucit
nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zaméfit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (Return on Assets) ukazuje, do jaké miry se dafi Spolecnosti
z dostupnych aktiv generovat zisk. Hodnota by méla byt alespon 8% (zalezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROE — Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity) je pojem, ktery oznacuje kolik Cistého
zisku pfipadd na jednu korunu investovaného kapitdlu. Jedna se o klicovy ukazatel predevsim pro
akciondre, spolecniky a dalsi investory. Ukazatel ma vSak nizkou vypovidaci schopnost u spolecnosti,
kde maijitelé odcerpavaji vyznamnou cast zisku pres vlastni mzdové naklady a dalsi vyhody. Pokud je
ukazatel dlouhodobé pfilis nizky, je to znamkou toho, Ze investorim by se vice vyplatilo investovat
nékde jinde.

Ukazatel ROS — hodnoti vynosnost trzeb (Return on Sales) udava, kolik korun zisku pfipadne na jednu
korunu trzeb. Ukazatel ROS je tfeba hodnotit vidy ve vzajemnych souvislostech, a to proto, Ze nizka
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hodnota tohoto ukazatele, v ptipadé, kdy je dosahovano rychlého obratu zdsob a vysokého
absolutniho objemu trzeb, muize byt pfiznivéjsi, nez jeho vysoka hodnota provazena pomalym obratem
zasob a nizkou absolutni ¢astkou trzeb. Obecné se udava pozadovand hodnota nad 10%.

Tabulka 4 Ukazatelé rentability

Rentabilita (EBIT) jednotka | 2020 2021 2022 2023 2024  09/2025 |Historicky pramér
ROA % 4,68%  4,68% 10,25% 10,27% 7,96%  5,68% 7,3%
ROE % 6,39%  6,59% 13,54% 11,69% 8,38%  5,94% 8,7%
ROS % 44,37% 40,56% 63,43% 73,18% 53,62% 52,65% 56,1%

Zdroj: Vlastni vypocet

Ukazatele rentability dlouhodobé potvrzuji schopnost Spole¢nosti efektivné zhodnocovat vlozené
ekonomické zdroje, pficemz jejich vyvoj odpovida kapitalové naroénému, nemovitostnimu charakteru
vSak doslo k vyraznému zlepseni na priblizné 10 %. V roce 2023 se ROA udrzela na obdobné urovni,
zatimco v roce 2024 poklesla na 7,96 %, tedy mirné pod historicky priimér 7,3 %. Pololetni hodnota za
09/2025 ¢&ini 5,68 %, coz je nutné interpretovat s ohledem na skuteénost, Ze jde pouze
o deviti mésicni obdobi a ukazatel tak neni plné srovnatelny s celoro¢nimi hodnotami. Spole¢nost je
dle hodnot schopna z aktiv generovat provozni zisk na Urovni odpovidajici stabilnimu nemovitostnimu
podnikani. Rentabilita vlastniho kapitalu i trZzeb sleduji podobny trend jako ROA. Historicky primér ROS
56,1 % potvrzuje vysokou marzovost ¢innosti a schopnost Spole¢nosti generovat provozni zisk z kazdé
jednotky trzeb. Tyto hodnoty odpovidaji modelu podnikdni zalozenému na prondjmu nemovitosti
s relativné nizkou provozni nadkladovosti.

1.2.2.2 Ukazatele zadluZenosti

Ukazatel zadluzenosti — méfi podil cizich zdroju na kryti celkovych aktiv.

Tabulka 5 Ukazatelé zadluZenosti

Stabilita (zadluZzenost) jednotka | 2020 2021 2022 2023 2024  09/2025 |Historicky pramér

Equity ratio % 73,2% 71,0% 75,7% 87,9% 95,0% 95,6% 83,7%
Debt ratio % 25,6% 27,4% 22,1% 10,3% 3,4% 2,9% 14,6%

Zdroj: Vlastni vypocet

Ukazatele kapitalové struktury dokumentuji vyrazné posilovani financni stability Spole¢nosti
a postupny prechod k prakticky plné vlastnickému financovani. Podil vlastniho kapitalu se mezi lety
2020 a 2024 zvysil 73,2 % na 95,0 % a k 09/2025 dale na 95,6 % a signalizuje snizeni zavislosti na cizich
zdrojich. Tento vyvoj odrazi systematické snizovani vyuZiti cizich zdroji u Spolec¢nosti, zejména splaceni
bankovnich uUvér(, a vede ke konzervativni kapitalové struktufe s minimalnim véfitelskym rizikem.
Z pohledu dlouhodobé finanéni stability Spolecnost vykazuje velmi nizké zadluZeni, vysokou schopnost
generovat zdroje z provozu a nadstandardni odolnost viici externim finan¢nim rizik(m.

1.2.2.3 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity signalizuji, jaka je schopnost spole¢nosti dostat svym zdvazkiim. Podle toho, jaka
mira jistoty je poZzadovdana, jsou dosazovany do Citatele ukazatele rizné majetkové slozky spolecnosti.
Vysledna hodnota ukazatele pak dava pomérné jasny obraz o tom, jak je spole¢nost schopna splacet
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své zavazky, coz mlze hrat roli naptiklad v rozhodovani jinych spole¢nosti o poskytnuti Gvéru
ocenované spolecnosti.

Bézna likvidita — udava, kolikrat je ekonomicka jednotka schopna uspokojit pohledavky véritell (tedy
kryt své kratkodobé zdvazky) v pfipadé, kdy proméni vSechna sva obéina aktiva v penézni prostredky.
Doporucena hodnota se pohybuje mezi 1,5 az 2,5, pficemz hodnota pod 1 je problematicka.

Pohotova likvidita — z vySe uvedeného vypoctu vylucuje zdsoby, jakoZto polozku nezbytnou pro
zachovani chodu spolecnosti a zaroven polozku, kterou ¢asto neni moiné pohotové preménit na
penézini prostredky. Zasoby tedy predstavuji nejméné likvidni ¢ast obéznych aktiv. Doporucena
hodnota se pohybuje mezi 0,7 a 1,2.

Okamzita likvidita — vyjadfuje schopnost spolecnosti bezprostfedné uhradit své kratkodobé zavazky
vyhradné z okamzité dostupnych financnich prostfedk(. Do tohoto ukazatele jsou zahrnovany penézni

prostfedky v pokladné, zlstatky na béznych Ucétech a vysoce likvidni kratkodobé cenné papiry.
Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,2 a 0,5.

Tabulka 6 Ukazatelé likvidity

Likvidita jednotka | 2020 2021 2022 2023 2024 09/2025 |Historicky pramér
Bézna likvidita X 5,17 1,66 0,63 4,16 6,99 18,48 2,20
Pohotova likvidita X 5,16 1,65 0,63 4,14 6,70 18,48 2,18
Okam?zita likvidita X 3,23 0,69 0,26 0,53 1,84 10,53 0,95

Zdroj: Vlastni vypocet

Ukazatele likvidity vykazuji v ¢ase vyraznou volatilitu, ktera vsak odrazi predevsim specifickou strukturu
obézinych aktiv a kratkodobych zavazkd Spoleénosti, nikoli zhorSeni jeji schopnosti hradit zavazky.
BéZna i pohotova likvidita se v letech 2020 a 2023-09/2025 pohybuji vyrazné nad doporucenym
rozmezim, zatimco v roce 2022 pokles souvisi s do¢asnym nardstem kratkodobych zavazkd. Okamzita
likvidita potvrzuje velmi silnou hotovostni pozici Spole€nosti. Po nizkych hodnotach v letech 2021
a 2022, které odpovidaji obdobi intenzivnéjsi investi¢ni a zavazkové aktivity, dochdazi od roku 2023
k vyraznému zlep3eni. V roce 2024 dosahuje okamzita likvidita 1,84 a k 09/2025 dokonce 10,53, co? jiz
vyrazné prevySuje doporucené rozmezi 0,2—-0,5. Tyto hodnoty indikuji, Ze Spolecnost je schopna
okamzité uhradit veskeré kratkodobé zavazky z dostupné hotovosti, a to s vyznamnou rezervou.
Z pohledu véfitell a obchodnich partner( Ize likvidni pozici hodnotit jako velmi bezpe¢nou. Soucasné
viak extrémné vysoké hodnoty likvidity naznacuji docasné prebytky hotovosti, které mohou byt
vyuzity napfiklad k investicim.

1.2.2.4 Ukazatele aktivity

Ukazatele aktivity hodnoti schopnost spole¢nosti efektivné hospodafit se svymi aktivy, pficemz lze
sledovat aktiva jako celek i jednotlivé konkrétni typy aktiv. Ma-li spolecnost aktiv vice, nez je ucelné,
vznikaji zbytecné naklady, a tim nizky zisk. Ma-li jich nedostatek, pak se musi vzdat nékterych
podnikatelskych pfileZitosti a prichazi o vynosy. Sleduje se jednak obrat (kolikrat za rok se rGizné typy
aktiv otoci) a jednak doba obratu (jak dlouho drZite penize v podobé konkrétnich aktiv). Obrat by mél

evvs

jakym zplsobem jsou konstruovany.

Doba obratu aktiv — udava, za jak dlouho se investice vloZzené do celkovych aktiv pfeméni zpét do
trzeb. Vypovidd o efektivité vyuzivani majetku k tvorbé vykonl a rychlosti obratu provoznich
prostfedk(l v rdmci hospodaiské ¢innosti spolecnosti.
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Doba obratu zasob — vyjadfuje, jak dlouho ma spolecnost vdzané prostiredky v zasobach a jak efektivné
je dokaze premeénit na trzby.

Doba obratu pohledavek — uvadi, jak dlouho jsou vazany finance spolecnosti v pohledavkach,
v podstaté vyjadfuje i vyjednavaci silu spole¢nosti vici zakaznikim.

Doba splatnosti kratkodobych zavazkil — vyjadfuje platebni moralku spole¢nosti vici véfitelim.

Tabulka 7 Ukazatelé aktivity

Aktivita jednotka | 2020 2021 2022 2023 2024  09/2025 |Historicky pramér
DO aktiv den 3463 3160 2258 2600 2459 3383 2806

DO zasob den 1 1 0 1 6 0 2

DO kratkodobych pohl. den 14 19 -11 82 29 80 36

DO kratkodobych zav. den 65 155 340 45 22 23 114

Zdroj: Vlastni vypocet

Ukazatele aktivity odrazeji kapitdlové narocny charakter podnikani Spolecnosti, zaloZzeného na
dlouhodobé drzenych nemovitostech. Doba obratu celkovych aktiv se ve sledovaném obdobi pohybuje
ve velmi vysokych hodnotdch, coz je typické pro nemovitostni spolecnosti s vysokym podilem stalych
aktiv a nelze to interpretovat jako neefektivitu hospodareni. ZlepSeni v letech 2022-2024 souvisi
s rGstem trzeb pfi relativné stabilni bilanéni sumé, zatimco hodnota za 09/2025 je ovlivnéna
skutecnosti, Ze jde pouze o dil¢i obdobi roku a neni plné srovnatelna s celorocnimi udaji.

Doba obratu zasob je po celé obdobi zanedbatelna a zasoby nehraji v obchodnim modelu Spoleénosti
vyznamnou roli a nejsou zdrojem vazaného kapitdlu. Doba obratu kratkodobych pohleddvek kolis3,
pricemz vyssi hodnoty odrazeji strukturu najemnich vztahG a zalohovych plateb, nikoli zhorseni
platebni moralky odbérateld. Naopak doba splatnosti kratkodobych zavazkd vykazuje dlouhodobé
spiSe vysSi hodnoty, které vsak od roku 2022 vyznamné klesaji. Extrémni hodnota v roce 2022
predstavuje jednorazovy vykyv. Ukazatele aktivity odpovidaji charakteru stabilniho nemovitostniho
podniku, u néhoZ neni cilem rychly obrat aktiv, ale dlouhodobé a predvidatelné zhodnocovani majetku.

1.2.3 Zavéry finanéni analyzy

Provedena financéni analyza poskytuje uceleny obraz o ekonomické kondici Spolecnosti a jeji schopnosti
dlouhodobé pokracovat v cinnosti. Ukazatele rentability potvrzuji stabilni schopnost generovat
provozni zisk odpovidajici nemovitostnimu charakteru podnikani, svysSimi marzemi a solidni
navratnosti vloZzenych zdrojl. | pres urcité kolisani rentability aktiv a vlastniho kapitdlu v poslednich
letech zlstava absolutni Uroven ziskovosti dostate¢nd a nevykazuje znamky strukturalniho oslabeni.
Kapitalova struktura je mimoradné konzervativni. Spolec¢nost je financovana prevainé vlastnim
kapitalem, bez vyznamného vyuziti cizich zdrojd, coz se promitd do velmi nizkého véfitelského rizika
a vysoké financni stability. Likviditni ukazatele, byt v Case volatilni, neindikuji ohroZeni platebni
schopnosti a potvrzuji silnou hotovostni pozici Spolecnosti, zejména v poslednich obdobich. Ukazatele
aktivity odpovidaji kapitdlové narocnému modelu zalozenému na dlouhodobé drzenych
nemovitostech a jejich interpretace neodhaluje neefektivni vyuzivani majetku.

S ohledem na vysi vlastniho kapitalu, nizké zadluZeni, schopnost generovat stabilni provozni cash-flow
a absenci identifikovanych faktord, které by ohroZovaly kontinuitu ¢innosti, znalec konstatuje, Ze
Spolec¢nost napliuje predpoklad going concern. Neexistuji indicie, které by nasvédcovaly nutnosti
uvazovat o omezeni ¢i ukonceni ¢innosti, a financni situace Spolecnosti vytvafi dostateény prostor pro
jeji dalsi stabilni fungovani i rozvoj.
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2 Analyza dat - Ocenéni

2.1 Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedenych analyz bylo potvrzeno, Ze Spolecnost disponuje potencidlem jak v ramci
relativniho trhu, na némz plsobi, tak i ve schopnosti dlouhodobé pokracovat ve své ¢innosti (going
concern). Vzhledem k naplnéni principu going concern Ize konstatovat, Ze spolecnost je schopna
pokracovat ve své Cinnosti i v ndsledujicim obdobi. Nicméné s ohledem na velmi kratkou vynosovou
historii, omezeny track record a skutecnost, Ze vynosovy potencial podniku k datu ocenéni neni dosud
pevné ukotven, pfistupuje znalec k ocenéni konzervativné, a to majetkovym zplsobem na principu
reprodukcnich cen.

2.1.1 Pouiity zplisob ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Spole¢nosti byl zvolen majetkovy zptisob ocenéni na principu reprodukénich
cen. Tento pfistup vychazi z ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( podniku v jejich
reprodukované hodnoté, tj. v ¢astkach odpovidajicich sou¢asnym pofizovacim cendm pfi zachovani
jejich redlného technického a ekonomického stavu. Zvoleny postup reflektuje skutecnost, Zze
ekonomicka hodnota Spolecnosti je v rozhodujici mife determinovédna strukturou a rozsahem
dlouhodobé drzeného majetku, zejména nemovitostniho portfolia. Ackoli financni analyza potvrzuje,
Ze Spolecénost napliiuje predpoklad going concern a vykazuje stabilni finanéni zdravi provozni vysledky
a cash-flow jsou do zna¢né miry ovlivnény strukturou nadjemnich vztah(, investi¢nim cyklem a ¢asovym
rozloZenim vynosu, coZ omezuje vypovidaci schopnost vynosovych metod v daném okamzZiku ocenéni.
Soucasné je nutno prihlédnout k tomu, Ze Spolec¢nost vykazuje znaky majetkové entity, u niz je
klicovym nositelem hodnoty existujici majetkova baze.

Za téchto okolnosti predstavuje ocenéni majetkovou metodou na principu reprodukénich cen
pfiméreny a metodicky obhajitelny postup, ktery nejlépe vystihuje ekonomickou podstatu Spole¢nosti
k datu ocenéni. Tento zpUsob poskytuje stabilni a transparentni zaklad pro stanoveni hodnoty
Spolecnosti v kontextu jeji skutecné majetkové a financni struktury.

2.2 Ocenéni substan¢ni metodou na principu reprodukcnich cen

Propocet vychazi z rozvahy v pIlném rozsahu k 30. 09. 2025 a v jednotlivych druzich majetku se opird
o detailni informace o strukturfe majetkovych sloZek poskytnutych Zadavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych poloZek v poradi,
v jakém byly vykazany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty Znalec vychazi
z reprodukénich poftizovacich a Ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni polozZek,
pfipadné porovndni obdobného majetku. Souhrn uzZitnych hodnot jednotlivych sloZek aktiv pak tvori
substan¢ni hodnotu majetku Spolec¢nosti brutto. Po odecteni aktudlni hodnoty vSech zavazk( a dluhf
Ize ziskat substanéni hodnotu netto.

PFi vlastnim ocefovani lze k jednotlivym nenulovym pfecenénym polozkdm z Rozvahy uvést:
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2.2.1 Aktiva

Dlouhodoby nehmotny Majetek .............coooiiiiiiciiiii i 280 tis. CZK
A Vo] o Lo Yo} i VY 2= Y YU 14 tis. CZK
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek.......ccvevvvcieieiiciieiinciiee e 266 tis. CZK

Nehmotny majetek Spolecnosti ve vysi 280 tis. CZK je tvoren polozkami Software a Nedokonéeny
dlouhodoby nehmotny majetek. Hodnota software byla pfecenéna s ohledem na stafi, technické a
moradlni zastardvani software a jeho omezenou trini uplatnitelnost. Prevaind ¢ast softwarovych
poloZek byla pofizena v letech 2001-2019 a zahrnuje aplikacni, Ucetni, evidencni a technicky software,
jejichz funkénost je dnes vyrazné limitovdna technologickym vyvojem a soucasnymi licenénimi
standardy. Tyto polozky maji omezenou obchodovatelnou hodnotu a jejich vyuziti je vdzano na interni
potreby Spoleénosti, pficemz v pfipadé nahrady by byly pofizeny moderni alternativy s odliSnou
funkcionalitou a cenovou strukturou. Z téchto dlavodl znalec povaZuje za pfimérené stanovit
reprodukéni hodnotu softwaru na drovni 10 % jeho nominalni ucetni hodnoty, coz reflektuje pouze
jeho rezidudIni uzitnou hodnotu pfi zachovéani principu opatrnosti. Vyslednd precenénd hodnota
softwaru tak ¢ini 80 tis. CZK a odpovida jeho redlné ekonomické hodnoté k datu ocenéni.

Dale byla posouzena hodnota nedokonéeného dlouhodobého nehmotného majetku. Nedokonceny
dlouhodoby nehmotny majetek byl pfecenén na Uroveri nominalni hodnoty, nebot se jednd o nové
pofizené polozky. Konkrétné jde o rozpracovany softwarovy modul pro evidenci smluv od spolec¢nosti
PINYA 365 s.r.0., jeho? cilem je zefektivnéniinternich procesl spravy smluv a ktery dosud nebyl uveden
do plného provozu, a dale o pofizeni nového serverového teseni vcéetné souvisejiciho softwaru
a licenci. U obou poloZek Ize konstatovat, Ze jejich funkénost odpovida soucasnym technologickym
standarddm a jejich ekonomicka uZitnost se projevi v nasledujicich obdobich. Z téchto divoda Znalec
neshledal dlivody pro korekci ucetni hodnoty a povaZzuje ocenéni v nominalni vysi za pfimérené,
obhajitelné a v souladu s principem vérného a poctivého zobrazeni hodnoty majetku k datu ocenéni

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 346 tis. CZK

Dlouhodoby hmotny Majetek ............cccoviiiiiiiicee e e 1125 766 tis. CZK

A (o] o Lo N Y. 2<Y 0 11 QY 28Ut 98 964 tis. CZK
Stavby @ NeMOVItY Majetek......oviiiiiiie e 972 602 tis. CZK
HMOTNE MOVITE VECI...ccicuiii ettt sree e re e e snae e 15 868 tis. CZK
Jiny dlouhodoby hmotny majetek .......cccceiiiiiiciie e 339 tis. CZK
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny maj. a nedokonceny dl. hm. maij. .................... 37 993 tis. CZK

Precenéni dlouhodobého nemovitého majetku bylo blize popsano v nedilnych soucastech této pfrilohy
a zohlednuje i ¢ast movitého majetku, predstavujici prislusenstvi, které je uvazovano jako funkéni
soucast nemovitosti. Pfecenéna hodnota nemovitého majetku a prislusenstvi byla stanovena na Urovni
2 244 200 tis. CZK. Dale pak zbyvajici ¢ast movitého majetku véetné Jiného dlouhodobého hmotného
majetku byla po pfecenéni stanovena na 26 630 tis. CZK. Tato ¢ast movitého majetku je ocenéna
samostatné v pfiloze €. 4.
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Tabulka 8 Rekapitulace precenéni nemovitych véci a jejich prislusenstvi

Nemovitost Vy'sledek'ocenéni
(K<)

Aredl Slatina, zapsany na LV €. 2572 a LV €. 4869, k.G. Slatina a LV €. 1723, k.u. Tufany
Areal Slatina 2 154 700 000
Celkem 2 154 700 000

Rodinny diim a staje, zapsané na LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
Rodinny diim s pfislusenstvim a zahradou 35 700000
Ostatni pozemky 53 800 000
Celkem 89 500 000

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Dale byla samostatné posouzena polozka Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek.
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek byly pti ocenéni ponechany v nominalni hodnoté,
nebot predstavuji UcCelové vazané penéini plnéni na konkrétni investiéni akci, u niZz nebyly
identifikovany dlivody pro korekci hodnoty. Konkrétné se jedna o zalohovou platbu na realizaci vymény
oken v Lelekovicich. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o investici, ktera se po realizaci promitne do
dlouhodobého hmotného majetku, a nebyly zjiStény zadné indicie o riziku nedodani ¢i znehodnoceni
plnéni, povazuje Znalec ocenéni této polozky v nomindini hodnoté za plné pfimérené a v souladu s jeji
ekonomickou podstatou.

Vysledna hodnota polozek po precenéni 2 271 401 tis. CZK
Dlouhodoby finan€ni Majetek..............c.oooiiiiiii i s 338 542 tis. CZK
Z toho: Podily - ovlddana nebo ovladajici 0S0ba.........cceeeciiiieeciiiieceeee e, 338 542 tis. CZK

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti je tvofen majetkovymi tcastmi ve spole¢nostech:

e egll5s.r.0.,IC: 179 04 358, 100% majetkovy podil
e USPORNE KANCELARE s.r.o., IC: 176 40 083, 100% majetkovy podil
e AREAL FINANCNI s.r.o0., IC: 178 07 000, 100% majetkovy podil

Hodnota téchto podilt byla precenéna na celkovou ¢astku 439 043 tis. CZK, pficemz byly uplatnény
ocenovaci pfistupy odpovidajici povaze a ekonomické situaci jednotlivych spole€nosti. Ocenéni
jednotlivych spole¢nosti je soucasti nasledujicich pfiloh:

e egll5s.r.0.,1C: 179 04 358, priloha ¢. 5

e USPORNE KANCELARE s.r.o., IC: 176 40 083, pfiloha €. 7

e AREAL FINANCNI s.r.o0., IC: 178 07 000, pfiloha €. 6

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 439 043 tis. CZK
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Obézna aktiva
ZASODY ..ot re s trre e s st st e n e seesnssas eeneenas e sessae s eenasrae s saesreeneenasae e sae e e eennsranstennsanaren 85 tis. CZK
YA (o) o To FIVA o Yo ¥4 HF RS 85 tis. CZK

Zasoby vedené v poloZce Zbozi byly pfi ocenéni ponechany v nominalni hodnoté, nebot jejich ocenéni
vychazi z pofizovacich cen odpovidajicich béZnym trznim podminkam a nebyly zjistény skutecnosti,
které by odlvodnovaly korekci jejich hodnoty.

Vysledna hodnota polozek po precenéni 85 tis. CZK
Dlouhodobé PORIedAVKY ............cccoeiiiieee e e e 50 385 tis. CZK
A Vo] o Lo N I 1o Y= T o o] o] [=To F- Y PR UPRUNE 50 385 tis. CZK

K datu ocenéni cini dlouhodobé pohledavky Spole€nosti 50 385 tis. CZK a jsou tvofeny vyhradné
dlouhodobou pohledavkou vyplyvajici ze smlouvy o zapljéce poskytnuté c¢lenu predstavenstva
Ing. Ludku BeneSovi. Zapljcka je Urocena variabilni trokovou sazbou odvozenou od 1M sazby PRIBOR
navysené o pevnou pfirdzku ve vysi 1,8 % p.a., pfiCemzZ tato Urokova konstrukce odpovida obvyklym
trznim podminkdm pro nezajisténé vnitroskupinové finan¢ni nastroje s nizkym rizikovym profilem.
Smlouva o zapUljéce obsahuje jasné definované podminky splatnosti a uroceni, pficemz v pribéhu
sledovaného obdobi nebyly zjistény zadné skutecnosti, které by indikovali snizeni vymahatelnosti
jistiny, kreditni znehodnoceni ¢i poruseni smluvnich ujedndni. Vzhledem k tomu, Ze dluznikem je osoba
propojena se Spolecnosti a soucasné odpovédna za jeji fizeni, a sjednané urokové podminky odpovidaji
trznim standardiim, nevznika dlivod pro diskontaci ani korekci nominalni hodnoty pohledavky. Znalec
proto povaZzuje ocenéni této dlouhodobé pohledavky v jeji nominalni hodnoté za pfimérené a vérné
odrazZejici jeji ekonomickou podstatu k datu ocenéni.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 50 385 tis. CZK

Kratkodobé pohledaVKy ... e e e 39 571 tis. CZK

Z toho: Pohledavky z obchodnich vztahU.........c..coooeiiiiiiiciiee e 15 566 tis. CZK
POhIedAvky — OSTatNi....cccccuiieeeciiee e e e e 24 005 tis. CZK

Pohledavky z obchodnich vztahl byly k datu ocenéni pfecenény na zakladé jejich ¢asové struktury dle
doby po splatnosti, pficemz byly uplatnény koeficienty dle doporuéeni prof. Mafika (2018) *. Jednotlivé
kategorie pohledavek c¢lenénych dle splatnosti véetné koeficientl pfecenéni a vypocet precenéni
pohledavek lze vidét v tabulce nize. Celkova hodnota pfecenénych pohledavek z obchodnich vztaht
¢ini 13 257 tis. CZK, oproti Ucetni hodnoté 14 629 tis. CZK, coZ predstavuje realistické prizplsobeni

1 7droj: MARIK, Milog. Metody ocefiovani podniku: proces ocenéni, zakladni metody a postupy. Ctvrté upravené a roziifené
vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-87865-38-5.
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ucetni hodnoty trznimu riziku neinkasovani pohleddvek. K obchodnim pohledavkam byly navic pfi¢teny
také Ostatni obchodni pohledavky ve vysi 1138 tis. CZK, u kterych byl aplikovédn diskont 3 % dle
doporuceni prof. Maftika (2018).

Tabulka 9 Precenéni pohleddvek z obchodnich vztahi

Splatnost Ucetni hodnota Koeficient Precenéni

Neni po splatnosti 11538421 0,97 11 192 268
do 30 dntl 1019 840 0,91 928 054
31 az90 dnt 747 882 0,80 598 306
91 az 180 dnu 657 228 0,61 400 909
181 az 365 dnu 429 205 0,32 137 345
nad 365 dnu 236 551 0,00 0
Celkem 14 629 126 13 256 883

Zdroj: Vlastni vypocet dle dat z knih pohleddvek

Dale byly samostatné posouzeny ostatni pohledavky, které jsou tvoreny polozkami Stat — dariové
pohledavky ve vysi 21 588 tis. CZK, Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 469 tis. CZK a Jiné pohledavky
ve vySi 1 948 tis. CZK. U téchto poloZek nebyly identifikovdny sporné nebo rizikové polozky. Z tohoto
dlvodu byly ostatni kratkodobé pohledavky pro ucely ocenéni ponechany v Ucetni, tj. nominalni
hodnoté.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 38 366 tis. CZK

PeNEZNI ProStFEAKY .....ccciiiiiiiiiieee et e e e e e e r b e e e e e e e e e abrbaaaeeaeeenn 119 322 tis. CZK
Z toho: PenéiZni prostiedky v pokladng ... 92 tis. CZK
Penézni prostiedky Na UCLECN ......cccuiiiiiiiee e e 119 230 tis. CZK

Spolecnost k datu ocenéni disponuje penéznimi prostiedky v celkové vysi 119 322 tis. CZK, které jsou
tvoreny zlstatky na bankovnich Uétech 119 230 tis. CZK a hotovosti v pokladné 92 tis. CZK. Vzhledem
k likvidni povaze téchto prostiedkl a jejich ovéfitelnosti dle ucetnich vykaz( nebyla identifikovana
potieba korekce, a proto byly pro Gcely ocenéni ponechany v nominalni vysi.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 119 322 tis. CZK

CaSOVE FOZIEENT AKLIV ...ttt ettt s st n e eaenens 4 903 tis. CZK
Z toho: Naklady priStich 0bdobi..........eoiieiieieeee e e e 598 tis. CZK
PFijmy prStICh 00D ... .eviiieeiee e 4 305 tis. CZK

K datu ocenéni Cinilo ¢asové rozliseni aktiv 4 903 tis. CZK. Na zakladé dostupné ucetni dokumentace
nebyly identifikovany okolnosti, které by zakladaly dlivod pro sniZzeni hodnoty této polozky. Vzhledem
k jejich docasnému charakteru a pfimé vazbé na nasledujici obdobi byly zohlednény v nominalini vysi.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 4 903 tis. CZK
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Celkem substancni hodnota aktiv

2 923 851 000 CZK
2.2.2 (Cizi zdroje
DIOUROAODE ZAVAZKY .....ccovevererererrietierssnses s sansessnssessassnssssassnssnssnssnssssnssnsanssnssnssnesnssnsssnssns 37 095 tis. CZK
Z toho: Zavazky z obchodnich VztahU..........c.cveeeeceeicrieececeeeeece et 1 307 tis. CZK
OdloZeny danovy ZAVAZEK .......ceceeeeececeie ettt r e 35 788 tis. CZK

Dlouhodobé zavazky spolecnosti ke dni ocenéni Cini celkem 37 095 tis. CZK, z ¢ehoz 1 307 tis. CZK
predstavuji zavazky z obchodnich vztahi a 35 788 tis. CZK tvofi odloZeny darovy zavazek.

OdloZeny danovy zavazek je kalkulovan samostatné v nasledujici kapitole 2.2.3.

U zavazk( z obchodnich vztah( se jednd o existujici zavazky, které bude muset spoleénost uhradit
v plné vysi. Vzhledem k této skutecnosti a pochybnosti o sniZzeni povinnosti plnéni nebyl pro ucely
ocenéni uplatnén zadny diskont. Tyto byly zavazky ponechdny v plné vysi.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 1 307 tis. CZK
KratkodobEé Cizi ZAr0je .....ccovcerceeeeerer st s cseesas e sasssessesanss e sessansse enessansses 11 327 tis. CZK
Z toho: Zavazky z obchodnich vztah(ll .........ccoooeioeieee e 5 763 tis. CZK
ZAVAZKY OSTATNI...uciitietie ettt ettt st st e as s re et et eaes 5 564 tis. CZK

Zavazky k obchodnich vztahU i ostatni zavazky véetné zavazkd k zaméstnanclim, institucim socialniho
zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi, statu a jinych zdvazk( byly pro ucely ocenéni ponechany
v nominalni vysi, nebot predstavuji bézné provozni polozky bez znamek sporu, prodleni ¢i jinych
okolnosti, které by ospravedInovaly jejich Upravu.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 11 327 tis. CZK
CaASOVE FOZIIBENT PASIV cuvvuecerrcrereriesscsessc e sesessss s sssssssa s sssssssss s sesessssssessssssesessssssassesassssases 25 493 tis. CZK
Z toho: VYnosy priStich 0bdODi ..ot e 25 493 tis. CZK

Polozka ¢asového rozliseni pasiv ve vysi 25 493 tis. CZK predstavuje vynosy pfistich obdobi, které byly
ke dni ocenéni evidovany jako casové omezené polozky vztahujici se k budoucimu ucetnimu obdobi.
Vzhledem k jejich jednoznacnému ucelu a kratkodobému charakteru, nebyla pro ucely ocenéni
identifikovana potreba Upravy. Hodnota byla proto precenéna v nominalni vysi.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 25 493 tis. CZK
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OdloZena danova povinnost predstavuje zdvazek, ktery by vznikl v pfipadé prodeje nemovitosti a je
pfimo navazan na jeji ocenéni. Tento zavazek vyplyva z rozdilu mezi trzni hodnotou majetku a jeho

darnovou zlstatkovou hodnotou.
Vypocet ilustruje tabulka nize:

Tabulka 10 Kalkulace odloZené dariové povinnosti (v tis. CZK)

Dariovd zustatkovad cena dlouhodobého hmotného majetku 949 560
Precenénd hodnota dlouhodobého hmotného majetku 2271747
Dariovy zdklad 1322187
Dariovy sazba k 31.12.2024 21%
Sdilend LCGT (odloZend dari) 277 659

Zdroj: Vlastni zpracovdni

OdloZzeny danovy zavazek vychazejici z dané z prijmu prdvnickych osob z titulu zisku z prodeje

nemovitosti byl vypocten na hodnotu 277 659 tis. CZK.

Rozdil mezi Ucetni a dariovou zlstatkovou cenou dlouhodobého majetku, ¢erpany z iéetnich podkladi
spolecnosti AREAL SLATINA,a.s., vyplyva z rozdilnych metodik ucetniho a danového odepisovani. Do
vypocétu byla zahrnuta danova zlstatkovd cena dlouhodobého hmotného majetku a precenéna
hodnota nemovitych a movitych aktiv. Tento rozdil vytvofil dafovy zaklad ve vysi 1 322 187 tis. CZK,

ze kterého byla pfi sazbé 21 % vypoctena celkovd odlozend dan ve vysi 277 659 tis. CZK.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni

277 659 tis. CZK

Celkem substancni hodnota cizich zdroji

315 786 000 CZK
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2.2.4 Vysledna hodnota spolecnosti pfi pouziti substan¢ni metody

Vyslednd hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv
a ocenénim zavazku ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto.

Tabulka 11 Pfecenéni Vlastniho kapitdlu

Pfecenéni

Polozka Uéetni hodnota v tis.CZK PFecenéni v tis. CZK
Dlouhodoby nehmotny majetek 280 346
z toho: Software 14 80

z tohot: Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 266 266

Dlouhodoby hmotny majetek 1125766 2271401
z toho: Nemovity majetek a pfislusenstvi 1111809 2244 200

z toho: Movity majetek 13047 26 630

z toho: Jiny dlouhodoby hmotny majetek 339

z toho: Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 571 571

Dlouhodoby finan¢ni majetek 338 542 439 043
z toho: Podily - ovlddand nebo ovlddajici osoba 338 542 439 043

Zasoby 85 85
Dlouhodobé pohledéavky 50 385 50 385
Kratkodobé pohledavky 39571 38 366
z toho: Pohleddvky z obchodnich vztah(i 15566 14 361

PenéZni prostfedky 119 322 119 322
Casové rozligeni aktiv 4903 4903
Majetek celkem 1678 854 2923 851
Dlouhodobé zévazky 37 095 1307
Kratkodobé zavazky 11327 11327
Casové rozli$eni pasiv 25 493 25 493
OdloZena dan 35788 277 659
'oje celkem 73 915 315 786
Substan¢ni hodnota (majetek - zavazky) 1604 939 2 608 065

Zdroj: Vlastni zpracovadni

Ocenéni substancni metodou na bazi reprodukcnich cen indikuje hodnotu 2 608 100 tis. CZK.
Stanovena hodnota odpovida hodnoté 100% podilu ve Spolecnosti.

2.2.5 Ocenéni Spolecnosti na bazi ucetni hodnoty (Vlastni kapital)

Na zdkladé ucetnich vykazl Spole¢nosti AREAL SLATINA,a.s. konkrétné rozvahy a vykazu zisku
a ztraty sestavenych k 30. 09. 2025, které reflektuji hospodarské vysledky a ucetni hodnotu aktiv, pasiv
a vlastniho kapitdlu, byla k tomuto datu uréena hodnota vlastniho kapitalu Spole€nosti ve vysi
1604 939 tis. CZK. Tato hodnota predstavuje odhad hodnoty spole¢nosti zaloZzeny na Ucéetnich udajich.
Je vsak nezbytné zdlraznit, Ze vlastni kapital zachycuje pfedevsim historické skute¢nosti hospodareni
spolec¢nosti a hodnotu aktiv a pasiv evidovanych v Ucetnictvi prevazné v historickych cenach.

Hodnota vlastniho kapitalu vSak odpovidd Znalcem stanovené hodnoté spolecnosti. Tato hodnota
odpovida ucetnimu vyjadreni majetkové podstaty Spolecnosti po precenéni jednotlivych poloZek
v nominalni hodnoté, jelikoz nebyly identifikovany skutecnosti odGvodnujici Upravu hodnoty. Hodnota
vlastniho kapitdlu je tedy pfimym odrazem pfecenéné hodnoty aktiv, protoZe neexistuji zadné cizi
zdroje, které by jeji vysi ovliviiovaly.

Vyslednd hodnota vlastniho kapitalu Spolecnosti ve vysi 1 604 939 tis. CZK k 30. 09. 2025 tak
predstavuje i hodnotu Spolecnosti stanovenou majetkovym zplsobem. Toto ocenéni vérné odrazi
ekonomickou realitu Spolecnosti, jejiz majetkova struktura je tvofena prevadiné dlouhodobymi
pohledavkami vici jednateliim, a u které nejsou vyuzivany cizi zdroje.
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3 Zaveér

Ocenéni Spoleénosti bylo provedeno pro potieby naplnéni znaleckého ukolu zadaného ve znaleckém
posudku ¢islo 094808/2025 o stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s., ktera vlastni
100% podil ve spolec¢nosti AREAL SLATINA, a.s. ocenény touto pfilohou.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58 odst.(2)
Viyhlagky €. 503/2020 Sb. tak, Ze trini hodnota Spole¢nosti AREAL SLATINA,a.s., IC 262 36 401, a tedy
i 100% podilu v ni odpovidd k datu 30. 09. 2025 hodnoté:

2 608 100 000 CzK

Slovy: Dvé miliardy Sest set osm miliont sto tisic CZK
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4 Nedilné soucasti PRILOHY ¢. 3

Pfiloha ¢. 3

Popis prilohy Pocet lista:
Nedilnd soucast prilohy 1 Pfecenéni nemovitého majetku 109
Nedilnd soucast prilohy 2 Pfecenéni movitého majetku 15
Celkem stran pfiloh: 124
Jednotlivé nedilné soucasti jsou zobrazeny nize.
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Ocenéni nemovitého majetku spolecnosti

AREAL SLATINA, a.s.

Celkovy pocet stran pfilohy:

Pfedmet Pocet stran

Ocenéni nemovitého majetku 109
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1 NALEZ

1.1 Predmét ocenéni

Nedilna soucast pfilohy ¢. 3

Ukolem Zpracovatele je k datu 30.09.2025 stanovit trzni hodnotu (obvyklou cenu) nize
uvedenych nemovitych véci, které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s.:

Ckres:

Kat.uazemi:

CEZ0642 Brno-mésto
612286 Slatina

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné

wvlastnict

List

582786 Brno
2572

&igelné rads

et
i
[

L]

or

=]

b

B

jiny oprdwvnény

Identifikator

Vlastnické prave

AREAL SLATIHA ,a.=s., Turanka 12227115, Slatina, 62700 26236401
Brno
E Nemovitosti
Pozemky
Parcsla Vymeéra[m2] Druh pozemku Epusch wyuziti :pfs&b gchrany
1977/1 201 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 2323/1 293 ostatnl plocha zelen
P 2329/2 531 ostatnl plocha zelen
2329/8 69 ostatnl plocha ostatni
komunikace
2338/1 495 ostatni plocha zelen
2338/2 60 ostatnl plocha zelef
2338/5 77 oatatnl plocha jina plocha
P 2333%/1 85403 ostatni plocha jina plocha
2333/7 252 zastavéna plocha a
nadvoEi
Sounfdsti je stavba: bez &pfée, wyroba
Stavkba stoji na pozemku p.&.: 2339/7
2339%/30 629 zastavéna plocha a
nadvoEl
Soufésti je stavka: Slatina, &.p. 1584, wvyrcba
Stavba stoji na pozemku p.3&.: 2339/30
2339/31 1105 zastavéna plocha a
nadvori
Soufésti je stavka: Slatina, &.p. 1580, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.S.: 2339/31
2339/ /44 28 zastavéna plocha a spoledény dvur
nadvori
2339/47 8088 ostatnl plocha jina plocha
P 233%/66 18 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti j= stavba: bez &pfée, tech.wyb
Stavkba stoji na pozemku p.&.: 2339766
2339/67 3973 ostatnl plocha jina plocha
P 2339/68 6883 ostatnl plocha jina plocha
233%/69 1776 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti j= stavba: Slatina, &.p. 1519, adminis.
Stavkba stoji na pozemku p.&.:  2339/69
2333/73 9620 ostatnl plocha jina plocha
2339%/75 660 ostatni plocha jina plocha
233%/79 7485 ostatnli plocha jina plocha
2339%/80 1784 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti js stavba: Slatina, &.p. 1554, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2339/80
2339%/82 4030 ostatni plocha jina plocha
2339/83 158 ostatni plocha jina plocha

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 2572, k.u. Slatina
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Ckres: CE0642 Brno-mesto Obec: 582786 Brno
Kat.azemi: 612286 S5latina List wlastnictvi: 2572

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne ciselné rade

2340 4716 zastavéna plocha a
nadvorl
Soudédsti je stavba: Slatina, ¢.p. 1582, wvyroba
Stavba stoji na pozemku p.5._: 2340
2341 7502 gzastavéna plocha a
nadvori
Soufiasti je stavba: Slatina, &.p. 1579, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.5.: 2341
P 7342/1 1235 ostatni plocha ostatni
komunikace
2342/2 489 ostatni plocha ostatni
komunikace
= 2343/1 13544 ostatni plocha jina pleocha
P 2343/7 285 zastavéna plocha a
nadvorl
Na pozemku stoji stavka: bez cpfée, wyroba, LV 7880
= 2343/13 7103 ostatni plocha jina pleocha
2516/1 262 ostatnl plocha jina plocha
2516/2 3 ostatni plocha jina plocha
2528 253 ostatnl plocha jina plocha
2529 203 zastavena plocha a
nadvorl
Souddsti je stavba: bezx &pfée, wvyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2529
2530 135 zastavéna plocha a
nadvorl
Soufdsti je stavba: bez Epfée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2530
2532 322 ostatnl plocha jina plocha
2533/1 307 zastavéna plocha a
nadvorl
Soufdsti je stavba: bez Epfée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.5.: 2533/1
2536 1126 zastavéna plocha a
nadvori
Soufasti je stavba: bez epfée, wyroba
Stavba stoji na pozemku p.J.: 2536
P = pravni vrtahy jsou dotfeny zménon

Obrdzek ¢. 2 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV & 2572, k.u. Slatina (pokracovdni)

Okres: CZ0642 Brno-mésto Oksc: 582786 Brno
Fat.uzemi: 612171 Tufany List wvlastnictwi: 1723

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadeé

Vlastnik, jiny cprdvnény Identifikdtor Podil

AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401
Brno
B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zptiscb ochrany
480 ostatni plocha jina plocha

Obrazek ¢. 3 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 1723, k.u. Turfany
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Okre=z: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 5BB2786 Brno
Fat.tzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4869

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselne Fadé

L Vlastnik, jiny cprdvnény Tdsntifikdtor Podil
Duplicitni =zdpis viastnictvi
AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401 1/2
Brno
Hromek Frantisek, K¥ehlikowva B886/42, Slatina, 62700 Brno 510906/123 1/2
Hromek Jifi, Mikulé&icka 1394/2d, Slatina, 62700 Brno 530504/068 1/2

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1386 ostatni plocha manipulacéni
plocha
2548 312 ostatni plocha jina plocha

Obrdzek c. 4 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV &. 4869, k.u. Slatina

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: HB3286 Lelekovice
Fat.lzemi: 679895 Lelekovice List wlastnictwvi: 1160

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401
Brno
B
Vyméra[m2] Druh pezemku Zplisob vwyufiti Zpliseb ochrany

77 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkei lesa

1563/5 B89 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa
1564/2 69 ostatni plocha jina plocha
1565 1063 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkei lesa
1594/1 37820 trvaly trawni porost zem&dElsky plidni
fond
1594/18 149 trvaly travni porost zemédelsky pudni
fond
1594/21 396 zastavéna plocha a
nadvori
Soudisti je stavba: Lelekoviee, &.p. 545, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1594/21
1594/22 B7 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti j= stavba: bez &pfée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1594/22
1594/23 79 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez épfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1594/23
1594/24 261 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cd.: 1594/24

Obrazek ¢. 5 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz) — LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
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1.2 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Dle sdéleni Zadavatele se stav ocerfiovanych nemovitosti od data ocenéni k datu mistniho
Setfeni nezménil, kromé LV €. 4869, k.u. Slatina, (viz nedilné soucasti pfilohy), na kterém je
k datu ocenéni uveden duplicitni zapis vlastnictvi, pficemz spole¢nost AREAL SLATINA, a.s.
vlastnila spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na nemovitostech zapsanych na tomto listu
vlastnictvi (tzn. pozemku parc. ¢. 2339/49 a parc. €. 2548). K datu vypracovani této nedilné
soucasti prilohy ¢. 3 je vSak spolecnost AREAL SLATINA, a.s. jedinym vlastnikem vyse
uvedenych pozemkd, které jsou k datu vypracovani této nedilné soucasti pfilohy €. 3 zapsané
jiz na LV €. 2572, k.u. Slatina. K vySe uvedenému dale Zadavatel sdélil: ,Méstsky soud v Brné
v unoru 2024 nepravomocné rozhodl, Ze FrantiSek a Jifi Hromkovi nejsou vlastniky
pfedmétného pozemku. Restituenti proti tomuto rozsudku podali odvoldni, kterym se zabyval
Krajsky soud v Brné. Ten rozsudkem ze dne 29.5.2025 rozhodl tak, Ze rozsudek soudu prvniho
stupné se potvrzuje. Rozsudkem Meéstského soudu v Brné ze dne 12.02.2024,
¢.j. 36 C 198/2010-508, ve znéni rozsudku Krajského soudu v Brné ze dne 29.05.2025,
¢.j. 18 Co 158/2024-537, bylo nahrazeno rozhodnuti Ministerstva zemédélstvi — Pozemkového
uradu Brno ¢.j. 110/91/9-RBD ze dne 20.10.2010, a tim odpad! divod vedeni duplicitniho
zdpisu vlastnictvi k dotcené nemovitosti. Na zdkladé téchto rozhodnuti katastrdIni urad dne
6.11.2025 proved! vymaz duplicitniho zdpisu. Proti rozsudku Krajského soudu v Brné vsak
podali restituenti dovoldni k Nejvyssimu soudu CR.”.

Dale dle sdéleni Zadavatele ,Mezi AS a RSD byla v roce 2024 uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni na prodej édsti pozemku podle schvdleného geometrického pldnu. RSD je podle
této smlouvy povinno do 31.12.2028 provést demolici budovy, kterd se na pozemku parc.
¢. 2343/7 v k.u. Slatina, obec Brno, nachdzi. Do 60 dni od provedeni demolice bude ndsledné
uzavrena kupni smlouva. Ndjemni smlouva za pozemek pod stavbou uzaviena nebyla.”.

Pfedmétné nemovitosti jsou vSak ocenény podle stavu ke dni 30.09.2025. Z tohoto dlivodu
neni k vySe uvedenym skute¢nostem pfi ocenéni pfihlizeno.

Zadavatel ddle dolozZil Rozhodnuti ze dne 15.05.2012 — stavebni povoleni pro stavbu ,Brno
Slatina, Tufanka 115, soubor staveb aredlu”. Stavba sestava ze zmény staveb (budova D
— administrativné provozni zdzemi aredlu, stavajici budova bude asanovana; budova E
— prestavba na gastronomické, volnocasové, maloobchodni provozy a sluzby), novostaveb
(budova H, K, L, O, P, R, S — primyslova budova s pronajimatelnymi plochami; trafostanice
TS 1; objekt TS 3 — objekt technické infrastruktury bez trvalé obsluhy; technologicky objekt
SHZ — objekt technické infrastruktury bez trvalé obsluhy; budovy TZ — technické zazemi arealu)
a délicich a opérnych stén. Soucasti budouciho aredlu na adrese Tufanka 115 v Brné — Slatiné
budou i stavajici budovy A, B a N. Budovy jsou navrieny v padorysném tvaru pismene , H“,
z toho budou tfi budovy pétipodlazni a Ctyfi budovy desetipodlazni. Technologické zazemi
arealu je navrzeno v budové energobloku v jihozadpadni ¢asti aredlu, v samostatné budové
strojovny SHZ, v budové odpadového hospodafstvi TZ a v trafostanicich TS2 a TS3. Soucasti
stavby budou také inZenyrské sité a komunikace. Jedna se o 13 let staré stavebni povoleni,
kdy v mezidobi doslo k vyznamné zméné trhu, a to jak stavebnim a energetickém, tak
i najemnim. Je tak velmi pravdépodobné, zZe k realizaci dle povoleni nedojde a bude ji nutné
v budoucnu pFipadné prepracovat. K této skutecnosti dale v posudku pfihlizime.

Dale dle sdéleni Zadavatele:

e jsou vnitroaredlové komunikace verejné pristupnou ucelovou komunikaci,
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pristresky neevidované v katastru nemovitosti a nezakreslené v katastralni mapé
katastru nemovitosti jsou ve vlastnictvi najemcl (Pozn.: na mistnim Setfeni bylo
zjisténo, Ze se jedna o kovové pfristiesky bez zaklad).

1.3 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 08.12.2025 za pfitomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovitych véci.

1.4 Predpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovana v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

10.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaienych vtomto ocenéni se povaiuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZena celd, nebo ¢ast tohoto ocenéni, jsou
vérohodné, ale nebyly ve viech pripadech ovérovany.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdch.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumani tohoto ocenéni mélo byt zohlednéni
udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Toto ocenéni zohledriuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu tohoto ocenéni.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené vtomto ocenéni jsou platné jen za omezenych
podminek a predpoklad(, které jsou v ocenéni uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele tohoto ocenéni.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bremen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Toto ocenéni je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zadnym
zpUsobem reprodukovana, ukldadana do vyhledavacich systém( nebo prendsena
v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi,
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kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni

zhotovitele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto ocenéni pro ucely v ném uvedené.

11. Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou

prabéiné zaokrouhlovany.

12. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou

z dvodi ochrany osobnich udajl priloZzeny k tomuto ocenéni a jsou uloZeny v archivu

zpracovatele.

13. Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny

(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stredni hodnoty.

1.5 Vycet podkladu

Informace z katastru nemovitosti.

Informace o predmétu ocenéni od Zadavatele.

Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni.

Uzemni plan pfedmétnych obci.

Udaje zwebovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.sreality.cz,
www.inem.cz.

Trzni ocenéni Cislo 16/2017 ze dne 9.6.2017, vypracoval Lukas Trnka.

Znalecky posudek ¢. 1319-38/2019 ze dne 27.5.2019, vypracovala Ing. Bc. Martina
Dolezelova.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-2/2013 ze dne 3.12.2013,
vypracoval Ing. Ivo Novak.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-3/2013 ze dne 3.12.2013,
vypracoval Ing. Ilvo Novak.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-4/2013 ze dne 3.12.2013,
vypracoval Ing. lvo Novak.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-5/2013 ze dne 3.12.2013,
vypracoval Ing. Ilvo Novak.

Vykazy spole¢nosti k 30.09.2025.

PFiznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2025
Prehled ndjemného k 30.09.2025.

Rozpocet pojistného k 30.09.2025.

Situace aredlu a plan aredlu s vyznacenim nepronajatych ploch.

Caste¢nd projektovd dokumentace objektu B v aredlu Slatina (ptdorysy, fezy,
pohledy, technickd zprdva — pozdrné bezpecnosti Feseni stavby).

Céste¢na projektova dokumentace objektu C v aredlu Slatina (pddorysy, technicka
zprava a dodatek — pozarné bezpecnosti feSeni stavby, technicka zprava stfecha).
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Zprdva o provedeni stavebné technického prizkumu stfesni konstrukce haly ,,C*
z ledna 2023.

Casteéna projektova dokumentace objektu I+) v aredlu Slatina (ptidorysy, Fezy,
pohledy, technickd zprdva — pozdrné bezpecnosti fesSeni stavby, souhrnna
technicka zprava, technicka zprava).

Casteéna projektova dokumentace objektu O varedlu Slatina (pGdorysy, Fezy,
pohledy, skladby, technicka zprava).

Caste¢na projektova dokumentace objektu P varedlu Slatina (pldorysy, Fezy,
pohledy, skladby, technicka zprava).

Caste¢na projektova dokumentace objektu V varedlu Slatina (pddorysy, Fezy,
pohledy, souhrnna technicka zprava, technicka zprava).

Casteéna projektova dokumentace objektu W v aredlu Slatina (pGdorys, tez,
pohled).

Casteéna projektova dokumentace ke stavbé, k.U. Lelekovice (plidorysy, pohled,
technicka zprava).

Rozhodnuti ze dne 15.05.2012 — stavebni povoleni pro stavbu ,Brno Slatina,
Turanka 115, soubor staveb arealu”.

Vyrozuméni ze dne 07.11.2025 o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve
véci sp. zn V-20569/2025-702.

Smlouva o budouci kupni smlouvé ¢. 03MP-008627 ze dne 05.04.2024 mezi
spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s. (budouci prodavajici) a spole¢nosti Reditelstvi
silnic a dalnic s. p. (budouci kupujici), v¢. Geometrického planu pro rozdéleni
pozemku ¢. 3663-52/2023.

Vlastni databdze a archiv Znalce.

Znalecky posudek ¢. 088970/2024 ze dne 13.11.2024, vypracovala znalecka
kancelar STATIKUM s.r.o.

Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB.
Cenova soustava RTS DATA.

Vyrocni zpravy spolecnosti Cushman & Wakefield, Deloitte, Savills.
Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni.

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych Ustavech,
v platném znéni.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., oceniovaci vyhlaska, v platném znéni.
Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni.

BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

Standardy oceniovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.

Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadct Ceské republiky.
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1.6 Popis postupu pri zpracovani dat

Areal Slatina, zapsany na LV €. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany:

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Dale jsme provedli analyzu trzniho ndjemného a na jejim zakladé stanovili vynosovou
hodnotu ocerfiovaného aredlu. V ramci vynosové metody byla stanovena také reprodukéni
cena predmétnych staveb na zakladé Ukazatele primérné rozpoctové ceny na mérnou
a ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS, a.s.

Rodinny diim a stdje, zapsané na LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice:

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad(l z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Vzhledem k atypickému pomeéru obytné plochy a velikosti pozemkd, je rodinny dlim
s pfislusenstvim ocenén samostatné. Soucasti ocenéni rodinného domu je i ,,zahrada®“, ktera
s ohledem k velikosti rodinného domu byla stanovena na 1 500 m?. Zbyla ¢ast oceriovanych
pozemkU byla ocenéna samostatné, a to na zakladé prevladajici funkéni plochy dle platného
uzemniho planu (tedy jako plocha pro vyrobu a skladovani — zemédélska a lesnickd vyroba).
Vzhledem k situovani jednotlivych staveb na pozemcich jako celku a vzhledem k velikosti
pozemk jako celku, jsme se drzeli pfi ocenéni spiSe konzervativni Urovné. Provedli jsme tedy
analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti. Pro
vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé, které jsme stanovili obvyklou cenu
ocefiovanych nemovitosti.

1.7 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér a prevzeti vymér ze Znaleckého posudku ¢. 088970/2024 ze dne
13.11.2024, vypracovala znalecka kancelar STATIKUM s.r.o.

e \Vypocet vynosové hodnoty ocefiovanych nemovitosti, v¢. analyzy trhu
nabidkového najemného a vypoctu reprodukéni ceny staveb — aredl Slatina
LV ¢. 2572 a LV €. 4869, k.u. Slatina a LV €. 1723, k.U. Turany

e Analyza trhu realizovanych prodejli srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti — rodinny diim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice.

1.8 Aredl Slatina, zapsany na LV €. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatinaa LV €. 1723,
k.4. Turany

Tabulka ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci — Aredl Slatina, LV ¢ 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina
alV ¢ 1723, k.a. Turany

LV¢E.| Kat. Parcela | Vyméra Druh pozemku — zplsob Soucasti pozemku je | Podil
uzemi é. (m?) vyuziti stavba/na pozemku je
stavba
1977/1 201 ostatnl'plocha — ostatni
komunikace
) 2329/1 293 | ostatni plocha — zelen
2572 | Slatina - — 1/1
2329/2 531 | ostatni plocha — zelen
2329/8 69 ostatnl.plocha — ostatni
komunikace
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Kat. Parcela | Vyméra Druh pozemku — zplsob Soucasti pozemku je | Podil
uzemi ¢. (m?) vyuziti stavba/na pozemku je
stavba

2338/1 495 | ostatni plocha — zelen

2338/2 60 | ostatni plocha — zelen

2338/5 77 | ostatni plocha — jina plocha

2339/1 85 403 | ostatni plocha — jina plocha

2339/7 252 | zastavéna plocha a nadvofi Soucasti je stavba: bez

¢p/ce, vyroba

Soucasti je stavba:
Slatina, ¢.p. 1584, vyroba
Soucasti je stavba:
Slatina, ¢.p. 1580, vyroba

2339/30 629 | zastavéna plocha a nadvori

2339/31 1 105 | zastavéna plocha a nadvofi

zastavéna plocha a nadvofi

2339/44 28 Y e
—spolecny dvur
2339/47 8 088 | ostatni plocha — jind plocha
2339/66 18 | zastavéna plocha a nadvori %ouvcastl je stavba: bez
Cp/cCe, tech.vyb
2339/67 3 973 | ostatni plocha — jind plocha
2339/68 6 883 | ostatni plocha — jina plocha
Soucasti je stavba:
2339/69 1776 | zastavéna plocha a nadvofi | Slatina, ¢.p. 1519,
adminis.
2339/73 9 620 | ostatni plocha — jind plocha
2339/75 660 | ostatni plocha — jina plocha
2339/79 7 485 | ostatni plocha — jind plocha
Soucasti je stavba:
2339/80 1 784 | zastavéna plocha a nadvofi | Slatina, ¢.p. 1554,
adminis.
2339/82 4 030 | ostatni plocha —jina plocha
2339/83 158 | ostatni plocha — jina plocha
" .. . |Soucastije stavba:
2340 4 716 | zastavéna plocha a nadvofri Slatina, Ej.p. 1582, vyroba
2341 7 502 | zastavéna plocha a nadvoti Soucasti je stavba:

Slatina, ¢.p. 1579, vyroba

ostatni plocha — ostatni

2342/1 1295 komunikace
2342/2 489 ostatm'.plocha — ostatni
komunikace

2343/1 13 944 | ostatni plocha —jina plocha
Na pozembku stoji stavba:

2343/7 285 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ¢p/Ce, vyroba, LV
7880

2343/13 7 103 | ostatni plocha —jina plocha

2516/1 262 | ostatni plocha —jina plocha

2516/2 3| ostatni plocha — jina plocha

2528 253 | ostatni plocha —jina plocha
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LVE.| Kat. Parcela | Vyméra Druh pozemku — zplsob Soucasti pozemku je | Podil
uzemi ¢. (m?) vyuziti stavba/na pozemku je
stavba
2529 203 | zastavéna plocha a nadvori Soucasti je stavba: bez

Cp/ce, vyroba
Soucasti je stavba: bez

2530 135 | zastavéna plocha a nadvofi |, ,. .
Cp/ce, vyroba

2532 322 | ostatni plocha — jind plocha

2533/1 307 | zastavéna plocha a nadvofi %ouvcastl,Je stavba: bez
¢p/Ce, vyroba

2536 1126 | zastavéna plocha a nadvori Soucasti je stavba: bez

¢p/Ce, vyroba

1723 | Turany |3579/3 480 | ostatni plocha — jina plocha 1/1

|2339/49 1386 | Ostatni plocha
4869 | Slatina — manipulaéni plocha 1/2

2548 312 | ostatni plocha — jind plocha

1.8.1 Popis lokality

1.8.1.1 Mistopis

Statutarni mésto Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a krajskym méstem
Jihomoravského kraje. Brno je také obci s rozsifenou pulsobnosti. Mésto tvofi samostatny
okres Brno-mésto. LeZi na soutoku rek Svratky a Svitavy, jeho katastralni plocha je 23 018 ha
a Zije zde priblizné 403 000 obyvatel. Brno je vyznamnym administrativnim stfediskem a také
centrem soudni moci. Sidli zde Ustavni soud, Nejvy$$i soud, Nejvyssi statni zastupitelstvi
a Nejvyssi spravni soud a dalsi vyznamné instituce, napt. Ufad pro ochranu hospodaiské
soutéZe, Verejny ochrance prav atd. K nejvyznamnéjSim dominantam mésta patfi hrad
a pevnost Spilberk, katedrala svatého Petra a Pavla, hrad Vevefi nebo Brnénska prehrada.

Ocenované nemovitosti se nachdzeji v méstské casti Slatina a Tufany. Brno-Slatina je méstska
¢ast na vychodnim okraji statutarniho mésta Brna. Je tvorena méstskou ctvrti Slatina, plvodné
samostatnou obci, ktera byla k Brnu pfipojena v roce 1919. Jeji katastralni Uzemi ma rozlohu
5,83 km2 Samospravnd méstskd &ast vznikla 24. listopadu 1990. Zije zde pf¥iblizné
11 000 obyvatel. Brno-Turany je méstska ¢ast na jihovychodé statutdrniho mésta Brna. Je
tvorena nékolika ¢tvrtémi a katastralnimi Uzemimi, konkrétné Brnénskymi lvanovicemi,
Dvorskami, Holaskami a Tufany. Celkova katastralni vyméra ¢ini 17,84 km2. Samospravna
méstska ¢ast vznikla 24. listopadu 1990, jeji urad sidli v Tufanech. Zije zde pfiblizné
5 700 obyvatel.

1.8.1.1 Doprava

Brno je dalezitym dopravnim uzlem jak pro autobusovou, tak Zelezni¢ni dopravu. Celé Brno je
obsluhovano méstskou hromadnou dopravou, kterou zajistuje DPMB, a také linkami
priméstské dopravy v rdmci Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Z pohledu Zelezni¢ni dopravy md Brno takté? velky vyznam, vede tu hlavni trat Praha — Ceska
Trebova — Brno — Bfeclav (- Videri/Bratislava) (¢. 260, 250). Dalsi trati jsou z Brna na Pferov
a ddle do Ostravy (¢. 300, 271), ¢i na Jihlavu (€. 240). Vede tu také mnoho vyznamnych
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silni¢nich tahd republikového vyznamu. Brnem prochazi dalnice D1 (Praha — Brno — Ostrava),
kterd je nejvytizenéjSim silnicnim tahem v republice. Zac¢ina tu také dalnice D2 z Brna do
Bratislavy.

V Brné se také nachdzi dvé letisté, a to mezindrodni letisté Tufany a vnitrostatni letisté
Medlanky.

1.8.1.2 Obcanska a technickd vybavenost

Brno je méstem s komplexni obCanskou vybavenosti. Nachazi se zde veskera zdravotnicka
zafizeni (nemocnice, samostatné ordinace Iékar(, ambulantni zafizeni, Iékarny atd.), sportovni
zafizeni (koupalisté, bazény, stadiony), vSechny stupné 3Skol (materské, zakladni, vyssi
odborné, vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a ndkupni centra.

Z technické vybavenosti mésta jsou dostupné vSechny inzenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plynovod.

1.8.2 Lokalizace predmétu ocenéni

7 vz

Ocerlované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji méstské ¢asti Slatina a severnim okraji
méstské Casti Turany Statutarniho mésta Brna, a to v priimyslové zéné pfi délnici D1.
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Obrdzek ¢. 6 — Situace — Aredl Slatina, LV ¢ 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina
alV ¢ 1723, k.a. Turany

1.8.3 Napojeni na inZenyrské sité
Aredl je napojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci i plynovod.

1.8.4 Pristup a pftijezd

Pfistup a pfijezd k ocenovanému aredlu je mozny pfimo z verejné komunikace na ulici
Tutanka. Verejna komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.
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Dle sdéleni Zadavatele jsou vSak vnitroaredlové komunikace verejné pristupnou ucelovou
komunikaci.

Tabulka ¢. 2 — Pristup a prijezd pfes pozemky — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turfany

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
2326/1 Ostatni plocha — ostatni Ceska republika
komunikace
2312/73 Ostatni plocha — ostatni Statutarni mésto Brno, Dominikanské
komunikace nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno
2312/70 Ostatni plocha —silnice Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno

1.8.5 Dopravni dostupnost

Pfed oceriovanym aredlem se nachdzi autobusova zastavka, pficemz v dochdzkové vzdalenosti
do 15 minut pésky se nachdzi i vlakova stanice a trolejbusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 20 minut autem se nachdzi ddlnice D1, dalnice D2, dalnice D46,
silnice 1/52, méstsky okruh, silnice 1/43, silnice 1/54 a silnice I/50.

1.8.6 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV €. 2572, k.U. Slatina, spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 1/2 na nemovitostech zapsanych na LV ¢. 4869, k.u. Slatina, a nemovitost
zapsanana LV ¢. 1723, k.a. Turany, vSe obec Brno. Ocefiované nemovitosti se nachdzi na jiznim
okraji méstské ¢asti Slatina a severnim okraji méstské ¢asti Tufany Statutdrniho mésta Brna,
a to v primyslové zéoné pfi dalnici D1. Areal zahrnuje stavby pro administrativu, skladovani
a vyrobu, trafostanice, socialni zazemi a zpevnéné plochy (dlazdéné, asfaltové a ze silni¢nich
paneld), pristiesky, verejné osvétleni, hfisté, dreviny, travni porost a oploceni.

Prehled ocenovanych nemovitosti viz Tabulka €. 1 této nedilné soucasti prilohy €. 3.
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Obrazek ¢. 7 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — Aredl Slatina, LV ¢. 2572
a LV ¢ 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany

Stavby:

Stavba ¢.p. 1579 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2341 — objekt B+C:

Jednd se o samostatné stojici objekt, v rdmci aredlu oznacen pismenem B a C, ktery ma
obdélnikovy pldorys. Cast objektu s oznacenim B ma &tyfi nadzemni podlaZi a je bez
podsklepeni. Tato ¢ast objektu zahrnuje k datu ocenéni kanceldfské prostory, sklady, chodby,
schodiité, technické a socidlni zazemi (WC, umyvadla, pisodry, sprchy, kuchyriky). Cést
objektu s oznac¢enim C ma jedno nadzemni podlazi s vnitfni vestavénou dvoupodlazni ¢asti.
Tato ¢dast objektu zahrnuje k datu ocenéni skladové a provozni prostory s administrativnim
a socidlnim zazemim (WC, umyvarny, Satny), schodisté a chodbu.

U casti objektu B se jednd o montovany Zelezobetonovy skelet s vyplni z nenosnych
siporexovych panelll a plochou stfechou s Zivicnou krytinou. Zaklady jsou Zelezobetonové.
Stropy jsou srovnym podhledem. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Upravu vnéjsich povrch( tvofi omitky s probarvenou vrstvou a zateplenim. Upravu vnitinich
povrch( tvofi omitky a obklady. Schodisté je Zelezobetonové s béZznym povrchem. Dvere jsou
plastové a drevéné v ocelovych zarubnich. Okna jsou plastovd. Povrchy podlah tvofi PVC,
textilni krytina a dlazba. Vytapéni, i ohfev vody, je feSeno jako etdzové prostrednictvim
plynového kotle. Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje EZS, kamerovym systémem,
klimatizacemi a osobnim vytahem. Objekt je napojen na elektrickou sit, kanalizaci, vodovod
a plynovod.

U casti objektu C se jednd o kovovou halu se sedlovou stfechou s Zivicnou krytinou a se
svétliky. Zaklady jsou Zelezobetonové. Obvodovy plast je do vyse 7450 mm vyzdivany ze
siporexovych paneld, od této Urovné az po atiku je tvoren plastém z pozinkovaného,
trapézového dvojitého plechu, uvnitf s vypini z tepelné izolace. Upravu vnéjsich povrchd tvori
omitka a povrchova Uprava plechovych paneld. Krov je tvoren ocelovymi vazniky. Klempirské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Upravu povrchi tvoii omitky a natéry. Schodité je
kovové. Dvere jsou kovové a drevéné. Vrata jsou elektrickd sekéni. Okna ve vestavbéach jsou
plastova. Povrchy podlah tvofi dratkobeton, PVC, textilni krytina a dlazba. Vytapéni v hale je
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feSeno jako lokalni plynové (ROBURY) a ve vestavbach jako Ustfedni prostrednictvim
plynového kotlu (v¢. ohfevu vody). Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje EPS, EZS,
mostovym jefabem a rampami. V hale je provedeno vybojkové osvétleni s moznosti presunu
jednotlivych svitidel. Nékteré ¢asti haly jsou pFisvétleny. Objekt je napojen na elektrickou sit,
kanalizaci, vodovod a plynovod.

Dle dolozeného Znaleckého posudku ¢islo 3401-2/2013 ze dne 3.12.2013: ¢ast objektu
B — ,stavba dokoncena vr. 1986, zména stavby vr. 2009, celkovd rekonstrukce” a dle
doloZzeného Znaleckého posudku cislo 3401-3/2013 ze dne 3.12.2013: ¢ast objektu
C -, stavba dokoncena v r. 1986, rekonstrukce v r. 2009 (dil¢i — fasdda, zatepleni, okna, dvere,
ostatni)”. Stavba je v dobrém a udrzovaném stavu.

Stavba C.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2340 — objekt 1+J:

Jednd se o samostatné stojici objekt, v ramci aredlu oznacen pismenem | a J, ktery ma
obdélnikovy ptdorys. Cast objektu soznadenim | mda dvé nadzemni podlai a je bez
podsklepeni. Tato ¢ast objektu zahrnuje k datu ocenéni kancelarské a obchodni prostory,
chodby, schodisté, technické a socidlni zazemi (WC, umyvadla, pisoary, sprchy, kuchynky,
Satny). Cast objektu s oznaéenim J ma jedno nadzemni podlaZi a je bez podsklepeni. Tato ¢ast
objektu zahrnuje k datu ocenéni skladové prostory.

U ¢dsti objektu | se jednd o zdénou budovu s plochou stfechou s Zivicnou krytinou. Zaklady
jsou Zelezobetonové. Stropy jsou srovnym podhledem. Klempitské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Upravu vnéjsich povrchl tvofi omitky s probarvenou vrstvou
a zateplenim &titd. Upravu vnitfnich povrchG tvofi omitky a obklady. Schodisté je
Zelezobetonové s béznym povrchem. Dvere jsou hlinikové a difevéné v ocelovych zarubnich.
Okna jsou plastova. Povrchy podlah tvofi PVC, dlazba a textilni krytina. Vytapéni, i ohfev vody,
je feSeno jako ustfedni prostfednictvim plynového kotle. Bleskosvod je instalovan. Objekt
disponuje kamerovym systémem a vzduchotechnikou. Objekt je napojen na elektrickou sit,
kanalizaci, vodovod a plynovod.

U c¢asti objektu J se jedna o Zelezobetonovy vétSinou monoliticky skelet s vyzdivkou. Stfecha
je tvorena parabolicky zakfivenymi stfesnimi vazniky, na kterych jsou osazeny Zelezobetonové
vinité desky, krytina je Ziviéna se svétliky. Zaklady jsou Zelezobetonové. Upravu vnéjsich
povrchil tvofi omitka. KlempiFské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Upravu povrch(
tvofi omitky. Dvere jsou drevéné. Vrata jsou elektrickd sekéni. Povrchy podlah tvofi
dratkobeton. Vytapéni v hale je reSeno jako lokdlni plynové (ROBURY). Bleskosvod je
instalovdn. Objekt disponuje kamerovym systémem. V hale je provedeno vybojkové osvétleni.
Objekt je napojen na elektrickou sit, kanalizaci, vodovod a plynovod.

Dle doloZzeného Znaleckého posudku cislo 3401-5/2013 ze dne 3.12.2013 ,stavba dokoncena
vr. 1960, celkovd rekonstrukce vr. 2012 (dil¢i — fasdda, zatepleni, okna, dvere, ostatni)”.
Stavba je v dobrém a udrzovaném stavu.

Stavba €.p. 1580 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/31 — objekt W:

Jednd se o samostatné stojici objekt, vramci aredlu oznafen pismenem W, ktery ma
obdélnikovy pldorys. Objekt ma jedno nadzemni podlazZi a je bez podsklepeni. Objekt zahrnuje
k datu ocenéni skladovaci a obchodni prostory s administrativnim, technickym a socialnim
zazemim (WC, umyvadlo, sprcha, kuchyrika).

Objekt je tvoren ocelovym skeletem s dozdivkou se sedlovou stfechou s plechovou krytinou.
Zaklady jsou Zelezobetonové. Stropy jsou s rovnym podhledem. Klempitské konstrukce jsou
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z pozinkovaného plechu. Upravu povrchil tvoii omitky s probarvenou vrstvou a povrchova
Uprava plechovych obkladovych panell, zatepleni. Dvere jsou kovové a dfevéné v ocelovych
zarubnich. Okna jsou plastova. Povrchy podlah tvofi betonova mazanina a dlazba. Vytdpéni,
i ohfev vody, je feSeno jako Ustfedni prostfednictvim plynového kotle a ROBURY. Bleskosvod
je instalovan. Objekt disponuje kamerovym systémem a krytymi rampami. Objekt je napojen
na elektrickou sit, kanalizaci, vodovod a plynovod.

Dle doloZeného Znaleckého posudku cislo 3401-4/2013 ze dne 3.12.2013 ,stavba dokoncena
vr. 1986, celkovad rekonstrukce v r. 2009 (dil¢i — fasdda, zatepleni, okna, dvere, ostatni)”.
Stavba je v dobrém a udrzovaném stavu.

Stavba &.p. 1519 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. €. 2339/69 — objekt O:

Jedna se o samostatné stojici objekt, v rdmci aredlu oznacen pismenem O, ktery ma pldorys
ve tvaru pismene ,H”. Objekt md jedno podzemni a jedendct nadzemnich podlazi. Objekt
zahrnuje k datu ocenéni kancelarské a obchodni prostory, sklady, chodby, schodisté, vytahy,
technické a socialni zazemi (WC, umyvadla, pisoary, sprchy, kuchyriky).

Objekt je reSen jako Zelezobetonovy monolit s plochou stfechou s krytinou ze svafovanych
pasl. Zaklady tvori piloty se Zelezobetonovou deskou. Stropy jsou s rovnym podhledem.
Klempiiské konstrukce jsou ztitanzinkového a poplastovaného plechu. Upravu vnéjsich
povrch( tvofi zateplovaci systém a omitka s probarvenou vrstvou. Upravu vnitfnich povrchil
tvori akustické a keramické obklady a podhledovy beton. Schodisté je Zelezobetonové
s béZznym povrchem. Dvere jsou hlinikové a sklenéné. Okna jsou plastova. Povrchy podlah
tvori plovouci podlaha, textilni krytina, natér a dlazba. Vytapéni, i ohfev vody, je feSeno jako
ustredni prostfednictvim plynového kotle. Bleskosvod je instalovdan. Objekt disponuje
modernimi technologiemi, vzduchotechnikou, EPS, EZS, MaR, zabezpecenim a péti osobnimi
vytahy a materidlové se jedna o vyssi standard provedeni. Objekt je napojen na elektrickou
sit, kanalizaci, vodovod a plynovod.

Stavba byla dokonéena v roce 2016 a je ve velmi dobrém stavu.

Stavba &.p. 1554 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. €. 2339/80 — objekt P:

Jedna se o samostatné stojici objekt, v rdmci aredlu oznacen pismenem P, ktery ma padorys
ve tvaru pismene ,H“. Objekt ma dvé podzemni a jedenact nadzemnich podlazi. Objekt
zahrnuje k datu ocenéni kancelarské a obchodni prostory, sklady, chodby, schodisté, vytahy,
technické a socialni zazemi (WC, umyvadla, pisoary, sprchy, kuchyriky).

Objekt je reSen jako Zelezobetonovy monolit s plochou stfechou s krytinou ze svafovanych
pash. Zaklady tvori piloty se Zelezobetonovou deskou. Stropy jsou s rovnym podhledem.
Klempitské konstrukce jsou z titanzinkového a poplastovaného plechu. Upravu vnéjsich
povrchi tvori zateplovaci systém a omitka s probarvenou vrstvou. Upravu vnitinich povrch(
tvori akustické a keramické obklady a podhledovy beton. Schodisté je Zelezobetonové
s béznym povrchem. Dvere jsou hlinikové a sklenéné. Okna jsou plastovd. Povrchy podlah
tvofi plovouci podlaha, textilni krytina a dlazba. Vytapéni, i ohifev vody, je feSeno jako ustredni
prostifednictvim plynového kotle. Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje modernimi
technologiemi, EPS, EZS, MaR, zabezpecenim a péti osobnimi vytahy a materidlové se jedna
o vyssi standard provedeni. Objekt je napojen na elektrickou sit, kanalizaci, vodovod
a plynovod.

Stavba byla dokoncena v roce 2020 a je ve velmi dobrém stavu.
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Stavba bez ép/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2536 — objekt S:

Jednd se o samostatné stojici objekt, vramci aredlu oznaden pismenem S, ktery ma
obdélnikovy pldorys. Objekt ma jedno nadzemni podlazi a je bez podsklepeni. Objekt zahrnuje
k datu ocenéni skladové prostory.

Hala je kovova se sedlovou stfechou s plechovou krytinou. Zaklady tvofi betonové patky.
KlempiFské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Upravu povrchi tvofi omitky. Vrata jsou
kovové. Okna jsou plastova. Povrchy podlah tvofi betonova mazanina. Bleskosvod je
instalovan. Objekt je napojen na elektrickou sit.

Stavba je v dobrém a udrzovaném stavu.

Stavba €.p. 1584 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/30 — objekt V:

Jednd se o samostatné stojici objekt, vramci aredlu oznacen pismenem V, ktery ma
obdélnikovy pldorys. Objekt ma jedno nadzemni podlazi s vnitini vestavénou dvoupodlazni
Casti a je bez podsklepeni. Objekt zahrnuje k datu ocenéni skladové prostory se socidlnim
zazemim (WC, sprcha, kuchynka, Satna) a schodisté.

Hlavni nosné sloupy haly jsou prefabrikované Zelezobetonové, vetknuté do hlavy pilot. Stfecha
je sedlova s plechovou krytinou. Obvodovy plast tvofi panely. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Upravu povrch( tvoii Gprava paneld. Vrata jsou kovové. Dvefe jsou
hladké pIné. Okna jsou kovové. Schodisté je kovové. Povrchy podlah tvofi betonova mazanina.
Bleskosvod je instalovan. Objekt je napojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Stavba je v dobrém a udrZzovaném stavu.

Stavba bez ép/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2533/1 — objekt X:

Jednd se o samostatné stojici objekt, v ramci aredlu oznafen pismenem X, ktery ma
obdélnikovy pudorys. Objekt md jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi. K datu ocenéni
slouzi objekt jako spinaci stanice.

Objekt je zdény s plochou stfechou s krytinou ze svafovanych pas(i. Zaklady jsou betonové.
Stropy jsou srovnym podhledem. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Upravu povrchil tvofi omitky s probarvenou vrstvou. Schodiité je Zelezobetonové s b&Znym
povrchem. Dvere jsou hladké pIné. Vrata jsou kovova. Okna jsou plastovd. Povrchy podlah
jsou bézného provedeni. Vytapéni, je feSeno jako Ustfedni. Ohrev vody je zajistén elektrickym
bojlerem. Bleskosvod je instalovan. Hygienické vybaveni zahrnuje WC, umyvadla a sprchové
kouty. Objekt disponuje klimatizacemi a kamerovym systémem. Objekt je napojen na
elektrickou sit, kanalizaci a vodovod.

Stavba je v horsim stavebné-technickém stavu a jevi znamky zanedbané udrzby.

Stavba bez ép/ée — stavba technického vybaveni, na pozemku parc. €. 2339/66 — objekt
trafostanice:

Jednd se o samostatné stojici objekt, ktery ma obdélnikovy pldorys. Objekt ma jedno
nadzemni podlazZi a je bez podsklepeni. K datu ocenéni je objekt vyuzivan jako trafostanice
(vstupni rozvodna).

Objekt je zdény s plochou stfechou s krytinou ze svarovanych pasu. Zaklady jsou deskové
izolované. Stropy jsou s rovnym podhledem. Klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Upravu povrchd tvoii omitky s probarvenou vrstvou. Dvefe jsou hladké plné. Vrata
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jsou kovova. Povrchy podlah tvofi cementovy potér. Bleskosvod je instalovan. Objekt je
napojen na elektrickou sit.

Stavba je v dobrém a udrzovaném stavu.

Stavba bez ép/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2529 — objekt 31:

Jedna se o samostatné stojici objekt, v ramci aredlu oznacen cislem 31, ktery ma obdélnikovy
pudorys. Objekt mda jedno nadzemni podlazi a je bez podsklepeni. K datu ocenéni je objekt
vyuzivan jako socidlni zazemi (Satna Zeny).

Objekt je zdény s plochou stfechou s krytinou ze svarovanych pasa. Zaklady jsou betonové.
Stropy jsou srovnym podhledem. Klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Upravu vnéjsich povrchil tvofi omitky s probarvenou vrstvou. Upravu vnitinich povrchl tvoFi
omitky a obklady. Dvere jsou hladké plné. Okna jsou dievéné a luxfery. Povrchy podlah tvofi
dlazba. Vytdpéni, i ohfev vody, je feSeno jako Ustfedni. Bleskosvod je instalovan. Hygienické
vybaveni zahrnuje WC, umyvadla a sprchové kouty. Objekt je napojen na elektrickou sit,
kanalizaci, vodovod a plynovod.

Stavba je v horSim stavebné-technickém stavu a jevi znamky zanedbané udrzby.

Stavba bez ép/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2530 — objekt 34:

Jedna se o samostatné stojici objekt, v ramci aredlu oznacen cislem 34, ktery ma obdélnikovy
pldorys. Objekt ma jedno nadzemni podlazi a je bez podsklepeni. Objekt je k datu ocenéni
vyuzivan jako sklad hotlavin.

Objekt je zdény s plochou stfechou s krytinou ze svazovanych pas(. Zaklady jsou betonové.
Stropy jsou srovnym podhledem. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Upravu povrchd tvofi omitky s probarvenou vrstvou. Dvefe jsou hladké plné. Vrata jsou
kovova. Povrchy podlah tvofi cementovy povrch. Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje
rampou. Objekt je napojen na elektrickou sit.

Stavba je v horSim stavebné-technickém stavu a jevi znamky zanedbané udrzby.

Stavba bez ép/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/7 — objekt
trafostanice:

Jednd se o samostatné stojici objekt, ktery ma obdélnikovy pldorys. Objekt ma jedno
nadzemni podlazZi a je bez podsklepeni. Objekt je k datu ocenéni vyuzivan jako trafostanice.

Objekt je zdény s plochou stfechou s krytinou ze svarovanych pasa. Zaklady jsou betonové.
Stropy jsou srovnym podhledem. Klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Upravu povrchl tvofi omitky s probarvenou vrstvou. Dverfe jsou hladké pIné. Vrata jsou
kovova. Okna jsou kovova. Povrchy podlah tvofi cementovy potér. Bleskosvod je instalovan.
Objekt je napojen na elektrickou sit.

Stavba je v horSim stavebné-technickém stavu a jevi znamky zanedbané udrzby.
Plochy objektu:

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869,
k.a. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany — jednotlivé stavby

Stavba €.p. 1579 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2341 — ¢ast objekt B

Zastavéna plocha 673 m?
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Podlahova plocha 1801 m?
Obestavény prostor 9503 m?
Stavba C.p. 1579 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2341 — cast objekt C
Zastavénd plocha 6829 m?
Podlahova plocha 7241 m?
Obestavény prostor 107 557 m?3
Stavba C.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2340 — ¢ast objektu J
Zastavénad plocha 4020 m?
Podlahovd plocha 4010 m?
Obestavény prostor 39188 m?3
Stavba €.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2340 — ¢ast objektu |
Zastavénad plocha 696 m?
Podlahova plocha 1227 m?
Obestavény prostor 5635 m?
Stavba €.p. 1580 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/31 — objekt W
Zastavénd plocha 731 m?
Podlahova plocha 675 m?
Obestavény prostor 3833 m?
Stavba ¢.p. 1519 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. €. 2339/69 — objekt O
Zastavéna plocha 1776 m?
Podlahova plocha 16385 m?
Obestavény prostor 63685 m?3
Stavba €.p. 1554 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. €. 2339/80 — objekt P
Zastavéna plocha 1784 m?
Podlahova plocha 17 558 m?
Obestavény prostor 67322 m?

Stavba bez ¢p/¢ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2536 — objekt S

Zastavénd plocha 1126 m?
Podlahova plocha 1050 m?
Obestavény prostor 6739 m?
Stavba ¢.p. 1584 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/30 — objekt V
Zastavénd plocha 629 m?
Podlahova plocha 690 m?
Obestavény prostor 5023 m?

Stavba bez ép/¢ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2533/1 — objekt X

Zastavéna plocha 288 m?
Podlahova plocha 648 m?
Obestavény prostor 3586 m?

Stavba bez ¢p/¢e — stavba technického vybaveni, na pozemku
trafostanice

parc. €. 2339/66 — objekt

Zastavéna plocha

18 m?

Podlahova plocha

14 m?
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Obestavény prostor 65 m?
Stavba bez ¢p/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2529 — objekt 31
Zastavénad plocha 203 m?
Podlahova plocha 184 m?
Obestavény prostor 629 m?3
Stavba bez ¢p/¢e — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2530 — objekt 34
Zastavénd plocha 135 m?
Podlahova plocha 101 m?
Obestavény prostor 540 m?3
Stavba bez ¢p/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/7 — objekt
trafostanice
Zastavénad plocha 231 m?
Podlahova plocha 173 m?
Obestavény prostor 1423 m3

Pozemky:
Tabulka ¢. 4 — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.a. Tufany
— prehled pozemki
LVE. | Kat. Parcela | Vyméra Druh pozemku — zplsob Soucasti pozemku je | Podil
uzemi c. (m?) vyuziti stavba/na pozemku je
stavba
19771 501 ostatnl.plocha — ostatni
komunikace
2329/1 293 | ostatni plocha — zelen
2329/2 531 | ostatni plocha — zelen
2329/8 69 ostatnl.plocha — ostatni
komunikace
2338/1 495 | ostatni plocha — zelen
2338/2 60 | ostatni plocha — zelen
2338/5 77 | ostatni plocha — jina plocha
2339/1 85 403 | ostatni plocha —jina plocha
2572 | Slatina | 2339/7 252 | zastavéna plocha a nadvori zgyg:s\tyrizga\/ba: bez 1/1
. . .. . |Soucastije stavba:
2339/30 629 | zastavéna plocha a nadvofri Slatina, &.p. 1584, vyroba
- ..y, |Soucasti je stavba:
2339/31 1 105 | zastavéna plocha a nadvofi Slatina, &.p. 1580, vyroba
2339/44 )8 zastave[lalplosha a nadvofi
— spolecny dvlr
2339/47 8 088 | ostatni plocha — jina plocha
2339/66 18 | zastavéna plocha a nadvori %ouvcastl Je stavba: bez
¢p/ce, tech.vyb
2339/67 3 973 | ostatni plocha — jind plocha
2339/68 6 883 | ostatni plocha — jina plocha
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LVE.| Kat. Parcela | Vyméra Druh pozemku — zplsob Soucasti pozemku je | Podil
uzemi ¢. (m?) vyuziti stavba/na pozemku je
stavba

Soucasti je stavba:

2339/69 1776 | zastavéna plocha a nadvofi | Slatina, ¢.p. 1519,
adminis.

2339/73 9 620 | ostatni plocha — jind plocha

2339/75 660 | ostatni plocha — jina plocha

2339/79 7 485 | ostatni plocha — jind plocha
Soucasti je stavba:

2339/80 1 784 | zastavéna plocha a nadvofi | Slatina, ¢.p. 1554,
adminis.

2339/82 4 030 | ostatni plocha — jina plocha

2339/83 158 | ostatni plocha — jina plocha

2340 4 716 | zastavéna plocha a nadvori Soucasti je stavba:

Slatina, ¢.p. 1582, vyroba
Soucasti je stavba:

2341 7 502 | zastavéna plocha a nadvofi Slatina, &.p. 1579, vyroba
2342/1 1295 ostatm.plocha — ostatni
komunikace
2342/2 489 ostatm.plocha — ostatni
komunikace

2343/1 13 944 | ostatni plocha — jina plocha
Na pozembku stoji stavba:

2343/7 285 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ¢p/ce, vyroba, LV
7880

2343/13 7 103 | ostatni plocha — jind plocha

2516/1 262 | ostatni plocha — jina plocha

2516/2 3| ostatni plocha — jina plocha

2528 253 | ostatni plocha — jina plocha

2529 203 | zastavéna plocha a nadvofi %ouvcastllje stavba: bez
¢p/ce, vyroba

2530 135 | zastavéna plocha a nadvoti %ouvcastllje stavba: bez
¢p/ce, vyroba

2532 322 | ostatni plocha — jina plocha

2533/1 307 | zastavéna plocha a nadvofi %ouvcastl’Je stavba: bez
¢p/Ce, vyroba

2536 1 126 | zastavéna plocha a nadvofi Soucasti je stavba: bez

¢p/Ce, vyroba

1723 | Tufany |3579/3 480 | ostatni plocha — jind plocha 1/1

| 2339/49 1 386 | Ostatni plocha
4869 | Slatina — manipulacni plocha 1/2

2548 312 | ostatni plocha — jina plocha

Na vyse uvedenych pozemcich se k datu ocenéni nachazeji vySe uvedené stavby, pricemz na
pozemku parc. ¢. 2343/7, LV ¢. 2572, k.. Slatina, se nachazi stavba bez ¢ép/¢e — stavba pro
vyrobu a skladovani, kterd je ve vlastnictvi ciziho vlastnika, zpevnéné plochy (dlazdéné,
asfaltové a ze silni¢nich paneld), pfistresky, verejné osvétleni, hristé, dreviny, travni porost
a oploceni.
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Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti, kromé:

e soucasti pozemku parc. €. 2339/7 je stavba bez ¢p/cCe, ktera je v katastru nemovitosti
vedena jako stavba pro vyrobu a skladovani. K datu ocenéni se vSak jednd o stavbu
technického vybaveni — trafostanice. Skutecny stav tedy neni v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti. Jedna se vsak o pravni otazku, kterou nepftislusi
Zpracovateli fesit,

e vocefovaném aredlu se nachdzi pfristfesky neevidované v katastru nemovitosti
a nezakreslené v katastralni mapé katastru nemovitosti. Na mistnim Setfeni bylo
zjisténo, Ze se jedna o kovové pristresky bez zakladl. Dle sdéleni Zadavatele jsou vyse
uvedené pristiesky ve vlastnictvi najemcu.

Pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, mirné svazité a tvofi funkcni celek o celkové
vyméie 172 892 m? (se zohlednénim spoluvlastnickych podilti).

1.8.6.1 Uzemni plén

Dle platného Uuzemniho planu leZi pfevazna ¢ast oceflovaného aredlu ve stabilizované plose
OK.A5 = obcanské vybaveni komeréni (arealova struktura zastavby, vySkova uUroven zdstavby
12-28 m) a zbyla ¢ast ve stabilizované plose PU = vefejna prostranstvi vSeobecnd, VL = vyroba
lehkd, DU = doprava vSeobecnd a CPZ.DS10 = koridor dopravni a technické infrastruktury
— rozsifeni dalnice D1.

Ocenované nemovitosti jsou soucasti arealu nachazejiciho se dle platného izemniho planu
v plose OK.

Obrdzek ¢. 8 — Ndhled uzemniho pldnu (https://gis.brno.cz/-/novy-upmb/mapa ?#p=Is&z=
13.666666666666668&x=-598164.6716353521&y=-1161128.608372992) — Aredl Slatina,
LV ¢ 2572 a LV ¢ 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany
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OK = obcanské vybaveni komercni

Hlavni vyuZiti:

je vyuziti pro obcéanské vybaveni komeréniho charakteru, tj. pro: velkoobchod
a maloobchod do 5 000 m? prodejni plochy na objekt; ubytovani; stravovani; nerusici
vyrobu a sluzby; védu a vyzkum; administrativu; vystavnictvi; dal$i ob¢anské vybaveni,
véetné zamér(l uvedenych v hlavnim vyuziti pro plochy obcanského vybaveni
verejného OV.

Pfipustné vyuziti:

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, dale vyuziti pro sport
a pohybovou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti:

je vyuZiti pro velkoobchod a maloobchod 5 000 aZ 10 000 m? prodejni plochy, pokud je
realizovano v patrovych objektech pfi souasném integrovani parkovani v objektu,
pricemz patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi; jiné vyuziti za
podminky, Ze neohrozi nebo nepfimérené neomezi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob¢anského vybaveni jiného (OX),
s vyjimkou vystavnictvi.

PU = vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti:

je vyuZiti pro verejna prostranstvi a zpfistupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou
infrastrukturou za soucasného umoznéni prlichodu a pohybu obyvatel, pfipadné jejich
shromazdovani; hlavni vyuziti mize byt vidy téZ i pro rozvoj a ochranu sidelni zelené.

Pfipustné vyuziti:

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplnujici hlavni vyuziti, pokud nenarusuje
funkcnost verfejného prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

je vyuziti pro podzemni parkovani za podminky, Ze je umistovano pro verejné potreby
a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti:

je vyuziti, které nesplfiuje pozadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podmin&né
pfipustném vyuziti.

VL = vyroba lehka

Hlavni vyuziti:

je vyuziti pro vyrobu, véetné zemédélské a lesni, vyrobni sluzby a skladovani, které
nemaji nepfiméreny negativni vliv na okolni plochy.
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Pripustné vyuziti:

je vyuziti pro védu a vyzkum, sluzby a vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici
hlavni a pripustné vyuziti, v€etné vyuziti pro obchod, pokud je integrovan do zdméru
hlavniho a pfipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

je jiné vyuziti, za podminky obdobné miry zatéze, kterou predpoklada hlavni
a pripustné vyuziti, a zaroven pokud toto vyuziti neznemoini hlavni vyuZziti pfi
zachovani produkéniho charakteru plochy.

Nepripustné vyuziti:

je vyuziti pro areadly, pro které se vymezuji plochy ob¢anského vybaveni jiného (OX).
DU = doprava vSeobecna

Hlavni vyuziti:

je vyuziti pro liniové stavby dopravni infrastruktury, tj. pro liniové stavby pozemnich
komunikaci, drah, letist, vodnich cest, pési a cyklistickou dopravu a nezbytné souvisejici
objekty.

Pripustné vyuziti:

je vyuziti bezprostifedné souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti (napf. vyuziti pro
verejna prostranstvi).

Podminéné pripustné vyuziti:

je vyuiZiti pro: odbavovaci budovy nadrazi a terminall, vozovny, depa a podobné
objekty a arealy zajistujici provoz systému hromadné dopravy, pokud neomezuji hlavni
vyuziti; vefejna parkovisté a verejné parkovaci domy a dalsi sluzby pro motoristy,
pokud neomezuji hlavni vyuziti; jiné vyuziti nez vyuziti hlavni, pokud jiz bude naplnén
zamér hlavniho vyuziti, pro ktery je plocha vymezena, a pokud je toto vyuziti slucitelné
s hlavnim vyuzitim.

Nepfripustné vyuziti:

je vyuziti, které nespliuje pozadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pripustném vyuZiti.
1.8.7 Vyméry a plochy

Tabulka ¢. 5 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869,
k.d. Slatina a LV ¢. 1723, k.4. Tufany

Celkova zastavéna plocha staveb 19139 m?
Celkova podlahova plocha staveb 51757 m?
Celkovy obestavény prostor staveb 314726 m?
Pozemky (se zohlednénim spoluvlastnickych podilt) 172 892 m?
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1.8.8 Najemni a pachtovni prava

1.8.8.1 Ndjemni prava

Nedilna soucast pfilohy €. 3

Oceniovany areadl je k datu ocenéni dle dolozeného prehledu najemnich smluv pronajat.
Vétsina najemcl je v ndjmu na dobu neurcitou s vypovédni Ihdtou jeden az dvanact mésica.

Prehled najemct a ro¢niho ndjemného je uveden v nasledujici tabulce. Na zakladé analyzy trhu
bylo zjisténo, Ze se najemné primérné pohybuje v obvyklé vysi, jsou zde v3ak velké cenové
rozmezi (pfedevsim u kancelarskych a skladovych prostor).

Tabulka ¢. 6 — Prehled ndjemcu a rocniho ndjemného — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869,
k.a. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany

Ndajemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy | Rocni ndjemné
(m?) (m?) (m?) (m?) bez DPH
(K<)

AMCOBEX Inform. Tech. s.r.o. B 154,50 399 028
Zeppelin,spol. s r.o. kanalizace 200 000
P T CBrno spol. sr.o. plocha 642 289 243
BOELS Ceska republika s.r.o. plocha 3100 1134 636
MACO - Kovani s.r.o. B 14,00 31236
Schrack Technik spol. s r.o. C 501,00 400 2383434
2K Czech,a.s. \" 65,00 590 60 1013 812
LLENTAB, spol. s r.o. R (34) 24 41420
GIENGER spol. s r.o. 1,J,plocha 3950 7690 12 993 088
CCS - Cargo Customs Service s.r.o. plocha 100 36 000
PLUS KONTAKT s. r.o. C 400 515 269
ALUTERN s.r.o. B 148,00 529 603
INT s.r.o. B 55,00 175 656
Wacker Neuson s.r.o. plocha 1670 534 400
Socialni zazemi - fidici plocha 4 23 400
TradeSam a.s. B, R 34 27,50 42 154 261
Tomas Machacek plocha 210 106 304
BOELS Ceska republika s.r.o. plocha 5263 2013 309
SCHUNK Intec s.r.o. B 447,00 1239043
Cargomind s.r.o. B 39,00 127 308
TOI TOI, sanitdrni systémy, s r.o. plocha 2162 1028013
Fagus Invest a.s. plocha 344 162 755
HAMA TRANS, s.r.o. plocha 500 205908
ALUTERN s.r.o. reklama B 24 42 000
Celni jednatelstvi Zelinka s.r.o. reklama B 4,7 9 000
Cargomind s.r.o. reklama B 4,7 9 000
AZ KLIMA a.s. 0 1536,00 6 266 668
Bossard CZ s.r.o. O0+C 338,00 264 2010568
Celni jednatelstvi Zelinka s.r.o. plocha 420 167 820
ARKYS s.r.o. O+X 352,00 200 1804 621
PRVNI CHODSKA s.r.o. S + plocha 525 1900 1055 039
Generica Bohemia s.r.o. 0 49,00 261 936
Precision Tools Service Czech s.r.o. 0] 85,00 438 425
CAILLIN GROUP, s.r.o. plocha 815 451 215
Huawei Technologies (Czech) s.r.o. C 320 480 000
ARKYS s.r.o. O+X 21,00 18 96 091
KARMEN TRANSPORT, s.r.o plocha 190 84 300
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy | Ro¢ni ndgjemné
(m?) (m?) (m?) (m?) bez DPH
(K¢)

TAKENAKA EUROPE GmbH B 249,00 17 756 432
PLUS KONTAKT s. r.o. 0 183,00 847 561
Hello IT a.s. B 11,00 8348
Deceuninck, spol. s r.o. 0 245,00 1006 997
Woehner s.r.o. 0 68,00 327 096
AZ KLIMA a.s. X 175 65 235 045
ALHstav s.r.o. 43 47 201 129915
Smidl s.r.o. O + plocha 48,00 1400 802 080
HELICAR a.s. plocha 210 78 507
AZ KLIMA a.s. reklama 42 000
BigBoard Praha, a.s. plocha 800 375 009
AVL Cechy spol. sr.o. 0 51,00 246 276
FI,ERRMONT, spol. s r.o. - odstépny 0 58,00 271226
zdvod
AutoCorp, a.s. plocha 225 143 955
SPEL, a.s. 0] 68,00 17 436 801
BPP spol. s r.o. kanalizace 93 636
Profi Economy s.r.o. 0] 85,00 402 268
PCL TransPak Europe s.r.o. (0] 68,00 312 084
2K Czech,s.r.o. 0 2061,00 8233908
IMPULS-Leasing-AUSTRIA s.r.0. 0 85,00 406 727
JOKVA INVEST,a.s. kanalizace 98 316
ARVOS Ljungstrém s.r.o. O+B 197,00 61 973472
ARMO METAL, s.r.o. plocha 238 120491
IS-|.¢:.ICI)r.nann Worldwide Logistics CEP o 102,00 443 458
Tomas Holub plocha 225 102 963
Vodafone Czech Republic a.s. optika 120 569
Quantcom, a.s. optika 120 000
Bossard CZ s.r.o. reklama 12 60 000
Milos Mikulasek 0 103,00 423 812
ICE Industrial Services a.s. 0] 360,00 1560487
sI:|.(re.lcl)r'nann Worldwide Logistics CEP 0 19 48 507
Jovimer CZ spol. s r.o. plocha 2305 1001538
TWF Bauservice s.r.o. plocha 744 320872
2K Czech,s.r.o. 0] 45,00 190 078
Dynamic Medical Solution a.s. 0 51,00 235426
;er(.:lc:i.x Express Czech Republic 0 292,00 1481562
Patyzén food s.r.o. 0] 720,00 3623952
Patyzén food s.r.o. reklama 7 29131
Stanislav Novotny plocha 140 67 712
Myvstar Computer B.V., organizacni 0 289,00 15 1249 107
slozka
VIVO CONNECTION s.r.o. optika 120 000
ELIS Textil Servis s.r.o. 0] 316,00 1439 445
ELIS Textil Servis s.r.o. reklama O 7,3 67 800
AMCOBEX Inform. Tech. s.r.o. reklama B 4,7 9 000
lordanis Brotzakis 0] 32,00 172 252
Velvethy & Mikes Corporation 0 34,00 156 324

S.r.o.
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy | Ro¢ni ndgjemné
(m?) (m?) (m?) (m?) bez DPH
(K¢)
DELIKOMAT s.r.0. a”t‘::aty 43200
Milan Dvordk B 12,00 37112
Tesco Franchise Stores CR s.r.o. P 126,00 584 549
TB Surveys s.r.o. (0] 166,00 678 451
Patyzén food s.r.o. stanek, 22 90 261471
terasa

Gas Storage CZ, a.s. P 426,00 4 100 2 166 840
OHLA 7S, a.s. P 4614,00 19 601 692
ZARO Solutions s.r.o. (0] 80,00 382047
Magna Tyres Czech s.r.o. o 34,00 153 040
Kerjnametal GmbH, organizacni o 32,00 144 945
slozka
CR -'Sprava upr(.:hllckych zafizeni P 2670,00 13 158 048
Ministerstva vnitra
G4S Secure Solutions (CZ) a.s. plocha 290 154 616
MIKER Steel s.r.o. 0 34,00 167 724
DIPLO Transport & Logistics a.s. plocha 210 97 541
X-Max Lucky s.r.o. 0] 165,50 710 823
IDEACOLLECTIVE s.r.o. 0 116,50 494 013
Swietelsky Rail CZ s.r.o. O+plocha 353,00 894 1942 044
Alza.cz a.s. plocha box 5 6 000
ABCentrum Brno s.r.o. W 130,00 216 689 247
GasNet s.r.o. P+C 3790,00 2030 1030 21008 770
ait-Cesko s.r.o. P, plocha 170,00 50 764 316
KB - bankomat B 2,00 1
DOUPEGO LOGISTICS s.r.o. B 53,00 161 861
BDO Czech Republics.r.o. P 1538,00 6 739 763
AZ KLIMA a.s. 0 375,00 1522 820
DSV Road a.s. B 36,00 110319
BigBoard Praha, a.s. 0] 122,00 507 678
GEOSAN GROUP a.s. 0 276,00 1339080
Marian Talarovic - autoskola plocha 135 62 712
ABCentrum Brno s.r.o. B 27 52754
Milos Mikulasek P 16 51025
BEST IMPACT Agency s.r.o. 0 32,00 144 840
Metrostav DIZ s.r.o. 0 138,00 639 085
Hodny zubaf s.r.o. P 49,50 227772
B&H Stav s.r.o. plocha 780 365 854
CETIN a.s. optika 120 000
X-Max Lucky s.r.o. 0] 34,00 146 191
Manuvia DreamJob s.r.o. B 116,00 360 052
Celni jednatelstvi Zelinka s.r.o. P 56 157 812
s|:|'(re'|(I:‘rT1ann Worldwide Logistics CEP c 1990 1090 3710 666
OHLA 7S, a.s. P 47 126 192
Jifi Zitny plocha 260 117 883
GasNet s.r.o. plocha 651 289 660
Celni jednatelstvi Zelinka s.r.o. reklama O 7 50 400
CEZ ESCO, a.s. reklama 42 000
Celni jednatelstvi Zelinka s.r.o. 0] 1044,00 32 4254 624
COM Electric s.r.o. nabijecka 16 693
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy | Ro¢ni ndgjemné
(m?) (m?) (m?) (m?) bez DPH
(K¢)

PPLCZs.r.o. plocha box 24 000
LMV Medical s. r. o. P 65,00 304 739
ICOM transport a.s. plocha 400 191 323
CZ PEOPLE Finance s.r.o. 0 51,00 229248
Allegro Retail a.s. plocha 338 194 824
Stredisko bezpecné jizdy s.r.o. plocha 242 54 333
CB -'Sprava upr(.:hllckych zafizeni p 326,00 1632596
Ministerstva vnitra
YUCON CZ, s.r.o. reklama P 11,5 110 400
NTS Prometal Machining s.ro. 0 167,00 824 817
AUTODOPRAVA KAMENIK s.r.0. plocha 70 31946
GEOSAN GROUP a.s. reklama O 6,5 64 800
Apatyka servis s.r.o. B 38,00 114 603
Messer Technogas s.r.o. plocha 1045 569 919
Milo$ Mikulasek B 28 45190
Generall Logistics Systems Czech plocha box 3 24 000
Republic s.r.o.
CR. —.Sprava upra.:hllckych zafizeni W 378 552 407
Ministerstva vnitra
SBRONT s.r.o. B 28,00 73979
SOMA spol.sr. o. (0] 34,00 155784
E.Lr'.l'olf/lanagement company CZ 0 292,00 1171392
PEMS, s.r.o. plocha 100 29915
SCHENKER s.r.o. plocha 140 63 256
Allegro Retail a.s. plocha 1500 835 796
CO20LTEC Commercial
Refrigeration Distribution Czech plocha 130 60 037
Republic s.r.o.
Synett s.r.o. plocha 25 11 861
GEOSTAR, spol. s r.o. plocha 237 115 332
Gathree s.r.o. P 15,00 73 539
Brixton Group, s.r.o. (0] 77,00 366 692
DEZINFEX s.r.o0. B 10,00 30722
JiFi BEDNARIK plocha 582 197 150
SKRYJA spol. s r.o. plocha 490 229194
Stredisko bezpecné jizdy s.r.o. plocha 120 47 430
CM TRANSPORT TACHQV s.r.o. plocha 350 149 940
Zdenék Sara plocha 35 14 994
MAYER TRANSPORT CZ, spol. s r.o. plocha 80 38 605
COM Electric s.r.o. X+plocha 26 74 73 440
Letecti zachranafi s.r.o. 0] 44,00 188 716
ZPSV s.r.0. 0] 227,00 980 987
BOLAND, a.s. C 910 1469 241
AGROMEX s.r.o. 0 102,00 456 503
Kihne + Nagel, spol. s r.o. 0 190,00 814 080
KildaGroup s.r.o. plocha 105 51408
Schlieger, s.r.o. 0] 32,00 147 688
ARRIVA TRANSPORT CESKA
REPUBLIKA a.s. ° 82,00 348399
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy | Ro¢ni ndgjemné
(m?) (m?) (m?) (m?) bez DPH
(K¢)

S::;c.rum Karavan(l A Odpocinku 31 92 93722
Moravian car services s.r.o. plocha 40 17 628
Allegro Retail a.s. plocha box 5 42 840
Jaroslav Adam plocha 70 33048
E.L:.r;).transpharma Ceska republika plocha 140 66 096
2K Czech,s.r.o. reklama O 13 96 000
Zasilkovna s.r.o. plocha box 5,5 40 000
CARGO CARE s.r.o. plocha 110 51936
Brandimex s.r.o. plocha 105 49572
New Space Technologies s.r.o. 0 48,00 219 280
H & H transport, s.r.o. plocha 210 124 848
cargo-partner CR, s.r.o. B 79,00 35 243 000
GREMARK CZ s.r.0. plocha 785 379428
Doprava BlaZejovsky, s.r.o. plocha 350 158 148
Pfevozy kontejnerem s.r.o. plocha 210 93 240
AD Kyselka, s.r.o. plocha 1750 816 000
BezPapirové s.r.o. B 65,00 186 420
EC PARFUMS FACTORY s.r.o. 0 373,00 1552416
cargo-partner CR, s.r.o. reklama 28 500
DOUPEGO LOGISTICS s.r.o. plocha 105 48 600
Phoenix Investor Media s.r.o. 0 175,00 900 300
Englmayer CZ s.r.o. plocha 105 102 816
KART, spol. s r.o. 0 87,00 380 124
COM Electric s.r.o. P 120,00 448 704
V4 management s.r.o. P 10,00 37 128
Hello IT a.s. P 210,00 888 048
OMNIPLAST s.r.o. S+plocha 525 300 749 700
YUCON CZ, s.r.0. o] 151,00 658 392
Allianz pojistovna, a.s. 0] 102,00 494 424
OHLA 7S, a.s. 0 22 57 912
Roman Hadraba plocha 800 358 620
E:_I:AM”( CONSTRUCTION Cz, P 64,00 294 288
Direct Parcel Distribution CZ s.r.o. | plocha box 1,2 18 000
EC PARFUMS FACTORY s.r.o. 31 92 115 560
VAS Solutions s.r.o. 0 32,00 147 144
FLOORBETON s.r.o. plocha 500 183 384
STRAKY MACHINING s.r.o. 0 16,00 63 168
OptiKOm s.r.o. 0 54,00 244 824
SmartTelco s.r.o. P 34,00 159 408
X-Max Lucky s.r.o. 0 34,00 159 408
BAUER Solution s.r.o. plocha 210 108 000
Okna v Cajku s.r.o. plocha 50,00 50 23 400
Konoro, s.r.o. plocha 420 180 000
handy corp. s.r.o. P 211,00 719 880
Patyzén food s.r.o. R 23 30 000
Jan Kachlik plocha 140 70 800
PrimaCargo s.r.o. plocha 505 240 000
Elektroenergetické datové 0 50,00 243 000

centrum, a.s.
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy | Roc¢ninajemné
(m?) (m?) (m?) (m?) bez DPH
(K¢)
AD Saféf s.r.o. 0 34,00 150 984
Maurice Ward & Co., s.r.o. 0 31,00 161 652
Eliteways corporation s.r.o. 0] 17,00 69 564
Mgr. Michal Vrajik, advokat 0 17,00 87 804
Celkem 178 522 563

1.8.8.2 Pachtovni smlouvy

Nebyla zjisténa existence Zzadnych pachtovnich smluv vdzanych na oceflovanych
nemovitostech.

1.8.9 Rizika

1.8.9.1 Rizika spojenad s pravnim stavem nemovité véci

Na LV ¢&. 2572, k.a. Slatina (viz nedilné soudasti prilohy), je u pozemku parc. ¢. 2329/1, parc.
€. 2329/2, parc. ¢. 2339/1, parc. ¢. 2339/66, parc. ¢. 2339/68, parc. ¢. 2342/1, parc. ¢. 2343/1,
parc. ¢. 2343/7 a parc. ¢. 2343/13 zapsano, Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou. Na LV
¢. 2572, k.u. Slatina, je dale v ¢asti Plomby a upozornéni uvedeno: Prava k nemovitostem jsou
dotéena zménou V-10827/2024-702 (predmétem fizeni je vlastnictvi), Z-8098/2024-702
(pfedmétem fizeni je poznamka), V-16011/2025-702 (predmétem fizeni je predkupni pravo)
a V-19080/2025-702 (predmétem fizeni je vécné bfemeno). V katastru nemovitosti vsak
nejsou u vySe uvedenych fizeni uvedeny pozemky, kterych se pfedmétné fizeni tyka.

Soucasti pozemku parc. ¢. 2339/7, LV ¢. 2572, k.4. Slatina, je stavba bez ¢p/ce, kterd je
v katastru nemovitosti vedena jako stavba pro vyrobu a skladovani. K datu ocenéni se vsak
jedna o stavbu technického vybaveni — trafostanice. Skuteény stav tedy neni v souladu se
stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Na pozemku parc. ¢. 2343/7, LV €. 2572, k.. Slatina, se nachazi stavba bez ¢p/¢e — stavba pro
vyrobu a skladovani, ktera je ve vlastnictvi ciziho vlastnika. Zpracovateli nebylo zajisténi
pravnimi tituly uzivani, napf. ndjemni smlouva pozemku pod stavbou, doloZeno.

Na LV €. 4869, k.u. Slatina (viz nedilné soucasti ptilohy), je uveden duplicitni zapis vlastnictvi.

V oceflovaném aredlu se nachdazi pfistfreSky neevidované v katastru nemovitosti
a nezakreslené v katastralni mapé katastru nemovitosti. Na mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze
se jedna o kovové pristresky bez zakladll. Dle sdéleni Zadavatele jsou vysSe uvedené pristiesky
ve vlastnictvi najemcu.

Dle sdéleni Zadavatele jsou vnitroaredlové komunikace verejné pfristupnou Uucelovou
komunikaci.

U vyse uvedenych skutecnosti se jedna o pravni otazky, které nepfislusi Zpracovateli resit.

Zadna jina rizika spojend s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zji$téna.
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1.8.9.2 Rizika spojend s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoder, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obradzek ¢. 9 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody — Aredl Slatina,
LV & 2572 a LV ¢ 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany

Z4adna rizika spojend s umistnénim nemovitych véci nebyla zji$téna.

1.8.9.3 Veécnd bfemena a obdobna zatiZzeni

Dle LV ¢. 2572, k.4. Slatina (viz nedilné soucasti pfilohy), je ve prospéch pozemku parc. ¢. 2341
zfizeno:
e Vécné bremeno (podle listiny) ze dne 6.5.1999, prdvni ucinky vkladu vznikly dnem
10.5.1999 - pravo pfristupu k vodovodni pfipojce. Povinnost je zfizena pro pozemek
parc. ¢. 2339/37.
e Vécné bremeno (podle listiny) ze dne 6.5.1999, prdvni ucinky vkladu vznikly dnem
12.5.1999 - pravo vedeni, vybudovani a udrzovani plynového potrubi. Povinnost je
zfizena pro pozemek parc. ¢. 2339/35.

Dale dle LV ¢. 2572, k.u. Slatina, je ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/47, parc. ¢. 2339/7
a parc. €. 2341 zfizeno:

e Vécné bremeno chlze a jizdy dle €l. Il. smlouvy v rozsahu geometrického planu
¢. 2765-20/2015. Povinnost je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2338/1, parc. ¢. 2339/1,
parc. €. 2339/73, parc. ¢. 2339/79 a parc. ¢. 2516/1.

e Vécné bremeno vedeni vodovodniho, kanalizaéniho a plynového dle ¢l. lll. smlouvy.
Povinnost je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2339/1, parc. ¢. 2339/73, parc. ¢. 2339/75,
parc. ¢. 2339/79, parc. ¢. 2339/80, parc. ¢. 2339/82 a parc. ¢. 2339/83.
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Vécné bremeno vedeni elektrického dle ¢l. IV. smlouvy. Povinnost je zfizena pro
pozemek parc. ¢. 2339/1, parc. ¢. 2339/66, parc. €. 2339/73, parc. ¢. 2339/75, parc.
¢. 2339/79, parc. ¢. 2339/80, parc. ¢. 2339/82 a parc. ¢. 2339/83.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, je ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc. ¢. 2339/73
zfizeno:

Vécné bfemeno chlze a jizdy dle €l. I. smlouvy. Povinnost je zfizena pro pozemek parc.
¢. 2338/5.

Vécné brfemeno chlze a jizdy v rozsahu GP 3360-25/2020 dle ¢l. I. smlouvy. Povinnost
je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2338/1, parc. ¢. 2339/1 a parc. ¢. 2339/79.

Vécné bremeno vedeni splaskova kanalizace v rozsahu GP 3417-41/2020 dle
¢l. Il. smlouvy. Povinnost je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2339/1 a parc. ¢. 2339/79.
Vécné bremeno vedeni destova kanalizace v rozsahu GP 3420-41/2020 dle
¢l. lll. smlouvy. Povinnost je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2339/79.

Vécné bfemeno vedeni — vedeni v multikandle v rozsahu GP 3422-41/2020 dle
¢l. IV. smlouvy. Povinnost je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2339/79.

Vécné bfemeno vedeni — vedeni v zemnim kolektoru v rozsahu GP 3421-41/2020 dle
¢l. V. smlouvy. Povinnost je zfizena pro pozemek parc. ¢. 2339/79.

Dale dle LV €. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2329/2:

Vécné bfemeno (podle listiny) vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového
vedeni VN dle ¢l Il smlouvy v rozsahu dle geom. planu zak. ¢. 855, 880,
1501-8738/2006. Opravnéni je zfizeno ve prospéch spolecnosti EG.D Holding, a.s.,
Lidickd 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno, ICO: 28085400.

Vécné bremeno (podle listiny) prdvo vstupu za ucéelem provozu, udrzby a oprav
kabelového vedeni NN v rozsahu geom. planu ¢. 2101-45/2011. Oprdvnéni je zfizeno
ve prospéch spole¢nosti EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
ICO: 28085400.

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni kabelového vedeni VN v rozsahu
stanoveném geom. planem ¢. 1775-120/2009. Opravnéni je zfizeno ve prospéch
spoleénosti EG.D Holding, a.s., Lidickd 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
ICO: 28085400.

Vécné bremeno (podle listiny) pravo vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav
kabelového a venkovniho vedeni VN v rozsahu geom. planu ¢. 2088-1812/2012.
Opravnéni je zfizeno ve prospéch spolec¢nosti EG.D Holding, a.s., Lidickd 1873/36,
Cerné Pole, 60200 Brno, 1CO: 28085400.

Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy
- sdélovaciho vedeni dle ¢l. Ill. smlouvy v rozsahu GP 3136-2779/2017. Opravnéni je
zfizeno ve prospéch spoleénosti EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, 1CO: 28085400.
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e Vécné bremeno umisténi a provoz. Elektrorozvodného zafizeni kabelového vedeni NN
podle ¢l. lll. Smlouvy v rozsahu dle GP ¢. 3717-4511/2024. Opravnéni je zfizeno ve
prospéch spole¢nosti EG.D Holding, a.s., Lidickd 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
ICO: 28085400.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2329/1 Vécné bfemeno (podle
listiny) umisténi nového kabelového vedeni VN podle ¢l. Il. smlouvy v rozsahu dle GP
¢. 2088-1812/2012. Opravnéni je zfizeno ve prospéch spolecnosti EG.D Holding, a.s., Lidicka
1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno, 1CO: 28085400.

Dale dle LV ¢&. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2329/1, parc. ¢. 2339/1 a parc.
¢. 2339/68 Vécné bremeno (podle listiny) zfizeni a provozovani zafizeni distribucni soustavy
spocivajici v .umisténi kabelu VN a technologie TS dle ¢lanku Il. smlouvy a v rozsahu GP
¢. 2551-43/2013. Opravnéni je zfizeno ve prospéch spole¢nosti EG.D Holding, a.s., Lidicka
1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno, 1CO: 28085400.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2339/66 Vécné bfemeno (podle
listiny) zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy spocivajici v umisténi kabelu VN
a technologie TS dle ¢lanku II. smlouvy a v rozsahu situaéniho planu "Pldorys VR". Opravnéni
je zfizeno ve prospéch spole¢nosti EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno,
ICO: 28085400.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2526 Vécné bremeno (podle listiny)
ze dne 6.5.1999, pravni Ucinky vkladu vznikly dnem 12.5.1999 - pravo prlichodu a prijezdu dle
smlouvy a v rozsahu GP ¢. 1001-39/1999. Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc.
€. 2338/1, parc. €. 2338/5, parc. ¢. 2339/1 a parc. ¢. 2339/79.

Dle LV €. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2343/1, parc. €. 2343/13 a parc. ¢. 2343/7
Predkupni pravo podle § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sb. verejné prospésna stavba VPS F/1.
Opravnéni je zfizeno ve prospéch Ceské republiky, ICO: 00000001-001.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na ocenovaném pozemku parc. ¢. 2343/1 Predkupni
pravo podle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. verejné prospésna stavba VPS F/2. Opravnéni je
zfizeno ve prospéch Ceské republiky, ICO: 00000001-001.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2338/1, parc. ¢. 2339/1, parc.
€. 2339/73, parc. €. 2339/79 a parc. ¢. 2516/1 Vécné bfemeno chlize a jizdy dle ¢l. Il. smlouvy
v rozsahu geometrického planu ¢. 2765-20/2015. Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku
parc. €. 2339/47, parc. ¢. 2339/7 a parc. ¢. 2341.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. €. 2339/1, parc. ¢. 2339/73, parc.
¢. 2339/75, parc. ¢. 2339/79, parc. ¢. 2339/80, parc. ¢. 2339/82 a parc. ¢. 2339/83 Vécné
bfemeno vedeni vodovodniho, kanalizacniho a plynového dle ¢l. lll. smlouvy. Opravnéni je
zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/47, parc. €. 2339/7 a parc. ¢. 2341.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2339/1, parc.
¢. 2339/66, parc. ¢. 2339/73, parc. ¢. 2339/75, parc. ¢. 2339/79, parc. ¢. 2339/80, parc.
¢. 2339/82 a parc. €. 2339/83. Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/47,
parc. €. 2339/7 a parc. €. 2341.
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Déle dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2338/5 Vécné bfemeno chize
a jizdy dle €l. I. smlouvy. Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc.
¢. 2339/73.

Dale dle LV ¢&. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2338/1, parc. ¢. 2339/1 a parc.
¢. 2339/79 Vécné bfemeno chlze a jizdy v rozsahu GP 3360-25/2020 dle ¢l. I. smlouvy.
Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc. ¢. 2339/73.

Dale dle LV ¢. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2339/1 a parc. ¢. 2339/79 Vécné
bfemeno vedeni splaskova kanalizace v rozsahu GP 3417-41/2020 dle ¢l. Il. smlouvy.
Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc. ¢. 2339/73.

Dale dle LV €. 2572 k.u. Slatina, vazne na pozemku parc. ¢. 2339/79:

e Vécné brfemeno vedeni destova kanalizace v rozsahu GP 3420-41/2020 dle
¢l. 111, smlouvy. Oprdvnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc.
¢. 2339/73,

e Veécné bfemeno vedeni — vedeni v multikandle v rozsahu GP 3422-41/2020 dle
¢l. IV. smlouvy. Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc.
¢. 2339/73,

e Vécné bfemeno vedeni — vedeni v zemnim kolektoru v rozsahu GP 3421-41/2020
dle ¢l. V. smlouvy. Opravnéni je zfizeno ve prospéch pozemku parc. ¢. 2339/69 a parc.
¢. 2339/73.

Obrdzek ¢. 10 — Grafické zndzornéni vécnych bfemen (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — Aredl
Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.d. Tufany

Zadnd jina vécna bfemena nebo obdobn4 zatizeni nebyla zjiténa.

1.8.9.4 Ostatni rizika

Na LV ¢&. 2572, k.u. Slatina (viz nedilné soucasti pfilohy), je zapsano v ¢asti Poznamky dalsi
obdobné udaje: Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucdsti nemovitosti "Bezkontaktni
automycka". Opravneéni je zfizeno ve prospéch spole¢nosti CAILLIN GROUP, s.r.o., Rakovecka
1358/13a, Bystrc, 63500 Brno, ICO: 05596530. Povinnosti je zfizena pro pozemek parc.
¢. 2339/75 a parc. ¢. 2528.
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Zadna jina ostatni rizika nebyla zjiténa.

1.9 Rodinny diim a stdje, zapsané na LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice

Tabulka ¢. 7 — Identifikace nemovitych véci — Rodinny dim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice

LV ¢. Kat. Parcela €. | Vyméra Druh pozemku — zplsob Soucasti pozemku | Podil
uzemi (m?) vyuziti je stavba/na
pozemku je stavba
1563/4 77 | lesni pozemek
1563/5 89 | lesni pozemek
1564/2 69 | ostatni plocha — jina plocha
1565 1063 | lesni pozemek
1594/1 37 820 | trvaly travni porost
1594/18 149 | trvaly travni porost
Soucasti je stavba:
1160 | Lelekovice | 1594/21 396 | zastavénd plocha a nadvoii | Lelekovice, &.p. 545, 1/1
rod. dim
1594/22 87 | zastavéna plocha a nadvori SouﬁaStjje Sta\,’Pa:
bez ¢p/Ce, garaz
1594/23 79 | zastavéna plocha a nadvofi Soucvastvljeftalvba:
bez ¢p/Ce, jina st.
1594/24 261 | zastavéna plocha a nadvori Soucvastvljeftalvba:
bez ¢p/Ce, jina st.

1.9.1 Popis lokality

1.9.1.1 Mistopis

Lelekovice jsou obec v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Rozkladaji se na rozhrani
Drahanské a Bobravské vrchoviny, pfiblizné 2 km vzdusnou ¢arou vychodné od mésta Kufim
a 7 km vzdusnou ¢arou severné od Statutarniho mésta Brna. Zije zde p¥iblizné 2 000 obyvatel.
Obci protéka potok Pondvka.

1.9.1.2 Doprava

Vychodné od Lelekovic prochazi silnice 1/43 (Brno — Kraliky — hranice s Polskem) a silnice 11/385
(Olena — Ceska).
Obci prochazi silnice mistniho vyznamu, které spojuji obec s okolnimi obcemi.

Dopravni obsluha je zajisténa autobusovymi spoji, v obci se nachdazi celkem pét autobusovych
zastavek. V sousedni obci Ceska je zajisténo i Zelezniéni spojeni s Brnem a dal$imi mésty,
nachazi se zde Zeleznic¢ni stanice, kterou vede trat ¢. 250 (Havli¢kdv Brod — Brno).

1.9.1.3 Obcanska a technickd vybavenost

Obec disponuje zakladni obéanskou vybavenosti. Nachazi se zde obecni Urad, knihovna,
obchody, posta, zakladni a materska skola, |ékarské praxe, Iékarna, sportovisté a dalsi sluzby.
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Obec disponuje komplexni technickou vybavenosti. Je zde rozvedena elektricka sit, vodovod,
kanalizace i plynovod.

1.9.1.4 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocerflované nemovitosti se nachazi na vychodnim okraji obce Lelekovice pfi ulici Plastky.
V okoli se nachazi prevdiné rezidencni zastavba (rodinné domy a stavby pro rodinnou
rekreaci) a zemédélské a lesni pozemky.

Lelekovice

I E6

Ceska

429 \
o AR S Osrd hora a8\ 2 [ Murr.com )
ol A E : \ <
o ot 66 N
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Obrdzek ¢. 11 — Situace — Rodinny dim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice

1.9.1.5 Napojeni na inZenyrské sité

Ocenlovany rodinny dim je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci.

1.9.1.6 Pristup a prijezd
Pristup a pfijezd k oceflovanym nemovitostem je mozny pfimo z verejné komunikace na ulici
Plastky. Verejna komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem, vsak je uzsi a umoznuje

plynuly prijezd pouze jednoho vozidla.

Tabulka ¢. 8 — Pristup a prijezd pres pozemky — Rodinny dum a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice

Parc. €. | Druh pozemku Vlastnik

1595/3 | Ostatni plocha — ostatni komunikace Obec Lelekovice, Hlavni 75/7, 66431
Lelekovice

1.9.1.7 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdalenosti do 20 minut pésky se nachdzi autobusova zastavka

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 1/43 a silnice 11/385.
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1.9.2 Popis predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. 1563/4, parc. ¢. 1563/5, parc. ¢. 1564/2, parc. €. 1565,
parc. €. 1594/1, parc. ¢. 1594/18, parc. €. 1594/21, jehoz soudasti je stavba ¢.p. 545 — rodinny
dim, , parc. ¢. 1594/22, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce — gardz, parc. ¢. 1594/23, jehoZ
soucasti je stavba bez ¢p/Ce — jina stavba, a parc. ¢. 1594/24, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce
— jina stavba, vSe LV €., k.U. , obec. Ocerflované nemovitosti se nachazi na vychodnim okraji
obce Lelekovice pfi ulici Plastky. V okoli se nachazi pfevainé rezidencni zastavba (rodinné
domy a stavby pro rodinnou rekreaci) a zemédélské a lesni pozemky.

Ptehled ocenovanych nemovitosti viz Tabulka €. 7 této nedilné soucasti pfilohy €. 3.

Obrdzek ¢. 12 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — Rodinny diim a stdje,
LV ¢E. 1160, k.u. Lelekovice

Obrazek ¢. 13 — Rodinny diim C.p. 545, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
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Rodinny diim €. p. 545/57:

Stavba rodinného domu a troj-garaze jsou opticky spojeny pfistifeSkem a v soucasné dobé je
cely objekt vyuzivan k bydleni a podnikani.

Rodinny dim je dvou podlazni (v€etné podkrovi), samostatné stojici stavba se sedlovou
stfechou. Nosnd konstrukce domu je zdénd s drfevénym krovem. Stfecha je sedlova
s keramickou palenou stfesni krytinou. Rodinny diim je vytapén elektrickou energii.

Dispozi¢ni reSeni rodinného domu: 1.NP — hala, obytny prostor, pradelna, kotelna, WC, spiz,
kuchyné, jidelna, koupelna, WC, chodba, 2x loZnice, Satna, koupelna, WC, Satna, 2x pokoj,
schodisté, podkrovi — galerie, schodisté, balkén — terasa.

Garaz je zdéna, se sedlovou stfechou s keramickou krytinou a vyuzZivanym podkrovim, kde je
vybudovana samostatnd jednotka.

Dam byl kolaudovéan v roce 2006 a od té doby probiha bézna udrzba. Vybaveni rodinného
domu bylo shleddno jako standardni.

Objekt je napojen na verejnou elektrickou sit, pitnd voda je zajisténa z vlastni studny, ktera se
nachazi v jizni ¢asti pozemku, kanalizace je svedena do jimky umisténé u vjezdu k rodinnému
domu.

Krodinnému domu patfi pfisluSenstvi v podobé zahradniho krytého bazénu, jizdarny
s ocelovou nosnou konstrukci s dfevénymi sténami i stfechou, stdji s dfevénou nosnou
konstrukci, sténami i sedlovou stfechou s mirnym sklonem.

Pozemky:

Pozemek parc. €. 1594/21 o vyméfe 396 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a naddvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 545 — rodinny dim. Pozemek je zcela zastavén.
Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 1594/22 o vyméfe 87 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce — garai. Pozemek je zcela zastavén.
Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 1594/23 o vyméfe 79 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce — jind stavba (stdje). Pozemek je zcela
zastavén. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 1594/24 o vyméfe 261 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce — jina stavba (jizdarny). Pozemek je zcela
zastavén. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. &. 1563/4 o vymére 77 m? je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.
Na pozemku se nachdzi vzrostlé dreviny. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 1563/5 o vymére 89 m? je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.
Na pozemku se nachdzi vzrostlé dreviny. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 1564/2 o vyméFe 69 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
se zplUsobem vyuziti jind plocha. Na pozemku se nachazi vzrostlé dreviny. Skutecny stav je
v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.
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Pozemek parc. €. 1565 o vyméFe 1 063 m? je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.
Na pozemku se nachdzi vzrostlé dreviny. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 1594/1 o vyméfe 37 820 m? je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni
porost. Na pozemku se nachazi vzrostlé difeviny, travni porost, oploceni, bazén, pristresek,
osvétleni a zpevnéné plochy. Skuteény stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti.

Pozemek parc. . 1594/18 o vyméie 149 m? je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni
porost. Na pozemku se nachazi vzrostlé dreviny. Skute¢ny stav tedy neni v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, rovinaté az svazité a tvofi funkéni celek
o celkové vymére 40 090 m?2.

1.9.2.1 Uzemni pldn

Dle platného uUzemniho pldnu lezi prevdznd cast ocenovanych nemovitosti ve
stabilizované plose VZ = plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnickd a zbyla
¢ast ve stabilizované plose RX = plochy rekreace — rekreace jind, ZK = zelen — zelen krajinna
(lokalni biokoridor) a LU = plochy lesni — lesni vSeobecné.

Obrdzek ¢. 14 — Ndhled uzemniho pldnu (https://www.lelekovice.cz/samosprava/dokumenty-
obce/uzemni-plan-obce/) — Rodinny dum a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice

VZ = plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani uréené pro zemédélskou rostlinnou
a Zivocisnou prvovyrobu.
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Pripustné vyuziti:

zemédélské pozemky a pozemky zelené (zejména zelené ochranné a stromoradi);
souvisejici uloZisté a sbérné dvory, sklady a technologicka zafizeni; opravny
zemédélské techniky; technologické vodni nadrze; administrativni budovy; vybavenost
pro zaméstnance; umisténi bydleni pro spravce aredlu, pti splnéni povinnosti
stanovenych prdvnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na useku hluku
pfipadné vibraci; doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné
manipulacéni plochy; plochy pro parkovaci a odstavna stani; trasy a zafizeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

¢innosti probihajici na stabilizovanych plochdch pro zemédélskou vyrobu jsou
pfipustné pouze za podminky, Ze budou odpovidat stavajicim hygienickym predpisam.

Nepfripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym

’

funkénim vyuZitim; nepfipustné je nové umistovani provozoven tézkého primyslu,
zejména vyroben, obaloven Zivicnych smési, chemického pramyslu, skladd
nebezpecnych odpadi a veskerych Cinnosti s moznym negativnim vlivem na kvalitu
Zivotniho prostredi.

RX = plochy rekreace — rekreace jina
Hlavni vyuZiti:
vyuziti volného ¢asu na plochach ptirodniho charakteru

Pripustné vyuziti:

sady, zahrady, louky; drobné stavby ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Nepripustné vyuziti:

jakékoliv jiné stavby.
ZK = zelen — zelen krajinna
Hlavni vyuziti:
zachovani a obnova ptirodnich a krajinnych hodnot Gzemi; skladebné &asti USES.

Pfipustné vyuziti:

pési cesty; drobna architektura (pomniky, sochy, ktize); trasy a zatizeni technické
infrastruktury; drobné vodni plochy; komunikace pro obsluhu pozemku v krajiné mimo
zastavéné a zastavitelné Uzemi obce; komunikace za ucelem propojeni dvou
sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi obce; rozsifeni vozovek
stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pripadné vybudovani vyhyben; vedeni pésich tras; osazovani dopravniho znaceni pro
vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi
obce.
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Nepfripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
funkénim vyuzitim.

LU = plochy lesni — lesni vSeobecné
Hlavni vyuZiti:
péstovani a tézba lesnich drevin.

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodafstvi, monitorovani stavu
ivotniho prostfedi a myslivecké ¢&innosti v Gzemi; skladebné ¢&asti USES; stavajici
objekty chat; lesni Ucelové cesty; pési cesty; trasy a zafizeni technické infrastruktury;
komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi obce;
komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné
a zastavitelné Uzemi obce; rozsiteni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle
ON 73 6118 Projektovani polnich cest a pfipadné vybudovani vyhyben; vedeni pésich
tras; osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich
mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi obce.

Nepfripustné vyuziti:

pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim.

1.9.3 Vyméry a plochy

Tabulka ¢. 9 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — Rodinny dum a stdje, LV ¢. 1160, k.u.
Lelekovice

Zastavéna plocha domu + garazi 483 m?
Podlahova plocha domu + garazi 519 m?
Zapocitatelna plocha domu + garazi 471 m?
Pozemky pod domem + garazi + pfisluSenstvim + zahrada 2323 m?
Pozemky mimo stavebni objekty a zahradu 37767 m?
Pozemky celkem 40090 m?

Pozn.: Zapocitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace. Vzhledem
k atypickému poméru obytné plochy a velikosti pozemkd, je rodinny dim s prislusenstvim
ocenén samostatné. Soucdsti ocenéni rodinného domu je i ,zahrada”, kterd s ohledem
k velikosti rodinného domu byla stanovena na 1 500 m?. Zbyld &dst ocefiovanych pozemku byla
ocenéna samostatné.

1.9.4 Najemni a pachtovni prava

Nebyla zjisténa existence Zddnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na oceriovanych
nemovitostech.
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1.9.5 Rizika

1.9.5.1 Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci

Nemovité véci jsou Fadné zapsany v katastru nemovitosti, kromé pozemku parc. ¢. 1594/18,
ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost. Na pozemku se vSak nachazi
vzrostlé dfeviny. Skutecny stav tedy neni u tohoto pozemku v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

Z4adna jind rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zji$téna.

1.9.5.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadnd historickd povoderi, kterd by dosahovala k oceflovanym nemovitostem,
nebyla zjiSténa.
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Obrdzek ¢. 15 — Grafické zndzornéni zdaplavového tuzemi 100-leté vody — Rodinny dim a stdje,
LV . 1160, k.u. Lelekovice

Zadnad rizika spojena s umistnénim nemovitych véci nebyla zjisténa.

1.9.5.3 Veécnd bfemena a obdobna zatiZeni

Zadnd vécna bremena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

1.9.5.4 Ostatni rizika

Zadna ostatni rizika nebyla zji$téna.
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2 POSUDEK

2.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své cinnosti jsme provedli analyzu podkladt podle druhu nemovitosti a ic¢elu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle naslednych definic a metodik.

2.1.1 Definice hodnot pouzZitych v ocenéni

2.1.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardd IVS (International Valuation Standards
— International Valuation Standards Comittee), Evropskych oceriovacich standardid EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesiondlnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»Trzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezavislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazdd ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

,» TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.”

2.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluZby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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2.1.2 Volba metody ocenéni

Areal Slatina, zapsany na LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany:

Vzhledem k uUcelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda vynosova. Tato
metoda byla zvolena predevsim z dlivodu, Ze predmétem ocenéni jsou komeréni nemovitosti,
které jsou drzeny pro pronajem, a tak vlastnika téchto nemovitosti zajima predevsim jejich
ekonomicky potencial.

Rodinny diim a stdje, zapsané na LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice:

Vzhledem k Ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda porovnavaci.
Zpracovatel vyuziva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portalQ neziskal. Tyto informace jsou duleZité pro fadné
porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriteridlni analyze.

2.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zdklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny nebo trini hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
VyuZitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost <¢i naopak
predimenzovanost

e Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

e kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

e moznosti pristaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochrannd pasma)
Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena

e zastavni prava
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e soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

€sOB index bydleni (dfive HB index)

Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
si prostiednictvim hypote¢niho Gvéru pofidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou
mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich
kancelafi. CSOB index bydlenf je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje
az 30 rlaznych parametrl nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadd cen
nemovitosti, které jsou predmétem hypoteénich tivérd od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni
hodnota CSOB indexu bydleni je publikovana pro cenovou Uroveri 2. Etvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni sout¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptrepoctu na soutasnou CU =

2.1.2.2 Popis metody vynosové

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekdvani. Jestlize budouci prospéch lze finanéné vyjadrit
jako fadu ocekdvanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekavanych vynos(, transformovanych na sou¢asnou hodnotu penéz. Ocekdvany prijem se
zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu, popfipadé
prizkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.

PFijmy z najemného (hruby vynos)
Pfijmy z najemného tvofi hruby vynos z objektu. Trzni ndjemné za posuzované prostory je
stanoveno na zakladé prizkumu trhu.

Obsazenost

Zejména u vétsich objektl je treba uvaZovat, Ze nebudou celé trvale pronajaty. Divodem bude
stfidani ndjemcl, nutné mezidobi pro Upravy mezi jednim a druhym ndjemcem, nasyceny trh
v urc¢itém druhu pronajimanych prostor v dané obci, v daném misté apod. Pak je na misté
vyslednou sumu predpokladaného prijatého ndjemného pfimérené (napfiklad urcitym
procentem) snizit.

Vydaje na dosaZeni pFijmul z najemného
Dale uvedené vydaje je tfeba prfimérené uvazovat i v pfipadech, kdy je vlastnik v dobé
ocenovani neplati, pokud by je mohl platit eventualné dalsi vlastnik.

Pro simulaci nékterych vydaja se vychazi z reprodukéni hodnoty stavby. Reprodukéni hodnota
stavby je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.
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Reprodukéni hodnota stavby je stanovena s vyuZitim Ukazatele pridmérné rozpoctové ceny na
mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS a.s.

Casova cena (také Vécna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o prfiméiené opotrebeni,
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vainych zdvad, které znemozZnuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozek,
ukazatel prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je mozno vyuZit vypoctu ceny nakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluZzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Dan z nemovitych véci

Vyse dané z nemovitych véci se urci zpravidla z dafového pfiznani, popf. se pouzije orientaéni
vypocet dle platnych sazeb. V nasem pfipadé se vychazi z ucetni evidence dodané
Zadavatelem posudku, u dosud nekolaudovanych staveb pak orientacnim propoétem podle
danovych zakon.

Pojisténi stavby

Pojistné je odlvodnénym vydajem na dosazZeni pfijm0. Jedna se o pojisténi Zivelni a o pojisténi
odpovédnosti vlastnika nemovité véci za pripadné Skody, které by z tohoto titulu mohly
vzniknout jinym osobam. Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu sjedndno a doloZzeno
smlouvou, je moZno vysi pojistného prevzit do vypoctu. Je vsak tfeba zvazit, zda pojistnd
hodnota staveb odpovidd; pokud je zde podpojisténi, bylo by na misté dopocitat pojistné do
plné hodnoty, aby eventudlné novy vlastnik dostal plnou informaci. Pokud stavba neni
pojisténa, ze stejnych divod( je tfeba vysi pojistného odhadnout; presné ji stanovit neni
mozZno, ponévadz rlzné pojistovaci Ustavy maji rlizné sazby.

Opravy a udrzba

Jedna se o roc¢ni vydaje na opravy a udrzbu staveb (nikoliv na GO apod.). Zpravidla pouzivame
vydaje pramérné z dolozenych naklad( za vice let. Za situace, kdy vlastnik v poslednich letech
preventivni opravy a udrzbu neprovadél, je udrzba zanedbana (stavba se ,vybydluje,).
V takovém pfripadé by zase nizké naklady nedmérné zvysily vynosovou hodnotu, novy vlastnik
by musel ndklady zpocatku vynalozZit vyssi nez primérné. Pro jejich odhad je tfeba vyrazné
pfihlédnout k sou¢asnému stavu a udrzbé na objektu.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu nemovitych véci jsou rovnéz vydajem, nutnym pro dosazeni pfijma. Je
nutno starat se o najemce, provadét pravidelné revize a kontroly a celkové zajistovat
bezproblémovy chod nemovitosti.

Jiné ndklady

Jedna se o dalsi naklady spojené s dosazenim pfijmud z oceriované nemovitosti. Jedna se napf.
o mistni poplatky, naklady na hlidaci sluzbu, osobni naklady, naklady na energie jsou-li
zahrnuty a ostatni nespecifikované naklady.

Ndjemné z pozemkui

Naklady na prondjem pozemkd, je-li stavba na pozemku jiného vlastnika.
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2.2 Analyza dat — ocenéni nemovitosti vynosovou metodou

Vynosové ocenéni je zaloZzeno na prevodu budoucich uZitkd v podobé cCistych vynosl
z pronajmu nemovitosti na sou¢asnou hodnotu.

2.2.1 Areal Slatina, zapsany na LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany

Jedna se o ocenéni aredlu Slatina, ktery je zapsany na LV ¢. 2572 a LV €. 4869, k.u. Slatina
a LV €. 1723, k.u. Turany, viz kapitola 1.8 této nedilné soucasti pfilohy €. 3.

2.2.1.1 Mira kapitalizace

Ocenlované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji méstské ¢asti Slatina a severnim okraji
méstské ¢asti Turany Statutdrniho mésta Brna, a to v prlimyslové zoné pti dalnici D1. Areal
zahrnuje stavby pro administrativu, skladovani a vyrobu, trafostanice, socidlni zdzemi
a zpevnéné plochy (dlazdéné, asfaltové a ze silni¢nich panell), pristfesky, verejné osvétleni,
dfeviny, travni porost a oploceni.

Mira kapitalizace byla stanovena odbornym odhadem s pfihlédnutim ke zpravam o stavu
¢eského investi¢niho trhu spole¢nosti Cushman & wakefield, Deloitte a Savills (vydané pro
3. Ctvrtleti 2025).

Vzhledem kinformacim o stavu trhu, lokalité, uziti a stavebné-technickému stavu
ocenovanych nemovitosti uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace
7,00 %.

2.2.1.2 Prijmy z ndjemného

Ocenlovany areadl je k datu ocenéni dle doloZzeného prehledu najemnich smluv pronajat, viz
kapitola 1.8.8.1 této nedilné soucasti prilohy €. 3.

Rocni pFijmy z najemného pro vypocet vynosové metody Cini tedy 178 522 563 K¢.
2.2.1.3 Obsazenost

Pro potfeby vynosového ocenéni uvazujeme s obsazenosti 90,00 %.

2.2.1.4 Vydaje na dosaZeni pFijmi z ndjemného

Tabulka ¢. 10 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢&. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢ 1723, k.u. Tufany — Stavba ¢.p. 1579 — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2341 — ¢dst objektu B

Stavba €.p. 1579 - stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2341 — cast
objektu B
Vymeéry
Obestavény prostor (OP) ‘ 9503 m3
Zatrizeni
Zatfizeni dle JKSO ‘ 801.6
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Stavba ¢.p. 1579 - stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2341 — ¢ast

objektu B

Budovy pro fizeni, spradvu a administrativu

Jednotkova cena skupiny

11 585 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce montovana z dilct
betonovych ty¢ovych

Jednotkova cena stavby

11620 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

11620 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

9503 m?

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

110422 071 K¢

Tabulka ¢. 11 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.4.
Slatina a LV ¢ 1723, k.u. Tufany — Stavba ¢.p. 1579 — stavba pro vyrobu a skladovadni, na

pozemku parc. ¢. 2341 — ¢dst objektu C

Stavba ¢.p. 1579 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2341 — ¢ast

Zatfizeni dle JKSO

objektu C
Vyméry
Obestavény prostor (OP) 107 557 m?3
Zattizeni
811.6

Haly pro skladovani a upravu produkt (mimo
zemédélské produkty)

Jednotkova cena skupiny

5920 K¢&/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce kovova

Jednotkova cena stavby

5490 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

5490 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

107 557 m?3

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

590 486 558 K¢

Tabulka ¢. 12 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢&. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turfany — Stavba ¢.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovdni, na
pozemku parc. ¢. 2340 — ¢ast objektu J

Stavba ¢.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2340 — cast

objektu J
Vyméry
Obestavény prostor (OP) 39188 m?
Zattizeni
811.6

Zattizeni dle JKSO Haly pro skladovani a Upravu produkt (mimo
zemédélské produkty)

5920 K¢/m?

Jednotkova cena skupiny
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Stavba ¢.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2340 — ¢ast

objektu J

Konstrukéné materialova charakteristika

pramér

Jednotkova cena stavby

5920 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

5920 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

39188 m?

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

231990484 K¢

Tabulka ¢. 13 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢ 1723, k.u. Tufany — Stavba ¢.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovdni, na

pozemku parc. ¢. 2340 — ¢dst objektu |

Stavba €.p. 1582 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2340 — ¢ast

objektu |

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

5635 m?

Zatfizeni

Zattizeni dle JKSO

801.6
Budovy pro fizeni, spravu a administrativu

Jednotkova cena skupiny

11585 K¢/m?

Konstrukéné materidlova charakteristika

svisld nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic,
blokd

Jednotkova cena stavby

10 410 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

10410 K¢&/m?

Obestavény prostor (OP)

5635 m?3

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

58 664 649 Kc

Tabulka ¢. 14 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢&. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turfany — Stavba ¢.p. 1580 — stavba pro vyrobu a skladovdni, na

pozemku parc. ¢. 2339/31 — objekt W

Stavba ¢.p. 1580 - stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2339/31 — objekt

|

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

3833 m?

Zatfizeni

Zatfizeni dle JKSO

811.6
Haly pro skladovani a upravu produkt (mimo
zemédélské produkty)

Jednotkova cena skupiny

5920 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce kovova

Jednotkova cena stavby

5490 K¢/m?
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Stavba ¢.p. 1580 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2339/31 - objekt

w

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

5490 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

3833 m?

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

21042 271 K¢

Tabulka ¢. 15 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV &. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turany — Stavba ¢.p. 1519 — stavba pro administrativu, na pozemku

parc. ¢. 2339/69 — objekt O

Stavba ¢.p. 1519 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. €. 2339/69 — objekt O

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

63 685 m?3

Zatfizeni

Zattizeni dle JKSO

801.6
Budovy pro fizeni, spravu a administrativu

Jednotkova cena skupiny

11585 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

pramér

Jednotkova cena stavby

11585 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

11585 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

63 685 m3

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

737 785 987 K¢

Tabulka ¢. 16 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢&. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turany — Stavba ¢.p. 1554 — stavba pro administrativu, na pozemku

parc. ¢. 2339/80 — objekt P

Stavba €.p. 1554 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2339/80 — objekt P

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

67322 m?

Zatrizeni

Zattizeni dle JKSO

801.6
Budovy pro fizeni, spravu a administrativu

Jednotkova cena skupiny

11585 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

pramér

Jednotkova cena stavby

11585 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

11585 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

67 322 m?

Reprodukcni cena (RC = JC x OP)

779 924 653 K¢
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Tabulka ¢. 17 — Stanoveni reprodukcni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turany — Stavba bez ¢p/Ce — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2536 —objekt S

Stavba bez ¢p/ce — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2536 — objekt S

Vyméry
Obestavény prostor (OP) 6739 m3

Zatfizeni

811.6
Zatfizeni dle JKSO Haly pro skladovani a Upravu produktt (mimo
zemédélské produkty)
Jednotkova cena skupiny 5920 K¢/m?3
Konstrukéné materialova charakteristika svisla nosna konstrukce kovova
Jednotkova cena stavby 5490 K¢/m?3
Vypocet reprodukéni ceny

Jednotkova cena (JC) 5490 K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 6739 m3
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 36997 714 K¢

Tabulka ¢. 18 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV C. 4869, k.4.
Slatina a LV ¢ 1723, k.u. Tufany — Stavba ¢.p. 1584 — stavba pro vyrobu a skladovdni, na
pozemku parc. ¢. 2339/30 — objekt V

Stavba ¢.p. 1584 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/30 — objekt

Vv

Vyméry
Obestavény prostor (OP) 5023 m3

Zattizeni

811.6
Zatfizeni dle JKSO Haly pro skladovani a Upravu produkt (mimo
zemédélské produkty)

Jednotkova cena skupiny 5920 K¢/m?3

svisld nosna konstrukce montovana z dilctd

Konstrukéné materialova charakteristika , .
betonovych ty¢ovych

Jednotkova cena stavby 6 345 K¢/m?3
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 6 345 K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 5023 m3
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 31868175 K¢
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Tabulka ¢. 19 — Stanoveni reprodukcni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turany — Stavba bez ¢p/Ce — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2533/1 — objekt X

Stavba bez ¢p/ce — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2533/1 — objekt

X

Vymeéry

Obestavény prostor (OP)

3586 m?

Zatrizeni

Zatfizeni dle JKSO

812.2
Budovy vyrobni pro energetiku

Jednotkova cena skupiny

12 780 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic,
blokd

Jednotkova cena stavby

12 260 K¢/m?

Vypocet reprodukéni ceny

Jednotkova cena (JC)

12 260 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

3586 m?

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

43 959 456 K¢

Tabulka ¢. 20 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869, k.4.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Tufany — Stavba bez ¢p/¢e — stavba technického vybaveni, na pozemku

parc. ¢. 2339/66 — objekt trafostanice

Stavba bez ¢p/ce — stavba technického vybaveni, na pozemku parc. €. 2339/66 — objekt
trafostanice

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

65

Zatfizeni

Zattizeni dle JKSO

812.2
Budovy vyrobni pro energetiku

Jednotkova cena skupiny

12 780 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic,
blok(

Jednotkova cena stavby

12 260 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

12 260 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

65 m3

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

794 448 Kc
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Tabulka ¢. 21 — Stanoveni reprodukcni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turany — Stavba bez ¢p/Ce — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2529 — objekt 31

Stavba bez ¢p/ce — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2529 — objekt 31
Vyméry
Obestavény prostor (OP) 629 m?3
Zatfizeni
v 801.2
Zatfizeni dle JKSO VTR L
Budovy pro komunalni sluzby a osobni hygienu
Jednotkova cena skupiny 14 000 K¢&/m3
Konstrukénd materialova charakteristika svisla nosna konstrukce zodéné z cihel, tvarnic,
blok
Jednotkova cena stavby 13300 Ké&/m3
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 13300 K¢/md
Obestavény prostor (OP) 629 m?3
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 8369690 K¢

Tabulka ¢. 22 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢&. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢ 1723, k.u. Turany — Stavba bez ¢p/Ce — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2530 — objekt 34

Stavba bez ¢p/ée — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2530 — objekt 34

Vyméry
Obestavény prostor (OP) 540 m?3
Zatrizeni
v 812.7
Zatrizeni dle JKSO — .
Budovy pro skladovani a Upravu produkt
Jednotkova cena skupiny 10 465 Ké&/m3
.y o - svisld nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic,
Konstrukéné materidlova charakteristika .
blok
Jednotkova cena stavby 8520 K¢/m?
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 8520 K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 540 m?3
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 4 600 800 K¢

Tabulka ¢. 23 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Aredl Slatina, LV €. 2572 a LV ¢&. 4869, k.u.
Slatina a LV ¢. 1723, k.u. Turany — Stavba bez ¢p/Ce — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2339/7 — objekt trafostanice

Stavba bez ¢p/¢e — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. €. 2339/7 — objekt
trafostanice

Vyméry
Obestavény prostor (OP) 1423 m?
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Stavba bez ¢p/ce — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2339/7 — objekt
trafostanice
Zatrizeni
. 812.2
Zattizeni dle JKSO p p -
Budovy vyrobni pro energetiku
Jednotkova cena skupiny 12 780 K¢&/m?
Konstrukénd materilova charakteristika svisla nosna konstrukce zodéné z cihel, tvarnic,
blok
Jednotkova cena stavby 12 260 K¢/m?3
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 12 260 K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 1423 m?
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 17 441 297 K¢

Celkova reprodukéni cena staveb €ini 2 674 348 252 K¢.

Dan z nemovitych véci

VysSe dané z nemovitych véci je prevzata v realné hrazené vysi z danového pfiznani.

Pojisténi stavby

Vyse hrazeného pojisténi je prevzata v redlné hrazené vysi z poskytnutych podklada.

Opravy a udrzba

Naklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynosd.
Jiné naklady
Jiné specifické ndklady nejsou uvazovany.

Najemné z pozemki

Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Najemné z pozemku neni uvazovano.

2.2.1.5 Vynosové ocenéni

Tabulka ¢. 24 — Vynosovd metoda — Aredl Slatina, LV ¢ 2572 a LV ¢ 4869, k.u. Slatina
alV ¢ 1723, k.a. Turany

Ptijem z pronajmu Ké/rok 178 522 563
Obsazenost % 90,00 %
Hruby vynos Ké/rok 160 670 307

Vydaje na dosazeni pFijmu (za rok)

Podklady pro vypocet vydaji

Reprodukéni cena staveb (RC) K¢ 2 674 348 252
Pfedpokladané ro¢ni procento na udrzbu a opravy (% z RC) % 0,25%
Sprava nemovitosti (% z hrubého ro¢niho vynosu) % 1,00 %
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Vypocet vydajii

Dan z nemovitosti K¢ 924 153
Pojisténi K¢ 624 756
Pramérné roc¢ni nadklady na béZznou udrzbu a opravy K¢ 6 685 871
Sprava nemovitosti K¢ 1606 703
Celkem vydaje rocné K¢ 9841483
Vypocet Cistého rocniho najemného

PFijmy rocné celkem K¢ 160 670 307
Vydaje ro¢né celkem K¢ -9 841 483
Cisté roéni ndjemné K¢ 150 828 824
Vypocet vynosové hodnoty

Cisty ro¢ni vynos z nemovitosti K¢ 150 828 824
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00 %
Vynosova hodnota K¢ 2 154 697 486
Odhadovana vynosova hodnota K¢ 2 154 700 000

2.2.1.6 Vysledky analyzy dat — rekapitulace vynosového ocenéni

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cCini
2 154 700 000 Kc.

2.3 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

2.3.1 Rodinny dim a staje, zapsané na LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice — Rodinny dim
s prislusenstvim a zahradou

Jedna se o ocenéni rodinného domu s pfislusenstvim a zahradou (pozemky o celkové vymére
2 323 m?), viz kapitola 1.9 této nedilné soucasti pfilohy €. 3.

2.3.1.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indexu. Zdrojem informaci o zobchodovanych nemovitostech je databaze INEM, realizovana
cena byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitdno se zapoCitatelnou plochou stanovenou dle standard( CBA, kdy
zapocitatelnd plocha srovnavacich objektd byla kontrolné ovérovana v ortofotomapé katastru
nemovitosti a pfipadné korigovana dle skute¢nosti. Vyméra pozemk( vzorovych nemovitosti
je uvazovana vcetné zastavéné plochy stavby.
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1. RD, Piihon &.p. 217/13, Lelekovice, zapo€. plocha 304 m?, vyméra pozemku 569 m?

Prodej rodinného domu na exkluzivni adrese v obci Lelekovice v okrese Brno — venkov. Dim
se nachazi na konci slepé ulice, coz poskytuje jeho obyvatellim maximalni klid a soukromi.
Zastavéna plocha domu ¢ini 279 m?, zahrada ma vyméru 258 m? a 32 m? zaujima ostatni
plocha. K domu lze vyuZivat pronajaty pfilehly obecni pozemek o vyméie 175 m?, ktery je
oplocen a jsou na ném k dispozici 3 parkovaci mista. Dm ma navic dvojgardz. Uzitna plocha
domu ¢&ini 335 m2. Dam ma atrium o vyméfe 21,9 m? a sklep o vyméfe 22 m2. Dispozice domu
je nasleduijici: - 1.NP — predsin, technickd mistnost, dvojgardz, $atna, komora, koupelna s WC,
jidelna s kuchynskym koutem, obyvaci pokoj s krbem - dvorni kfidlo - pradelna, koupelna s
W(C, chodba, obyvaci prostor s krbem, kuchyrisky kout, atrium - sklep - 2.NP - komora, chodba,
détsky pokoj s Satnou, pracovna, koupelna s WC, $atna, loZnice. Ve fotogalerii jsou k dispozici
podrobné pldorysy s vymérami jednotlivych mistnosti. Kuchynskd linka je vybavena
nasledovné: dvoukfidla lednice Samsung, mrazak Miele, parni trouba, mycka Miele, varna
deska Bosch, horkovzdusna a mikrovinna trouba Bosch, dalsi vestavénd lednice. Ve spodni
koupelné je WC se sprchou, masaini vana, sprchovy kout, topny Zebfik a umyvadlo s
umyvadlovou skfiftkou, v horni koupelné je WC, vana, topny Zebtik a umyvadlo. Dvefe maji
oblozkové zarubné, schody jsou dfevéné, podlahy ve 2. NP jsou rovnéz drevéné, jsou pouZity
nadstandardni materidly. Podlahy v ptizemi tvofi dlazba, ktera je v pfedsini a Satné pokryta
kobercem. DUm se proddva véetné zafizeni na fotografiich. K topeni slouzi plynovy kotel
Viessmann, ohrev teplé vody zajistuje bojler. DOm ma zabezpecovaci systém. V zahradé je
zabudovany bazén se zastfeSenim. O blaho rostlin se stard automaticka zavlaha.

Obrdzek ¢. 16 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1 — Rodinny diim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
— Rodinny dum s pfFislusenstvim a zahradou
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CiSLO RIZENI: V-12923/2022-703
DATUM PRODEJE: 28.07.2022
REALIZOVANA CENA: 21 000 000 K¢

2. RD, Kanice é.p. 253, zapo€. plocha 207 m?, vyméra pozemku 1 386 m?

Prodej nadstandardniho nizkoenergetického rodinného domu 5+1 s prostornou udrzovanou
zahradou, bazénem a venkovnim posezenim s krbem v Kanicich. Dim je novostavbou z roku
2007. Jedna se samostatné stojici dim v klidné ¢asti obce, ¢astecné podsklepeny, se dvéma
nadzemnimi podlazimi. Nechybi prostorna dvojgardz. K domu dale patfi venkovni posezeni
s krbem pod hlinikovou pergolou s posuvnym odstinénim. Dale venkovni zapustény bazén
ohfivany tepelnym cerpadlem. Na dvur volné navazuje prostornd, mirné svazita, udrzovand
zahrada s ovocnymi stromy. DOm bude zdjemci prenechan vcéetné veskerého vestavného
nabytku, zbyly nabytek po osobni domluvé. Celkova uzitna plocha domu je 233 m?, vyméra
vdech pozemka ¢ini 1 386 m?. Dispozice: Sklep: - Chodba 5,2 m?. - Pradelna a sklad 11,5 m2.
Dvojgaraz 35,6 m2. Pfizemi: - Zadvefi 3,4 mZ. - Predsifi 10 m2. - Satna 2,8 m2. - Koupelna s WC
7 m?. - Spiz 1,8 m2. - Pracovna 17,2 m?. - Obyvaci pokoj 25 m?2. - Jidelna 10,7 m?. - Kuchyné
10,2 m?. Prvni patro: - Chodba 7,9 m2. - Koupelna s WC 4,9 m?. - Pokoj 12,2 m?. - Détsky pokoj
13,5 m2 - Loznice 13,8 m2. - Satna 10 m?2. - Détsky pokoj 30,1 m2. Stav a vybaveni: Vytapéni je
feSeno plynovym kotlem, v pfizemi podlahové topeni, v pracovné a v patie deskové radiatory.
Ohrev TUV plynovym bojlerem. Gardz osazena sekénimi vraty s elektrickym pohonem, vstupni
dvere plastové bezpecnostni. VSechny okna a balkonové dvere plastové s izolacnim dvojsklem,
stfesni okna dfevéna s izola¢nim dvojsklem. Kompletni zatepleni fasady celého domu. Stfecha
sedlovd s drevénou vazbou, krytina — taska palena, klempitské prvky pozinkovany plech.
Kuchyriska linka na miru s vestavnymi spotrebici — indukéni varna deska, vestavna trouba,
mikrovinka, digestof, lednice s mrazakem. Podlaha — v kuchyni, v chodbach a soc. zazemi
— keramicka dlazba. V obyvacim pokoji, pracovné a pokojich plovouci podlaha. V loZnici
a pokoji pro hosty koberec. Z détského pokoje pristup po skldpécich schidkach na zbytek
pady. V pokojich vestavné skriné. Interiérové dvere féliované vcéetné zarubni, schodisté
drevéné — dubové. Cely dim zabezpecen alarmem. Klimatizace rozvedena do obyvaciho
pokoje a v patfe do vSech obytnych pokoji. Dim je pripojen ke vSsem IS — verejna kanalizace,
obecni vodovod, elektfina 220/380V, plyn.
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Obrazek ¢. 17 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2 — Rodinny diim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
— Rodinny dum s prislusenstvim a zahradou

CiSLO RIZENI: V-10927/2023-703
DATUM PRODEJE: 04.05.2023
REALIZOVANA CENA: 15 780 000 K¢

3. RD, Milonice &.p. 62, zapoé. plocha 220 m?, vyméra pozemku 3 186 m?

Prodej rodinného domu — v Milonicich u LipGvky. Na okraji klidné obce, pfimo u lesa, daleko
od ruchu silnic, ale stale v dojezdové vzdalenosti od Brna, ¢ekd na nové majitele tento
vyjimeény rodinny diim. Rozklad4 se na pozemku o rozloze 3186 m?, ktery vam poskytne tolik
prostoru a soukromi, kolik si jen m(Zete prat. Zahrada s pfirodnim koupacim jezirkem je jako
stvorfena pro relax, pergola pro letni vecery s prateli a vyhled do zelené vdas okouzli kazdy den.
Mysleno je i na parkovani — na pozemku a v gardzi je misto aZ pro 6 aut. Dum s celkovou
uZitnou plochou 264,15m? nabizi promyslenou dispozici 5+kk a t¥i podlaZi. V pfizemi vas pfivita
prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, odkud je pfimy vstup na terasu. Nechybi ani
jeden samostatny pokoj, Satna, koupelna, technickd mistnost a praktickd komora. V patie
najdete hlavni loZnici s vlastni Satnou, dalsi dvé prostorné loznice, druhou koupelnu, komoru
a balkon s dechberoucim vyhledem. V suterénu je dvougardz, tii sklepy, velka dilna, chodba,
toaleta a technické zazemi — idealni misto pro vSechny, kdo potfebuji UloZzny prostor nebo radi
tvofi. V domé je podlahové vytdpéni napojené na tepelné cerpadlo, navic krb s akumulacni
vlozkou pro Gtulnou atmosféru. Je napojen na obecni vodovod, ale md i vlastni studnu —idealni
pro zavlazovani velké zahrady. Dim je také vybaven kamerovym systémem a alarmem. Pfesna
dispozice: Pfizemi (93,45 m?): chodba (11,9 m?), schodisté (4,7 m?), ob. pokoj s kuchyni
(41,2 m?), komora (3,75 m?), WC (1,45m?), koupelna (8,3 m?), tech. mistnost (3,75 m?), pokoj
(13,8 m?), $atna (4,6 m?), terasa (8,3 m?). Patro (74,7 m?): galerie (10,9 m?), loZnice (12,9 m?),
$atna (5,5 m?), koupelna (6,5 m?), pokoje (17,7 m? a 17,4 m?), komora (3,8 m?), balkon
(8,5 m?). Suterén (96 m?): gardz (39,3 m?), sklepy (7,07 m?, 7,4 m? a 12,73 m?), dilna
(19,70 m?), chodba (3,7 m?), schodisté (4,6 m?), WC (1,5 m?).
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Obrdzek ¢. 18 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3 — Rodinny diim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
— Rodinny dum s pfislusenstvim a zahradou

CiSLO RIZENi: V-2644/2025-701
DATUM PRODEJE: 22.08.2025
REALIZOVANA CENA: 20 140 000 K¢

2.3.1.2 Komparace

Pro potreby komparativni metody je realizovana cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Urovert pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen rodinnych
dom publikovaného CSOB, resp. Hypote&ni bankou.

Tabulka ¢ 25 — CSOB index bydleni — RD

Ctvrtleti 3/2022 2/2023 2/2025
€sOB index bydleni — RD 204,1 206,4 231,6
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Tabulka ¢. 26 — Prevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven — Rodinny dim a stdje,
LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice — Rodinny dum s pfislusenstvim a zahradou

C. Cislo Fizeni Datum Realizovana ¢soB ¢soB Koeficient | Realizovana

podpisu kupni cena index k index k cena
smlouvy (K&) datu datu prepoctena

kupni ocenéni (Kc)

smlouvy
1 |V-12923/2022-703 28.07.2022 21 000 000 204,1 231,6 1,135 23 829 495
2 |V-10927/2023-703 04.05.2023 15 780 000 206,4 231,6 1,122 17 706 628
3 |V-2644/2025-701 22.08.2025 20 140 000 231,6 231,6 1,00 20 140 000
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelnd
plocha.

Tabulka ¢. 27 — Multikriteridlni analyza — Rodinny dim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
— Rodinny dim s prislusenstvim a zahradou

>
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1 |V-12923/2022-703 304 23 829 495 78 386 1,00 78 386 1,00092|095|1,03|1,05]|1,00|0,95 74 467
2 |V-10927/2023-703 207 17 706 628 85 684 1,00 85 684 1,020,85|1,00|1,04|1,02]|1,00|0,92 78 829
3 |V-2644/2025-701 220 20 140 000 91379 1,00 91 379 1,05]0,86|0,90|1,01]099| 1,000,871 74 017
Stredni hodnota 75771
Minimum 74017
Maximum 78 829
Smérodatna odchylka 2 658
Pramér - smérodatna odhylka 73113
Primér + smérodatna odchylka 78 429
Variaéni koeficient 3.51%
VVymeéra oceriovaného objektu m2 471
Hodnota nemovitosti K¢&| 35688 141
Odhadovana hodnota nemovitosti po zaokrouhleni Ké&| 35700000
Kcr Koeficient tpravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stawu
K4 koeficient wbaveni a pfislusenstvi objektu
K5 koeficient velikosti pozemku
K6 koeficient Upravy dle Uvahy zpracovatele
10 Index odli$nosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt lepsi, je-li 10 > 1,00 je sromavany objekt hor$i nez oceriovany objekt
Upravena cena srownavanyc objektu se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Strana - 164 -



Nedilna soucast pfilohy €. 3

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledniuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1 —obdobna poloha.
e Vzorek €. 2 —mirné horsi poloha.
e Vzorek €. 3 —horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1 —mirné lepsi stavebné-technicky stav.
e Vzorek €. 2 — obdobny stavebné-technicky stav.
e Vzorek €. 3 — lepsi stavebné-technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi hlavni stavby.

e Vzorek €. 1 —nepatrné horsi vybaveni a pfislusenstvi.
e Vzorek €. 2 — horsi vybaveni a ptislusenstvi.
e Vzorek €. 3 —mirné horsi vybaveni a pfislusenstuvi.

K5 — Koeficient velikosti pozemku. Vétsi pozemek zhodnocuje nemovitost.

e Vzorek €. 1 —vyrazné mensi pozemek.
e Vzorek €. 2 —mensi pozemek.

e Vzorek €. 3 —mirné vétsi pozemek.

K6 — Koeficient uUvahy zpracovatele — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. VSechny vzorky jsou situovany mimo zaplavové Uzemi.

2.3.1.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
35 700 000 K.

2.3.2 Rodinny diim a staje, zapsané na LV €. 1160, k.u. Lelekovice — Ostatni pozemky

Jednd se o ocenéni ostatnich pozemku (pozemky mimo stavebni objekty a zahradu o celkové
vymére 37 767 m?), viz kapitola 1.9 této nedilné soudasti pfilohy ¢&. 3.

2.3.2.1 Srovnadvaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indexu. Zdrojem realizované ceny byl katastr nemovitosti.

Strana - 165 -



Nedilna soucast pfilohy ¢. 3

1. Pozemek, k.u. a obec Ku¥im, vyméra 14 921 m?

Prodej pozemku parc. ¢ 2630/54 o vyméfe 14 921 m?, k.0. a obec Kufim. Dle platného
uzemniho planu je pozemek umistén v navrhové plose pro vyrobu a skladovani. Pozemek je
témér rovinaty. Komunikace navazujici na pozemek je verejna zpevnéna s asfaltovym
povrchem a umoznuje plynuly prijezd/mijeni dvou vozidel. V dosahu pozemku je elektricka
sit, vodovod a kanalizace. Pozemek je situovany mimo zaplavové tuzemi.

Ceska

ORESIN

Obrazek ¢. 19 — Srovndvaci pozemek ¢. 1 — Rodinny dim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice

— Ostatni pozemky
CiSLO RIZENI: V-2479/2022-703
DATUM PRODEJE: 20.01.2022
REALIZOVANA CENA: 22 545 631 K¢

2. Pozemek, k.u. Re¢kovice, obec Brno, vyméra 2 989 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 3594/20 o vymére 2 989 m?, k.u. Re¢kovice, obec Brno. Dle platného
uzemniho pldnu je pozemek umistén ve stabilizované plose PV = plochy pro vyrobu. Pozemek
je rovinaty. Komunikace navazujici na pozemek je soukroma — kupuijici srovnavaciho pozemku
je stejny majitel jako majitel komunikace. Komunikace je zpevnénd asfaltovym povrchem
a umoznuje plynuly prijezd/mijeni dvou vozidel. V dosahu pozemku jsou veskeré inzenyrské
sité. Pozemek je situovany mimo zaplavové Uzemi.

2\ Horka f ) ( \"\‘ ..!‘
\‘\\ X ) / A
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- /.
446
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Obrdzek ¢. 20 — Srovndvaci pozemek ¢. 2 — Rodinny dim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
— Ostatni pozemky
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CiSLO RIZENI: V-20205/2023-702
DATUM PRODEJE: 30.10.2023
REALIZOVANA CENA: 5 000 000 K¢

3. Pozemky, k.U. a obec Lelekovice, vyméra 2 339 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 1129/20, parc. ¢. 1129/21, parc. ¢. 1244/28, parc. ¢. 1244/32, parc.
¢. 1245/11, parc. ¢. 1245/12, parc. ¢. 1247/116 a parc. ¢. 1247/154 o celkové vymére
2339 m?, k.U. a obce Lelekovice. Dle platného Uzemniho pldnu jsou pozemky umistény
z pfevainé Casti v ndvrhové plose VL = plochy vyroby a skladovani — lehky primysl, pfricemz
zbyla ¢ast se nachazi ve stabilizované ploSe NZ = plochy zemédélské. Pozemky jsou mirné
svazité. Komunikace navazujici na pozemky je zpevnéna verejnd s asfaltovym povrchem
a umoznuje plynuly prdjezd/mijeni dvou vozidel. V dosahu pozemku je elektricka sit, vodovod
a kanalizace. Pozemek je situovany mimo zdplavové uzemi.

KURIM

Obrdzek ¢. 21 — Srovndvaci pozemek ¢. 3 — Rodinny dim a stdje, LV €. 1160, k.u. Lelekovice

— Ostatni pozemky
CiSLO RIZEN;: V-18583/2023-703
DATUM PRODEJE: 18.12.2023
REALIZOVANA CENA: 7 017 000 K¢

2.3.2.2 Komparace

Pro potreby komparativni metody je realizovana cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (d¥ive HB index) z cen pozemkd
publikovaného CSOB, resp. Hypotecni bankou.

Tabulka ¢. 28 — CSOB index bydleni — POZEMKY

Ctvrtleti 1/2022 4/2023 2/2025
€soB index bydleni - POZEMKY 240,9 298,5 324,5
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Tabulka ¢. 29 — Prevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven — Rodinny dim a stdje,
LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice — Ostatni pozemky

(o Cislo fizeni Datum Realizovana ¢soB ¢soB Koeficient | Realizovana

podpisu kupni cena index k index k cena
smlouvy (K&) datu datu prepoctena

kupni ocenéni (Kc)

smlouvy
1 |V-2479/2022-703 20.1.2022| 22545631 240,9 324,5 1,347 30 369 686
2 | V-20205/2023-702 30.10.2023 5000 000 298,5 324,5 1,087 5435511
3 | V-18583/2023-703 18.12.2023 7 017 000 298,5 324,5 1,087 7 628 196
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita vyméra
pozemkd.

V ocenéni je pocitano s celkovou vymérou ostatnich pozemku. Celkovd vyméra ostatnich
pozemkd &ini 37767 m? (ztoho je 36538 m? dle platného uUzemniho planu ve
stabilizovanych plochdch pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani a 1229 m?
v ostatnich stabilizovanych plochach, tzn. plocha — rekreace jind, zelen krajinnd a lesni
vSeobecnad). Vzhledem k vyrazné prevazujici rozloze ploch pro vyrobu, byly lesni plochy v rdmci
ocenéni zohlednény v koeficientu vyuZiti (K3).
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Tabulka ¢. 30 — Multikriterialni analyza — Rodinny dim a stdje, LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
— Ostatni pozemky
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1 |V-2479/2022-703 14 921 30 369 686 2035 1,00 2035 0,95(0,94 0,80 |0,95(0,95]|1,00 | 0,64 1303
2 |V-20205/2023-702 2989 5435511 1819 1,00 1819 094084 (080 (1,03(0,94 1,000,671 1109
3 |V-18583/2023-703 2339 7628 196 3261 1,00 3261 095083080 (0,95|0,95]|1,00|0,67 1859
Stredni hodnota 1424
Minimum 1109
Maximum 1859
Smérodatna odchylka 389
Primér - smérodatna odhylka 1035
Primér + smérodatna odchylka 1813
Variaéni koeficient 27,34%
Vyméra oceriované nemovitosti m? 37767
Hodnota nemovitosti KE| 53780208
Odhadovana hodnota nemovitosti po zaokrouhleni Ké| 53800000
Kcr Koeficient Upravy na pramen zjiSténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcgr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient moZného wuziti pozemku (pfipustné a vhodné stavby, zastavitelnost apod.)
K4 koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci
K5 koeficient napojeni pozemku na inZzenyrské sité
K6 koeficient Upravy dle Gvahy zpracovatele
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srownavany objekt lepsi, je-li 10 > 1,00 je srownavany objekt horsi nez oceriovany objekt
Upravena cena srownavanyc objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Zdavodnéni koeficientl:

Krec — koeficient zohlednuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.
e Vzorek €. 1 a3 —mirné lepsi poloha.

e Vzorek €. 2 — lepSi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost pozemku. Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.

K3 — Koeficient vyuziti.
e Vzorek €. 1 az 3 —lepsSi vyuZiti. Jednd se o pozemky v plochdach pro vyrobu a skladovani
— pramysl/lehky primysl.
K4 — Koeficient komunikace.

e Vzorek €. 1 a 3 — pfistup a pfijezd ze zpevnéné verejné komunikace s asfaltovym
povrchem, kterd umoznuje plynuly prijezd/mijeni dvou vozidel.
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e Vzorek €. 2 — pristup a prijezd ze zpevnéné komunikace, ktera prochazi pres
soukromych pozemek nalezici kupujicimu a umoznuje plynuly prijezd/mijeni dvou
vozidel.

K5 — Koeficient napojeni na inZenyrské sité.

e Vzorek ¢. 1 a3 —vdosahu elektricka sit, vodovod a kanalizace
e Vzorek €. 2 — v dosahu veskeré IS.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. VSechny vzorky jsou situovany mimo zaplavové Uzemi.

2.3.2.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Porovndvaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini
53 800 000,- K¢.
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Nedilna soucast pfilohy €. 3
3 REKAPITULACE

Tabulka ¢. 31 — Rekapitulace

Nemovitost V\’/sledekvoceném’
(K€)

Areal Slatina, zapsany na LV €. 2572 a LV ¢. 4869, k.u. Slatina a LV €. 1723, k.u. Tufany
Aredl Slatina 2154 700 000
Celkem 2 154 700 000

Rodinny diim a staje, zapsané na LV €. 1160, k.u. Lelekovice
Rodinny dim s pfisluSenstvim a zahradou 35 700 000
Ostatni pozemky 53 800 000
Celkem 89 500 000

Celkova hodnota nemovitych véci Cini:

2 244 200 000 K¢

Strana - 171 -



Nedilna soucast pfilohy €. 3

NEDILNE SOUCASTI PRILOHY

Nedilnd soucast prilohy €. 3 = VYPISY Z KN .....ooiiiiiiiiieeceee e 19 listd
Nedilnd soucast pfilohy €. 3 — Nahledy KN-Mapy. ....ccccveeiiriiiieiiiiiee e eseee e ssireee e 3 listy
Nedilnd soucast pfilohy €. 3 — Nahledy Ortofoto-mapy.....cccccceeeieciieeiccieee e, 3 listy
Nedilnd soucast prilohy €. 3 — FotodokUumeNntace........ccueveeeciieei i 7 list(

Nedilna soucast pfilohy €. 3 — PIné znéni inzerati — Rodinny dim s pfislusenstvim a zahradou

el =L <1 VAo PPRTRRIN 9 |istd
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Vypisy z KN

Pocet listd: 19
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1977/1 201 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 2329/1 293 ostatni plocha zelen
P 2329/2 531 ostatni plocha zelen
2329/8 69 ostatni plocha ostatni
komunikace
2338/1 495 ostatni plocha zeleni
2338/2 60 ostatni plocha zelen
2338/5 77 ostatni plocha jina plocha
P 2339/1 85403 ostatni plocha jinad plocha
2339/7 252 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2339/7
2339/30 629 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, ¢é.p. 1584, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2339/30
2339/31 1105 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, é.p. 1580, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2339/31
2339/44 28 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
2339/47 8088 ostatni plocha jina plocha
P 2339/66 18 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2339/66
2339/67 3973 ostatni plocha jina plocha
P 2339/68 6883 ostatni plocha jinad plocha
2339/69 1776 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, &.p. 1519, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2339/69
2339/73 9620 ostatni plocha jina plocha
2339/75 660 ostatni plocha jina plocha
2339/79 7485 ostatni plocha jina plocha
2339/80 1784 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, &.p. 1554, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2339/80
2339/82 4030 ostatni plocha jina plocha Strana - 174 -
2339/83 158 ostatni plocha jind plocha

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

2340 4716 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, ¢é.p. 1582, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2340
2341 7502 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, ¢é.p. 1579, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2341
P 2342/1 1295 ostatni plocha ostatni
komunikace
2342/2 489 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 2343/1 13944 ostatni plocha jina plocha
P 2343/7 285 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, vyroba, LV 7880
P 2343/13 7103 ostatni plocha jind plocha
2516/1 262 ostatni plocha jind plocha
2516/2 3 ostatni plocha jina plocha
2528 253 ostatni plocha jina plocha
2529 203 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2529
2530 135 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2530
2532 322 ostatni plocha jina plocha
2533/1 307 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2533/1
2536 1126 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2536

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
ze dne 6.5.1999, pravni uéinky vkladu vznikly dnem 10.5.1999 -
pravo p¥istupu k vodovodni p¥ipojce -
Oprdvnéni pro
Parcela: 2341
Povinnost k
Parcela: 2339/37

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 4150/1999.
POLVZ:464/1999 z-270 AN AToP-702

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
ze dne 6.5.1999, pravni déinky vkladu vznikly dnem 12.5.1999 -
pravo vedeni, vybudovani a udrzovani plynového potrubi
Oprdvnéni pro
Parcela: 2341
Povinnost k
Parcela: 2339/35

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4244/1999.
POLVZ:351/1999 Z-2700351/1999-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
dle &l1. II. smlouvy v rozsahu geometrického planu &. 2765-20/2015
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/47, Parcela: 2339/7, Parcela: 2341
Povinnost k
Parcela: 2338/1, Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/73, Parcela: 2339/79, Parcela:
2516/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - beziplatnad ze dne 24.02.2015. Pravni
Ucéinky zdépisu k okamziku 02.03.2015 09:32:27. Zapis proveden dne 25.03.2015.
v-5122/2015-702
Poradi k 02.03.2015 09:32

o Vécné brfemeno vedeni
vodovodniho, kanalizaéniho a plynového dle ¢él. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/47, Parcela: 2339/7, Parcela: 2341
Povinnost k

Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/73, Parcela: 2339/75, Parcela: 2339/79, Parcela:
2339/80, Parcela: 2339/82, Parcela: 2339/83

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 24.02.2015. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 02.03.2015 09:32:27. Zapis proveden dne 25.03.2015.

v-5122/2015-702
Poradi k 02.03.2015 09:32

o Vécné bremeno vedeni
elektrického dle ¢él. IV. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/47, Parcela: 2339/7, Parcela: 2341
Povinnost k
Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/66, Parcela: 2339/73, Parcela: 2339/75, Parcela:
2339/79, Parcela: 2339/80, Parcela: 2339/82, Parcela: 2339/83

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 24.02.2015. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.03.2015 09:32:27. Zapis proveden dne 25.03.2015.
v-5122/2015-702
Poradi k 02.03.2015 09:32

o Vécné bfemeno chize a jizdy
dle ¢l. I. smlouvy
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k

Parcela: 2338/5

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bfemeno chize a jizdy
v rozsahu GP 3360-25/2020 dle &l. I. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2338/1, Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluzZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.

V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné brfemeno vedeni
splaskova kanalizace v rozsahu GP 3417-41/2020 dle &l. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bremeno vedeni
desdtova kanalizace v rozsahu GP 3420-41/2020 dle &l1. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluzZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
Vv-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bfemeno vedeni
vedeni v multikanadle v rozsahu GP 3422-41/2020 dle &l. IV. smlouvy
Oprdavnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020.2Eé?vni
4&inky zapisu k okamziku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dnetid312L5020.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bremeno vedeni
vedeni v zemnim kolektoru v rozsahu GP 3421-41/2020 dle &l. V. smlouvy
Oprdavnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni

ucéinky zapisu k okamzZiku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702

Poradi k 23.11.2020 12:00

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
vstupu za Gcéelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN dle ¢l.III smlouvy Vv

rozsahu dle geom.planu zak.&.855, 880, 1501-8738/2006
Oprdavnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna
vkladu prava ke dni 12.12.2006.

ze dne 21.11.2006. Pravni uéinky

v-18115/2006-702

Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spolecénosti
Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1772 ze dne 02.07.2008.
Z-34141/2008-702

Listina

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu za ucelem provozu, Udrzby a oprav kabelového vedeni NN
v rozsahu geom. planu &. 2101-45/2011
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna
vkladu prava ke dni 26.09.2011.

ze dne 22.08.2011. Pravni uéinky

V-17174/2011-702

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné brfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
kabelového vedeni VN v rozsahu stanoveném geom.planem & .1775-120/2009
Oprdvnéni pro 5 Strana - 178 -
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cernd Pole, 60200

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro

Brno, RC/IC0O: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2329/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 19.09.2011. Pravni dcéinky
vkladu prava ke dni 11.10.2011.
Vv-18183/2011-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi nového kabelového vedeni VN podle ¢l. II. smlouvy v rozsahu dle GP 2088-
1812/2012
Oprdavnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/IC0O: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 31.01.2013. Pravni dcéinky
vkladu prava ke dni 02.04.2013.
V-4323/2013-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového a venkovniho vedeni VN v
rozsahu geom. planu &. 2088-1812/2012
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/IC0O: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd smlouva ¢&. 5713061944 ze dne
16.09.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.11.2013.
V-18254/2013-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani zarizeni distribuéni soustavy spoéivajici v umisténi kabelu VN a
technologie TS dle &lanku II. smlouvy a v rozsahu GP &. 2551-43/2013
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/1, Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/68
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 19.12.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 30.12.2013.
V-23619/2013-702
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni soustavy spoéivajici v umistégf _kgbgqly VN a
technologie TS dle ¢lanku II. smlouvy a v rozsahu situac¢niho planu "Pidorys VR"

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2339/66

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 19.12.2013. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 30.12.2013.

V-23619/2013-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bremeno (podle listiny)

ze dne 6.5.1999, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
12.5.1999 - pravo pruchodu a prijezdu dle smlouvy a v rozsahu GP &. 1001-39/1999
Oprdvnéni pro
Parcela: 2526
Povinnost k
Parcela: 2338/1, Parcela: 2338/5, Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/79
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4244/1999.

POLVZ:351/1999 Z-2700351/1999-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Pfedkupni pravo podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospésnd stavba VPS F/1
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Cerdanska 2023/12,
Kr&, 14000 Praha 4, RC/IC0O: 65993390
Povinnost k

Parcela: 2343/1, Parcela: 2343/13, Parcela: 2343/7

Listina Opatfeni obecné povahy kterym se vydava dz. plan nebo regulaé¢. plan(§101
stav.zdk.) &j. 5/2010 ze dne 22.06.2010. Vykonatelné ke dni 31.07.2010.

Z2-1669/2013-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Pfedkupni pravo podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospésnd stavba VPS F/2
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Cercéanska 2023/12,
Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390
Povinnost k

Parcela: 2343/1
Listina Opatfeni obecné povahy kterym se vydava 4dz. plan nebo regulaé¢. plan(§101
stav.zak.) &j. 5/2010 ze dne 22.06.2010. Vykonatelné ke dni 31.07.2010.
Z-1669/2013-702
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno chize a jizdy

dle &l1. II. smlouvy v rozsahu geometrického planu &. 2765-20/2015
Oprdvnéni pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 2338/1, Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/73, Parcela: 2339/79, Parcela:
2516/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 24.02.2015. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.03.2015 09:32:27. Zapis proveden dne 25.03.2015.

v-5122/2015-702
Poradi k 02.03.2015 09:32

o Vécné bfemeno vedeni
vodovodniho, kanalizaéniho a plynového dle ¢l. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/47, Parcela: 2339/7, Parcela: 2341
Povinnost k
Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/73, Parcela: 2339/75, Parcela: 2339/79, Parcela:
2339/80, Parcela: 2339/82, Parcela: 2339/83

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 24.02.2015. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.03.2015 09:32:27. Zapis proveden dne 25.03.2015.
v-5122/2015-702
Poradi k 02.03.2015 09:32

o Vécné bfemeno vedeni
elektrického dle ¢él. IV. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/47, Parcela: 2339/7, Parcela: 2341
Povinnost k
Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/66, Parcela: 2339/73, Parcela: 2339/75, Parcela:
2339/79, Parcela: 2339/80, Parcela: 2339/82, Parcela: 2339/83

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - beziplatnad ze dne 24.02.2015. Pravni
Ucéinky zapisu k okamziku 02.03.2015 09:32:27. Zapis proveden dne 25.03.2015.
v-5122/2015-702
Poradi k 02.03.2015 09:32

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni

distribuéni soustavy - sdélovaciho vedeni dle ¢él. III. smlouvy v rozsahu GP 3136-
2779/2017
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid BM-014330042791/011 ze dne
18.09.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.10.2018 13:50:35. Zapis proveden
dne 30.10.2018.

V-21907/2018-702
Poradi k 08.10.2018 13:50

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
dle ¢l. I. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73

Povinnost k Strana - 181 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2338/5

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bfemeno chtuze a jizdy
v rozsahu GP 3360-25/2020 dle &l. I. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2338/1, Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
Vv-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné brfemeno vedeni
splaskova kanalizace v rozsahu GP 3417-41/2020 dle &l. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/1, Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bremeno vedeni
deStova kanalizace v rozsahu GP 3420-41/2020 dle &l1. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluzZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
Vv-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bfemeno vedeni
vedeni v multikandle v rozsahu GP 3422-41/2020 dle &l. IV. smlouvy
Oprdavnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednadni o zrizeni sluzZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00 Strana - 182 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Vécné bremeno vedeni
vedeni v zemnim kolektoru v rozsahu GP 3421-41/2020 dle &l. V. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2339/69, Parcela: 2339/73
Povinnost k
Parcela: 2339/79

Listina Jednostranné pravni jednani o zf¥izeni sluZebnosti ze dne 19.11.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 23.11.2020 12:00:51. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-23101/2020-702
Poradi k 23.11.2020 12:00

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného za¥izeni
kabelového vedeni NN podle ¢l. III. smlouvy v rozsahu dle GP &. 3717-4511/2024
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RE/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2329/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tUplatnid BM-014330092762/003-ADS ze dne
17.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.10.2024 08:00:00. Zapis proveden
dne 01.11.2024.
V-18460/2024-702
Poradi k 04.10.2024 08:00

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti
"Bezkontaktni automycka"
Oprdvnéni pro
CAILLIN GROUP, s.r.o., Rakovecka 1358/13a, Bystrc,
63500 Brno, RC/ICO: 05596530
Povinnost k
Parcela: 2339/75, Parcela: 2528

Listina Prohlaseni vlastnika stroje o vyhradé vlastnictvi stroje (§ 508 obé.z.) ze dne
17.08.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.09.2018 14:39:34. Zapis proveden
dne 04.10.2018.

Z-10958/2018-702

o Zména cislovani parcel
geom.planem &.973-34/2000 z parc.PK 2015
Povinnost k
Parcela: 2343/7

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2339/31, Parcela: 2340, Parcela: 2528, Parcela: 2529, Parcela: 2530,
Parcela: 2532

. - L. Strana - 183 -
© Zména c¢islovani parcel

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2342/1

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2339/44

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-10827/2024-702
Z-8098/2024-702

v-16011/2025-702
Vv-19080/2025-702

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele V5 422/2001 ze dne 20.12.2000, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
17.1.2001,&3.v 5 - 422/2001.
POLVZ:125/2001 Z-2700125/2001-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

o Smlouva kupni ze dne 08.08.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.08.2001.
V-6349/2001-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva kupni ze dne 15.03.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 24.06.2004.
V-9274/2004-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva kupni ze dne 16.01.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 21.01.2008.
Vv-1170/2008-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 07.07.2010.
Z-17638/2010-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva sménnd ze dne 04.06.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.06.2010.
V-11899/2010-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva kupni ze dne 21.03.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.03.2011.
V-4858/2011-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby 2ze dne 12.03.2013.

Z-6345/2013-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICStran6236401

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 2572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
09.07.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 21.08.2013.
Vv-13039/2013-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 18.12.2013.

Z-31862/2013-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva sménna 6315043887 ze dne 03.11.2015. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 10.11.2015
14:41:31. Zapis proveden dne 02.12.2015.
V-28279/2015-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva kupni ze dne 10.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 18.11.2020 09:36:37.
Zapis proveden dne 09.12.2020.
V-22724/2020-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Smlouva kupni ze dne 22.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 28.12.2021 13:07:29.
Zapis proveden dne 20.01.2022.
V-31442/2021-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tu¥fanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.11.2025 10:39:49
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiienn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 612171 Tufany List vlastnictvi: 1723

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3579/3 480 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva sménnad ze dne 10.11.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.11.2005.

V-15535/2005-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.11.2025 10:41:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...vuiienn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4869

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Duplicitni zdpis vlastnictvi
AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401 1/2
Brno
Hromek FrantiSek, Kfehlikova 886/42, Slatina, 62700 Brno 510906/123 1/2
Hromek Ji#¥i, Mikulé&icka 1394/2d, Slatina, 62700 Brno 530504/068 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
2339/49 1386 ostatni plocha manipulaéni
plocha

2548 312 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele V5 422/2001 ze dne 20.12.2000, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
17.1.2001,&3.v 5 - 422/2001.
POLVZ:125/2001 Z-2700125/2001-702
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vlastnictvi 110/91/9-RBD ze dne 20.10.2010. Pravni moc ke
dni 27.10.2010.
Z-28355/2010-702

Pro: Hromek FrantiSek, Kf¥ehlikova 886/42, Slatina, 62700 Brno RC/I1CO: 510906/123
Hromek Ji¥i, Mikulé&icka 1394/2d, Slatina, 62700 Brno 530504/068
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4869

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 26.11.2025 10:40:34

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583286 Lelekovice
Kat.uzemi: 679895 Lelekovice List vlastnictvi: 1160

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 26236401
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1563/4 77 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1563/5 89 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1564/2 69 ostatni plocha jinad plocha
1565 1063 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
1594/1 37820 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1594/18 149 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1594/21 396 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Lelekovice, ¢.p. 545, rod.dutm
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1594/21
1594/22 87 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1594/22
1594/23 79 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1594/23
1594/24 261 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1594/24
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich udajua - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména ¢islovani parcel
dle GP zak.&.950-208/2004 ze dne 4.1.2005 parcela vznikla z &asti parcely p.&.1594/1
Povinnost k
Parcela: 1594/21, Parcela: 1594/22

o Zména ¢islovani parcel
dle GP zak.&.1014-82/2006 ze dne 17.5.2006 parcela vznikla z &asti parcely p.&.1594/1
Povinnost k

Parcela: 1594/23, Parcela: 1594/24 Strana - 189 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583286 Lelekovice

Kat.lzemi: 679895 Lelekovice List vlastnictvi: 1160

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

dle GP zak.&.950-208/2004 ze dne 4.1.2005 a GP zak.&.1014-82/2006 ze dne 17.5.2006
Povinnost k
Parcela: 1594/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vkladatele V5 370/2001 ze dne 20.12.2000,pravni uéinky vkladu prava do KN

vznikly
dnem 22.1.2001.

POLVZ:28/2001 Z-4700028/2001-733
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

Notafsky zapis NZ 1140/2000 NZ 1140/2000 N 1233/2000 ze dne 20.12.2000- zakladatelska
listina o zaloZeni akciové spolecnosti.

Vypis o obchodniho rejstfiku,vedeného Krajskym soudem v Brné

oddil B,vlozZka 3542 ze dne 10.1.2001,¢&islo vypisu 1777/2001.

POLVZ:29/2001 Z-4700029/2001-733
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

Smlouva kupni ze dne 12.03.2003. Pravni ué¢inky vkladu prava ke dni 13.03.2003.
v-358/2003-733

Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

Kolaudaé&ni rozhodnuti &.j.4765/0SV0/303/06/Ma vydané Mé&U Ku#im stavebnim t¥adem dne

28.4.2006, nabylo pravni moci dne 19.5.2006, povoluje uzivani stavby farmy.
Potvrzeni OU v Lelekovicich ze dne 19.6.2006 o p#idéleni &.p.545.

Z-8946/2006-703
Pro: AREAL SLATINA,a.s., Tufanka 1222/115, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 26236401

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
1594/1 33234 5229
33251 1
33715 15732
33755 16858
1594/18 33755 149
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583286 Lelekovice

Kat.lzemi: 679895 Lelekovice List vlastnictvi: 1160

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 26.11.2025 10:41:31

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nedilna soucast prilohy €. 3

Nahledy KN-mapy

Pocet listd: 3
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Na studenych

Strana - 194 -




Nedilna soucast prilohy €. 3

Nahledy Ortofoto-mapy

Pocet listd: 3
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Na studenych
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Nedilna soucast prilohy €. 3

Fotodokumentace

Pocet listt: 7
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Areal Slatina, zapsany na LV ¢. 2572 a LV ¢. 4869,

k.a. Slatina a LV €. 1723, k.u. Tufany

T
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Rodinny diim a staje, zapsané na LV ¢. 1160, k.u. Lelekovice
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Nedilna soucast prilohy ¢. 3

PIné znéni inzeratu — Rodinny dum s prislusenstvim

a zahradou — Lelekovice

Pocet listd: 9
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Prodej, Rodinny diim, 335 m2, Prihon ¢.p. 217/13, Lelekovice, okres
Brno-venkov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pfihon €.p. 217/13, Lelekovice, okres  Cena dle KS 21 000 000 K&
Brno-venkov

Pravni uc¢inky ke dni 01.08.2022 Cislo fizeni V-12923/2022-703

Poznamka k cené + provize RK Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 569 m?2 Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Ustiedni vytapéni Uzitna plocha 335 m?2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji velmi atraktivni rodinny diim na exkluzivni adrese v obci Lelekovice v okrese Brno -
venkov. DUm se nachazi na konci slepé ulice, coz poskytuje jeho obyvatellim maximalni klid a soukromi. Zastavéna plocha domu &ini
279m2, zahrada ma vymeéru 258m2 a 32m2 zaujima ostatni plocha. K domu Ize vyuZivat pronajaty pfilehly obecni pozemek o vymére
175m2, ktery je oplocen a jsou na ném k dispozici 3 parkovaci mista. Dim ma navic dvojgaraz. Uzitna plocha domu &ini 335m2. DUm ma
atrium o vymeére 21,9m2 a sklep o vymére 22m2. Dispozice domu je nasledujici: - 1.NP - pfedsin, technicka mistnost, dvojgaraz, $Satna,
komora, koupelna s WG, jidelna s kuchyriskym koutem, obyvaci pokoj s krbem - dvorni kfidlo - pradelna, koupelna s WC, chodba, obyvaci
prostor s krbem, kuchyrisky kout, atrium - sklep - 2.NP - komora, chodba, détsky pokoj s $atnou, pracovna, koupelna s WC, Satna, loznice
Ve fotogalerii jsou k dispozici podrobné plidorysy s vymérami jednotlivych mistnosti. Kuchyriska linka je vybavena nasledovné: dvoukfidla
lednice Samsung, mrazak Miele, parni trouba, mycka Miele, varna deska Bosch, horkovzdusna a mikrovinna trouba Bosch, dalsi
vestavéna lednice. Ve spodni koupelné je WC se sprchou, masazni vana, sprchovy kout, topny Zebfik a umyvadlo s umyvadlovou
skfifikou, v horni koupelné je WC, vana, topny Zebfik a umyvadlo. Dvefe maji oblozkové zarubné, schody jsou dfevéné, podlahy ve 2. NP
jsou rovnéz dreveéné, jsou pouzity nadstandardni materialy. Podlahy v pfizemi tvofi dlazba, ktera je v pfedsini a $atné pokryta kobercem.
DUm se prodava véetné zafizeni na fotografiich. K topeni slouzi plynovy kotel Viessmann, ohrev teplé vody zajistuje bojler. Dim ma
zabezpeCovaci systém. V zahradé je zabudovany bazén se zastfeSenim. O blaho rostlin se stara automaticka zavlaha. Obec Lelekovice
ma veSkerou ob¢anskou vybavenost, je zde Skolka, Skola 1. stupeni, posta, zdravotni stfedistko, obchod s potravinami, restaurace apod.
Lze vyuZit mistni travnaté fotbalové hfisté a dalSi moznosti ke sportovnimu vyziti. Lelekovice jsou obklopeny lesy a krasnou pfirodou, je
zde nespocet moznosti prochazek ¢i cyklostezek. Velmi znama je rozhledna Babi lom. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat si kupujiciho
na zakladé svych zvolenych kritérii. Prohlidky mozné po domluvé s nize uvedenym makléfem. Rychly a kvalitni pravni, hypote¢ni a dafiovy
servis (znalecké posudky, PENB) je u nas samozrejmosti. S ohledem na legislativni pozadavek jeho zvefejnéni, musi byt nemovitost
oznacena v en. tfidé "G", coz ovéem neznamena, ze do této en. tfidy opravdu patfi. vice

Fotodokumentace

EBRAVI ‘\ > EBRAVI B EBRAVI
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NemovitoSti v transakci

Rodinny diim, Pfihon ¢.p. 217/13, Lelekovice, okres Brno-venkov

Konstrukce: cihlova, Plocha pozemku: 277 m?
€. 487 Lelekovice (soucasti je stavba €.p. 217, st obce Lelekovice)

Pozemek, Lelekovice, Lelekovice, okres Brno-venkov
Plocha pozemku: 258 m2 Typ pozemku: zahrada
€. 488 Lelekovice

Pozemek, Lelekovice, Lelekovice, okres Brno-venkov
Plocha pozemku: 32 m? Typ pozemku: ostatni
€. 490/4 Lelekovice

Pozemek, Lelekovice, Lelekovice, okres Brno-venkov
Plocha pozemku: 2 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
¢. 490/5 Lelekovice

Pozemek, Lelekovice, Lelekovice, okres Brno-venkov
Plocha pozemku: 22 m? Typ pozemku: ostatni
¢. 509/11 Lelekovice
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny diim, 233 m2, Kanice, okres Brno-venkov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kanice, okres Brno-venkov Cena 15500 000 K¢&
Konstrukce Skeletova Plocha pozemku 1386 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V a 400V Vytapéni Ustredni vytapéni, Jiné
Uzitna plocha 233 m? Poloha nemovitosti Klidn& ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

Prodej nadstandardni nizkoenergetické vily 5+1 s prostornou udrzovanou zahradou, bazénem a venkovnim posezenim s krbem v
Kanicich. Dim je novostavbou z roku 2007. Jedna se samostatné stojici dim v klidné ¢asti obce, ¢astec¢né podsklepeny, se dvéma
nadzemnimi podlazimi. Nechybi prostorng dvojgaraz. K domu déle patfi venkovni posezeni s krbem pod hlinikovou pergolou s posuvnym
odstinénim. Déle venkovni zapustény bazén ohfivany tepelnym ¢erpadlem. Na dvir volné navazuje prostorna, mirné svazita, udrzovana
zahrada s ovocnymi stromy. Ddm bude zajemci pfenechan véetné veskerého vestavného nabytku, zbyly nabytek po osobni domluve.
Celkova uzitna plocha domu je 233 m2, vyméra vSech pozemkd ¢ini 1.386 m2. Dispozice: Sklep: - Chodba 5,2 m2. - Pradelna a sklad
11,5 m2. - Dvojgaraz 35,6 m2. Pfizemi: - Zadvefi 3,4 m2. - Predsit 10 m2. - Satna 2,8 m2. - Koupelna s WC 7 m2. - Spiz 1,8 m2. -
Pracovna 17,2 m2. - Obyvaci pokoj 25 m2. - Jidelna 10,7 m2. - Kuchyné 10,2 m2. Prvni patro: - Chodba 7,9 m2. - Koupelna s WC 4,9 m2.
- Pokoj 12,2 m2. - D&tsky pokoj 13,5 m2. - Loznice 13,8 m2. - Satna 10 m2. - Détsky pokoj 30,1 m2. Stav a vybaveni: Vytapéni je feseno
plynovym kotlem, v pfizemi podlahové topeni, v pracovné a v patfe deskové radiatory. Ohfev TUV plynovym bojlerem. Garaz osazena
sekénimi vraty s elektrickym pohonem, vstupni dvefe plastové bezpecnostni. VSechny okna a balkonové dvefe plastové s izolagnim
dvojsklem, stfe$ni okna dfevéna s izolaénim dvojsklem. Kompletni zatepleni fasady celého domu. Stfecha sedlova s dfevénou vazbou,
krytina - taSka pélena, klempifské prvky pozinkovany plech. Kuchyriska linka na miru s vestavnymi spotfebici - indukéni varna deska,
vestavna trouba, mikrovinka, digestof, lednice s mrazakem. Podlaha - v kuchyni, v chodbach a soc. zazemi - keramickéa dlazba. V
obyvacim pokoiji, pracovné a pokojich plovouci podlaha. V loznici a pokoji pro hosty koberec. Z détského pokoje pfistup po sklapécich
schidkéach na zbytek pldy. V pokojich vestavné skiiné. Interiérové dvere féliované véetné zarubni, schodisté dievéné - dubové. Cely diim
zabezpecen alarmem. Klimatizace rozvedena do obyvaciho pokoje a v patfe do v8ech obytnych pokojd. Dim je pfipojen ke véem IS -
vefejna kanalizace, obecni vodovod, elektfina 220/380V, plyn. Naklady - zaloha na rok 2023: - Plyn 1.870,- K&. - Elektfina 4.000,- K&. -
Voda 1.000,- K&. Vice o Kanicich: Obec Kanice se nachazi 10 km severovychodné od Brna na jizni hranici Moravského krasu. V obci se
nachazi Siroka ob&anska vybavenost, matefska i zakladni Skola 1. a 2. st., posta, zdravotnické zafizeni, Iékarna, potraviny, restaurace,
nékolik sportovist a fada zajmovych sdruZeni a spolkll. Prikaz energetické naro¢nosti budovy je nyni v feseni. S ohledem na legislativni
pozadavek jeho zvefejnéni v inzerci je nemovitost do¢asné (do okamziku jeho predloZeni) oznacena kategorii "G", coz ale neznamena, ze

do této kategorie spada.

Fotodokumentace
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Prodej, Rodinny dum, 264 m2, Milonice &.p. 62, okres Blansko

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Milonice €.p. 62, okres Blansko Cena 19990 000 K&
Poznamka k cené cena za nemovitost Voda PFipojeni ke studni, Vodovod
Kanalizace Vlastni Cov Vybaveno Castedng
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 230V a 400V, 230V
Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 3186 m2 Uzitna plocha 264 m?2
Plocha zahrady 3071 m2 Vytapéni Tepelné ¢erpadlo
Poloha nemovitosti Polosamota Typ objektu Patrovy

KdyZ oteviete rano okno, slySite jen vitr v korunach stromd. Vecer si z postele vychutnavate vyhled na hvézdnou oblohu. Vitejte doma - v
Milonicich u LipGvky. Na okraji klidné obce, pfimo u lesa, daleko od ruchu silnic, ale stale v dojezdové vzdalenosti od Brna, ¢eka na nové
majitele tento vyjimecény rodinny diim. Rozklada se na pozemku o rozloze 3186 m2, ktery vam poskytne tolik prostoru a soukromi, kolik si
jen mdZete prat. Zahrada s pfirodnim koupacim jezirkem je jako stvofena pro relax, pergola pro letni vecery s prateli a vyhled do zelené
vas okouzli kazdy den. Mysleno je i na parkovani - na pozemku a v garazi je misto az pro 6 aut. Dim s celkovou uzitnou plochou 264,15
m2 nabizi promyslenou dispozici 5+kk a tfi podlazi. V pfizemi véas pfivita prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, odkud je pfimy
vstup na terasu. Nechybi ani jeden samostatny pokoj, $atna, koupelna, technicka mistnost a prakticka komora. V patfe najdete hlavni
loznici s vlastni $atnou, dal$i dvé prostorné loznice, druhou koupelnu, komoru a balkon s dechberoucim vyhledem. V suterénu je
dvougaraz, tfi sklepy, velka dilna, chodba, toaleta a technické zazemi - idealni misto pro vSechny, kdo potfebuji Ulozny prostor nebo radi
tvofi. V domé je podlahové vytapéni napojené na tepelné erpadlo, navic krb s akumulaéni vlozkou pro Utulnou atmosféru. Je napojen na
obecni vodovod, ale ma i vlastni studnu - idealni pro zavlaZzovani velké zahrady. D(m je také vybaven kamerovym systémem a alarmem.
Pfesna dispozice: Pfizemi (93,45 m2): chodba (11,9 m2), schodisté (4,7 m2), ob. pokoj s kuchyni (41,2 m2), komora (3,75 m2), WC (1,45
m2), koupelna (8,3 m2), tech. mistnost (3,75 m2), pokoj (13,8 m2), Satna (4,6 m2), terasa (8,3 m2). Patro (74,7 m2): galerie (10,9 m2),
loznice (12,9 m2), 8atna (5,5 m2), koupelna (6,5 m2), pokoje (17,7 m2 a 17,4 m2), komora (3,8 m2), balkon (8,5 m2). Suterén (96 m2):
garaz (39,3 m2), sklepy (7,07 m2, 7,4 m2 a 12,73 m2), dilna (19,70 m2), chodba (3,7 m2), schodisté (4,6 m2), WC (1,5 m2). Milonice se
nachdazeji pouhych 22 km od Brna a 17 km od Blanska. Diky své poloze na samotném okraji obce, obklopené pfirodou, nabizi tento dlim
naprosty klid, soukromi a jedine¢ny kontakt s okolni krajinou. At uZ hledate misto pro rodinu, nebo klidné utocisté daleko od ruchu mésta,
tady ho najdete. Zavrete oci a predstavte si, ze vecer usinate s vyhledem na hvézdy a rano vas budi zpév ptakl. Ted' je na ase to
proménit ve skute¢nost. Tato nemovitost ma vyjime¢nou atmosféru, kterou stoji za to zazit na vlastni kizi.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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! \ statlkum edilna soucast pfilohy ¢.
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Priloha: Ocenéni movitého majetku

Pfedmétem ocenéni je movity majetek spolecnosti Areal SLATINA a.s. k datu 30.09.2025.
Prohlidka a identifikace majetku nebyla znalcem provedena, zadavatelem dodana
dokumentace v dostate¢ném rozsahu pro potfeby stanoveni trzni hodnoty majetku.

Dle sdéleni byla provadéna béZna udrzba a u vozidel periodické vymeény provoznich naplni.
Technicky stav hodnocen jako odpovidajici uvaZzované dobé provozu.

Pro hodnoceni a ocenéni jsou ve znaleckém posudku pouZita obecné platna kritéria, uzivana
pro metodu vécné hodnoty (reprodukéni ceny).

Hodnota ¢asové (HC) hodnoceného a ocefiovaného movitého majetku je jeho zbytkova
uzitnost (ZU), vyjadiend v K. Trini hodnota (HT) majetku je stanovena z ¢asové hodnoty s
pouzitim udaje koeficientu prodejnosti (KP).

Vyse zdkladni amortizace (ZA) uréena na zdkladé prohlidky majetku.

Vychozi hodnota (HN) movitého majetku byla zjiSténa na zakladé poptavek tovarné nového
zboZi na trhu k datu ocenéni a byla redukovana koeficientem technické Urovné KTU.

Hodnota ¢asova HC = HN x ZU Trzni hodnota HT = HC x KP

K datu ocenéni bylo dohleddno nékolik nabidek na obdobny movity majetek napf. na
serverech sauto.cz, mobile.de, bazos.cz a dalSich. Koeficienty prodejnosti se pohybuji v
rozmezi hodnot KP = 0,50 az 1,50, viz nasledujici tabulky:

Tabulka 1: Identifikace jednotlivych poloZzek

Datum Pofizovaci

Inv.c. Nazev RZ VIN km v
pofizeni cena

3BJ |TMBJNONZS

00000151 |Skoda SUPERB COMBI LaK TS 110kW 7026 | SC022438

17 901|09.12.2024| 832 557 K&

3BF |WP0ZZZ985

00000148 |Porsche 718 Cayman 2023 | RK251544 3449|28.03.2024 | 1 657 815 K&
HW server DELL PowerEdge R360 /8x2,5/Xeon E-
00000152 |2478/16GB/1x480GB SSD véetné dopliiovanych 15.09.2025| 130 106 K¢
komponent(
WK3442224 .
00000140 [Karcher MIC 50 - BELOS 5080 K4200413 21.12.2022| 1 428 951 K¢
00000137 |Jefab MJK 2x5t/22 2m a napajeci trolej 29.07.2022| 1 395 397 K¢
00000134 [Kamerovy systém IX.etapa 30.06.2022| 324 700 K¢
& . 2BH | TMBERGPJ .
00000119 [Skoda Fabia NEW Style 1,0 TSI 81 kW 3823 | XN4012136 29 884/29.10.2021| 340579 K&
5 . 2BH |TMBEP6PJ4 .
00000132 [Skoda Fabia NEW Style 1,0 TSI 70 kW 3695 | N4029696 23134/02.05.2022| 322438 K&
00000127 |Dieselagregat — D517, UPS Avarra USMLT 90kW 31.12.2021| 1 190 368 K¢
00000147 |Skoda OCTAVIA combi Style 1,5 110 kW 3BF \TMBURBNXG| 31 419|06.03.2024| 580 537 K¢

0531 | RY121614

3BC | TMAJD81B .
00000144 |HYUNDAI Tuscon 7101 | GPJ395300 16 801(18.09.2023| 667 161 K&

3BE | VF1RFK000 .
00000146 |Renault KANGOO VAN Extra 9243 | 71018941 5823]27.12.2023| 431651 K¢

. 3BC |WAUZZZ4M .
00000143 |Audi Q7 55 TFSI 1684 | XPD022361 35210(30.08.2023 | 1 356 198 K¢

00000138 [Kamerovy systém X.etapa 30.09.2022| 2 424 236 K¢

00000142 TRANE STROJ - chladici jednotka TRANE GVAF 175

XPG LN R 1234 31.06.2023| 4 875 079 K¢
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@ statikum
Invé.  |Nazev RZ| VIN | km | Datum | Pofizovaci
pofizeni cena
00000150 [Multifunkéni zafizeni Konica Minolta BIZHUB C301i 31.10.2024| 107 540 K¢
00000149 |Kubota ZD 1211R 60/60R Zero Tun — sekacka na travu 30.06.2024| 480 000 K¢
% . 2BY [TMBJN7NP1 .
00000145 [Skoda Superb Combi Style 1,5 TSI 110 kW 2541 | R7027992 31322|20.11.2023| 748 407 K&
00000091 |Chlazeny salatovy bar se sklenénou nadstavbou X13 10.05.2019| 60432 K¢
00000092 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il 1000 X14 10.05.2019 78900 K¢
00000093 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il 1000 X14 10.05.2019| 78900 K&
00000094 [Sokl + OBKLADY (X03 X05 X13 X14 X15 X17) 10.05.2019| 68 383 K¢
00000095 |Elektricky idukéni gril Berner X01 10.05.2019| 76 232 K¢
00000096 |Stacionarni vodni lazefi 3xGN 1/1 police, zadni oplasténi 10.05.2019| 50494 K&
00000097 |Stacionarni vodni lazeri 3xGN 1/1 police, zadni oplasténi 10.05.2019 50 494 K¢&
00000098 |Stacionarni vodni lazeri 3xGN 1/1 police, zadni oplasténi 10.05.2019 50 494 K&
00000099 Vva}nva)ookmg Center 211 - multifunkéni panev + 10.05.2019| 508 682 K&
pfisluSenstvi
00000073 Nerezgva chladici technologie v€etné chladiciho 31102018| 89318 K&
agregatu
00000090 |Holdmaker 02.01.2018| 74 500 K¢
00000103 |Termokanera testo 872 18.10.2019| 66 960 K&
Vrtulkova sonda s BT, Hlavice sondy CO2, Sonda sz .
00000104 1512 venym drétkem s BT, Pfistroj testo 400 18.102019)  800%8Ke
Plotter FO9A28A HP DesignJet T830/24 MFP SIN; "
00000102 CN9447MOT5 27.09.2019| 51850K¢
2Bl |WVWZZZAU .
00000108 |Volkswagen Golf 8714 | 7KP089293 46 081]01.06.2020| 412 397 K¢
Kamerovy systém - upgrade systému na IP CCTV - .
00000109 systém Wisenet WAVE 30.06.2020| 2 086 848 K¢
4 2BF | TMBAN7NP .
00000110 |Skoda SUPERB Style 110kW 3689 | 57072831 68 944|20.07.2020| 550 331 K¢
5 2Bl |TMBJR7NE6 .
00000111 |Skoda OCTAVIA COMBI AMBITION 1,5TSI/110 kW 9409 | L0172366 68 330{22.07.2020| 406 626 K&
00000105 [Konica Minolta BIZHUB C250iMultifunkéni zafizeni 07.02.2020| 81200 K¢
2Bl |WP1Z2Z2Z9YZ .
00000106 [Porsche Cayenne Coupe 4851 | LDA62357 36 432|13.03.2020| 2 041 082 K¢
Lo 2BM |WBA7U6100 .
00000115 |BMW M760i xDrive 4659 | 0CE19999 32675(31.12.2020 | 3 384 888 K&
00000117 |Pokladna Il. parkovisté pfed budovou P 16.09.2021| 203 234 K&
00000120 |Chladici box 30.11.2021| 117 510 K¢
00000121 [Mrazici box - kompletni technologie 30.11.2021 97 925 K¢
00000122 [Meiko, model K-M 280. Pribézny myci koSovy automat 30.11.2021| 1 316 110 K&
00000123 |Elektricky vafi¢ téstovin 30.11.2021 82 746 K¢
00000124 HoIEjMa]kgr - zafizeni pro nizkoteplotni vareni a Setrné 30.11.2021 85 978 K¢
udrzovani
00000125 |Sporak s indukénim ofevem 30.11.2021| 142 774 K&
00000126 |Elektricky vafi¢ téstovin 30.11.2021 82 746 K¢
00000006 |Telefonni Ustfedna HIPATH 4000 23.12.2010| 675656 K¢
00000019 [Kamerovy systém Lelekovice 31.12.2007| 169 733 K¢
00000030 |Stratifikatory budova C 31.12.2003| 108 468 K¢
Strana - 215 -




(R

@ statikum Nedilna sougast pFilohy &. 3

Inv.E  |Nzev RZ| VIN | km p?)?f;'gl Pofizovaci
00000040 |Kavovar La Spaziale S9 EK AUTOMATICA 04.08.2016| 96 786 K¢
00000066 |DACIA DOKKER o | S soDRY | 35 349]02.03.2018| 232 346 K
00000068 |}y (;j/g 4hc'§g oooes Dell PowerEdge R440/ Xeon 10082018 126 931 K&
00000070 [BMW 5401 Limousine o Do | 93 364/03.10.2018] 1 330 579 K
00000074 |Zavorovy systém s pokladnou 30.11.2018| 834 236 K¢
00000078 |Chladici stll napojovy,2sekce,4xzasovka 006 02.01.2018 80 818 K&
00000079 \1/())/$ej1n(;2modul s Zulovou deskou + pizza stdl - 2sekce 02.01.2018] 144 690 K&
00000080 [Pizza pec dvoupatrova+ nerez. podstavec 105, 105.1 02.01.2018| 68 951 K¢
00000081 [Myci stroj v¢. rekuperace + Upravna vody 205, 205.1 02.01.2018| 400 038 K&
00000082 |Chladici stl na GN 3sekce,2x dvitka, 2x zasuvka 401 02.01.2018| 81648 K¢
00000083 :Qgﬂlfgr;)'l;ﬁ:ﬂ%gfzkoaz28201““90' raminkoblck na 02.01.2018| 123052 K¢
00000084 [Sporak elektricky se sklokeramickou deskou 503 02.01.2018 88 262 K¢&
00000085 éﬁ’;’;‘gﬁ?ggg'ggtgﬁky 6x GN 1/1 spojovaci sada 02.01.2018| 274 580 K&
00000086 |Konvektomat elektricky 10 GN 1/1 506 02.01.2018| 342 938 K¢
00000087 [Chladici stil na GN 3sekce,2x dvitka, 2x zasuvka 510 02.01.2018| 81648 K¢
00000088 |Chladici box komplet - izolace, dvefe, technologie 02.01.2018| 118688 K¢
00000050 |Termodynamicky optimalizator kominového tahu 27.07.2017 50 000 K&
00000034 |Jefab mostovy 28.02.2001| 35000 K¢
00000035 |Jefab mostovy 28.02.2001| 20000 K¢
00000043 |Kavovar DELONGHI ESAM6600 31.10.2007| 28 952 K¢
00000052 |Topidlo ROBUR 30.11.2007| 38000 K¢
00000055 |Krovinofez OM755 MASTER 31.12.2007| 16 954 K¢
00000076 |HCP kalové ¢erpadio AS215 400V 31.01.2011 11175 K¢
00000082 [SNOOOPER mini deteké&ni soupr. - zemni plyn 29.02.2012 10 169 K&
00000083 |Hleda¢ kabelt FLUKE UNITEST 2042 28.11.2012| 17 030 K&
00000104 [Vysava€ Scrubber , ty¢ teleskopickd, hadice 15m 31.10.2015| 23 985K¢
00000113 [Vysava¢ multifunkéni systém Vivenso k bazénu 09.05.2016 18 752 K¢
00000145 |Stojanovy rozvadéc 42U §600xh900 RACK 28.08.2017| 10 535K¢
00000135 |Kalové cerpadlo (objekt P) 30.06.2017| 12 349 K¢
00000131 |Vstupni systém do budovy "O" SLOUPEC 15.02.2017| 36 786 K¢&
00000132 |[NTB ASUS UX360UAK-BB328T 13,3HDF 28.02.2017| 20137 K¢
00000148 |HP Aruba 2530 48 PoE+Switch (zafizeni budova O) 28.02.2017| 30431K¢
00000136 |Pracka se susickouHOTPOINT AQD970D 49 EU/B 30.06.2017| 12760 K¢
00000224 |Vyrobnik ledu 007 02.01.2018| 21547 K¢
00000225 [Pracovni stil s umyvadlem a dvifky 008 02.01.2018 17 330 K&
00000226 |Infralampa 107 02.01.2018| 11658 K¢&
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Inv.E  |Nzev RZ| VIN | km | Datum | Pofizovaci
pofizeni cena
00000228 [Myci stlil s dvéma dfezy 210 02.01.2018| 11900 K¢
00000229 |Chladici skfifi 301 02.01.2018| 18278 K¢
00000230 [Pracovni stil s dfezem, polici a zasuvkou 303 02.01.2018 11 652 K¢
00000231 [Pracovni stil s dfezem, polici a zasuvkovym blokem 310 02.01.2018 17 791 K&
00000232 |Narezovy stroj 511 02.01.2018| 22 018K¢
00000233 [Mrazici skfifi 512 02.01.2018| 19978 K¢
00000234 |[Hnétac tésta 513 02.01.2018| 31678 K¢
00000235 |Regal ¢tyr policovy 601.1 02.01.2018| 17 386 K¢
00000236 |Chladici skfifi na biologicky odpad 620 02.01.2018 11 379 K¢
00000237 |Sodobar — BaseStream — LIMA + baterie6180 + 02012018| 33576 K&
pfisluSenstvi
HW do hlavni serverovny APC Smart-UPC C 1500VA 2U .
00000202 RM LCD 230 V 05.06.2018| 14 958 K&
HW do hlavni serverovny APC Smart-UPC C 1500VA 2U .
00000203 RM LCD 230 V 05.06.2018| 14 958 K¢
00000205 |Sekacka ben. MAX 53 VBD ALL 14.06.2018| 14187 K¢
00000206 |Kamera na sloup (Technologie IP CCTV) 22.06.2018| 32277 K¢
. 3BE | TUSR1X1X0 .
00000208 |Vezeko Vario A 08.2 0771 | J1074803 31.07.2018| 21265K¢
PC DELL Optiplex 2050 SF i5-7500/8G/256GB .
00000209 SSD/DP/HDMIDVD 10.08.2018| 15868 K&
PC HP ProDesk 400 G5 MT i5- .
00000212 8500/8GB/256SSD/DVD/W10P 15.11.2018| 17 412 K¢
PC HP ProDesk 400 G5 MT i5- .
00000213 8500/8GB/256SSD/DVD/W10P 15.11.2018| 22 043 K¢
00000214 |PC HP Z2 G4 T i7-8700/16GB/512SSD/DVD/W10P 15.11.2018| 38034 K¢
Viystupni stlil s vale¢kovym posuvem pro koSe k mycce .
00000288 UPster K-S 280 30.11.2021 67 079 K¢
00000289 [Nadoba na naméaceni nadobi — model A Meiko 30.11.2021 43 087 K¢
00000290 |[Stdl chlazeny s dfezem dvousekcovy, 4x zasuvka 30.11.2021 67 485 K&
00000291 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il Static 1000 30.11.2021 77 544 K¢
00000292 My0| stroj na sk]o a nadobi s vestavénym odpadovym 30.11.2021 79 789 K&
Cerpadlem, posilou opl
00000293 Stt;c;gnarm vodni lazen 4xGN 1/1, ovladani na kratsi 30.11.2021 41 647 K&
00000294 |Elektricka fritéza 9+9L 30.11.2021 76 093 K&
00000295 |Elektricka fritéza 9L 30.11.2021| 42118 K¢
00000296 |Elektricka grilovaci deska hladka 30.11.2021 67 862 K&
00000297 3t;$]|gnarn| vodni lazen 3xGN 1/1, ovladani na kratsi 30.11.2021 46 906 K&
00000298 |Chlazené vydejni vestavna vana 30.11.2021 44 556 K¢
00000299 |[Stdl chlazeny dvousekcovy na GN, 2x dvefe 30.11.2021 46 808 K¢
00000300 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il Static 1000 30.11.2021 77 544 K¢
00000301 [Kondenzacni jednotka (na mrazak) 30.11.2021 55000 K&
00000302 [Kondenzacni jednotka (na chladici box) 30.11.2021 55000 K¢
PC Dell Precision 3440 SF i7- .
00000280 |44700/16GBI5125SD/intW10P 3009.2020] 26 412K¢
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Invé.  |Nazev RZ| VIN | km | Datum | Pofizovaci
pofizeni cena
00000281 |iPad -Apple 12.9-inch iPad ori 128GB - Space Grey 31.12.2020| 23 959 K¢
00000303 |Digestof 0ZV/13(1200x1300x500/600) 31.12.2021 49 191 K¢
00000304 |Digestor OZV13(2700x1300x500/600) 31.12.2021 69 337 K¢
00000305 |Digestof 0ZV/12(3000x1200x500/600) 31.12.2021 77 428 K&
00000306 |Digestor OZV15(1500x1500x500/600) 31.12.2021 54 559 K&
00000307 |Digestof 0ZV/10(1600x1000x500/600) 31.12.2021 51256 K¢
00000308 |Digestof 0ZV/11(1000x1100x500/600) 31.12.2021 19 801 K&
00000309 |Digestor OZV11(1000x1100x500/600) 31.12.2021 19 801 K¢
00000313 areveny obklad gastropultu - pfiprava minutek délka 17,5 31.12.2021 50 724 K&
00000314 |Dfevény obklad gastropultu - varna minutek délka 14,5 m 31.12.2021 68 676 K&
00000271 [TSURUMI -ponorné éerpadlo s 1 pfipojenim 15.08.2019 18 798 K&
00000273 E%Mac 21.5" QC 3.0GHz Retina 4K/8GB/1TB/Radeon 95002019 24 042 K&
MacBook Air 13" Retina/DC i5 1.6GHz/8GB/128GB/Intel .
00000248 | )18 G 617 v.&.SCO2XLENZJKT7 + prodiouzend zaruka 1203.2019) 33 940K¢
00000249 [Kamerovy systém Technologie IP CCTV - Kamery 01.04.2019 18 781 K&
00000250 [Kamerovy systém Technologie IP CCTV - Kamery 01.04.2019 18 781 K¢
APC Smart UPS C 1500VA LCD RM 2U 230V with
00000252 [SmartConnect + sitovy kabel pro vystup UPC (UPC do 03.05.2019 16 545 K¢
budovy
NTB HP Zbook 15 G5, i7-9750H, 512GB, 16GB "
00000275 v E-8CJ908B281 28.11.2019| 39760 K¢
00000277 glleciggm telefon Samsung Galaxy S10+ DualSim 128GB - 04.08.2020 14 079 K&
00000279 \I;IVT1%PDrELL Vostro 15 3000/i3/8GB SSD/ 16.6" FHDU 92.09.2020 15 087 K&
HP ProDesk 400 G5 MT i5-
00000247 {8500/8GB/256SSD/DVD/W10P, + Office 2019NK366- 28.02.2019| 22184 K¢
002100
00000254 |Pojezdova draha CtyF trubkova X6 (7m) 10.05.2019| 27 286 K¢
00000255 |Vitrina stolni vyhfivana VD 38 na pizzu X07 10.05.2019| 22 212 K¢
00000256 |Vozik vyhfivany na talife X04 10.05.2019| 25354 K¢
00000257 |Hygienicka néstavby se sklenénou polici X05 10.05.2019 36 067 K&
00000258 [Vozik vyhfivany na talife X04 10.05.2019| 25354 K&
00000259 |Vitrina stolni vyhfivana VD 38 na pizzu X07 10.05.2019| 22 212 K&
00000260 |Pojezdova draha Ctyr trubkova X12 (7,5m) 10.05.2019| 29 047 K&
00000261 |Stdl jednoduchy X15 10.05.2019| 23332 K¢
00000262 [Pokladni box - stolek na pokladnu X17 10.05.2019 22 156 K¢
00000324 |Kamerovy systém a ovladani vytahd pro MVCR 28.04.2023| 56 234 K¢
Analyzator sité tfifazovy
00000326 |C.A8331+MA194/350+PAC93+DataView + 2 ks 13.09.2023| 60 751 K¢
magnetické adaptéry
00000328 gaer:ieFr{aZ k zavoram pfed vjezd na parkovisté pro lepsi 09.02.2024| 41858 K&
00000329 Pfam’era k z&voram pfed vjezd na parkovisté pro lepsi 09.02.2024| 41858 K&
¢teni RZ
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Invé  |Nézev RZ| VN | km | Datum | Porizovaci
porizeni cena
00000315 |Zesilovac signalu EGSM /LTE 800, 23 véetné montaze 27.05.2022| 54 195K¢
00000319 ﬁgﬂEaMBP 14.2 Space Gray/M1 Pro/8C, prodlouzena 31.08.2022 47 632 K&
Souprava pro video konference (Logitech Tap IP, .
00000323 |, o itech Rally B , Logitech Rally Mic Pod, Logitech 28122022 61080Ke
DELL Precision 3660MT/i7-12700/16GB/512GB .
00000321 | oo 4 TR/Nvidia T10C 30.11.2022| 44597 K&
00000334 [PC Delle Precision/3680/Tower i7-14700/32GB 30.07.2025 42 528 K¢
00000335 Zve!rlzem, pro v_|deokonferenvce vcet.ne ovladaciho panelu a 3007.2025| 47 813 K¢
pfidavného mikrofonu znacky Logitech do velk
INTERKOM 2N IP Style véetné ramecku a ochranného .
00000336 skla (HW) 210/700 01.09.2025 73490 K¢
00000001 [Ametyst driiza BR 128,3 kg 06.12.2024 26 677 K¢
00000002 [Ametyst driza BR 13,3 kg 06.12.2024 4 342 K&
00000003 [Ametyst/citrin geoda - velka 1089,7 kg 06.12.2024| 164 472 K¢
00000004 [Ametyst/citrin geoda - velka 79kg 06.12.2024 18 792 K&
00000005 [Ametystova deoda 511kg 06.12.2024| 77667 K&
00000006 [Ametystovy stll 153 kg 06.12.2024| 46 917 K¢
Tabulka 2: Vypocet zdkladni amortizace a zbytkové uZitnosti jednotlivych poloZek
Inv.¢. Nazev [P) AS |[ZAD [ZAP VU |ZA [Z%U]
00000151 | Skoda SUPERB COMBI LaK TS 110kW 1[M1| 33% | 13% |100% | 23% | 77%
00000148 |Porsche 718 Cayman 2|M1]40% | 2% |100%| 21% | 79%
HW server DELL PowerEdge R360 /8x2,5/Xeon E-2478/16GB/1x480GB SSD véetné
00000152 |doplfiovanych komponentt 1]10|20% 100% | 20% | 80%
00000140 |Karcher MIC 50 - BELOS 5080 3115]27% 100%| 27% | 73%
00000137 |Jerab MJK 2x5t/22 2m a napéjeci trolej 4125] 20% 100%] 20% | 80%
00000134 |Kamerovy systém IX.etapa 4115 34% 100% | 34% | 66%
00000119 | Skoda Fabia NEW Style 1,0 TSI 81 kW 4 [M1] 50% | 21% |100% | 36% | 65%
00000132 | Skoda Fabia NEW Style 1,0 TSI 70 kW 4 M1 50% | 16% |100%| 33% | 67%
00000127 | Dieselagregat -D517, UPS Avarra USMLT 90kW 420| 25% 100% | 25% | 75%
00000147 | Skoda OCTAVIA combi Style 1,5 110 kKW 2 |M1] 40% | 21% |100%| 31% | 70%
00000144 |HYUNDAI Tuscon 3 |M1|45% | 17% |100%| 31% | 69%
00000146 |Renault KANGOO VAN Extra 2 [M1]40% | 4% |100% | 22% | 78%
00000143 |Audi Q7 55 TFSI 3 |M1| 45% | 23% |100% | 34% | 66%
00000138 |Kamerovy systém X.etapa 4115 34% 100% | 34% | 66%
00000142 | TRANE STRO - chladici jednotka TRANE GVAF 175 XPG LN R 1234 3115]27% 100%] 27% | 73%
00000150 |Multifunkéni zafizeni Konica Minolta BIZHUB C301i 1110 20% 100% | 20% | 80%
00000149 |Kubota ZD 1211R 60/60R Zero Tun - sekacka na travu 2110 30% 100%] 30% | 70%
00000145 |Skoda Superb Combi Style 1,5 TSI 110 kW 2 |M1|40% | 21% |100%| 31% | 70%
00000091 |Chlazeny salatovy bar se sklendnou nadstavbou X13 7120 | 40% 100%| 40% | 60%
00000092 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il 1000 X14 7120 40% 100%] 40% | 60%
00000093 |Chladici obsluzna vitrina CUBE 11 1000 X14 7120 | 40% 100%| 40% | 60%
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00000094 |Sokl + OBKLADY (X03 X05 X13 X14 X15 X17) 7115 54% 100%| 54% | 46%
00000095 | Elektricky idukéni gril Berner X01 7110 80% 100% | 80% | 20%
00000096 |Stacionarni vodni lazef 3xGN 1/1 police, zadni oplasténi 7115 54% 100% | 54% | 46%
00000097 |Stacionarni vodni lazefi 3xGN 1/1 police, zadni oplasténi 715 54% 100% | 54% | 46%
00000098 |Stacionarni vodni laze 3xGN 1/1 police, zadni oplasténi 7115 54% 100% | 54% | 46%
00000099 |VarioCooking Center 211 - multifunkéni panev + pfislusenstvi 7115 54% 100% | 54% | 46%
00000073 |Nerezova chladici technologie véetné chladiciho agregatu 7120 40% 100%| 40% | 60%
00000090 |Holdmaker 8115(61% 100%| 61% | 39%
00000103 | Termokanera testo 872 6|15 |47% 100%| 47% | 53%
20000104 lr;?;kzgg sonda s BT, Hlavice sondy CO2, Sonda sz zhavenym dratkem s BT, Pfistroj 6 1101 70% 100% | 70% | 30%
00000102 [Plotter F9A28A HP DesignJet T830/24 MFP S/N: CN9447MO75 7101 80% 100%| 80% | 20%
00000108 |Volkswagen Golf 6 |M1] 60% | 26% [100% | 43% | 57%
00000109 [Kamerovy systém - upgrade systému na IP CCTV - systém Wisenet WAVE 6 (15| 47% 100%| 47% | 53%
00000110 |Skoda SUPERB Style 110kW 6 |M1| 60% | 33% |100%| 47% | 54%
00000111 |Skoda OCTAVIA COMBI AMBITION 1,5TSI/110 kW 6 |M1| 60% | 32% |100%| 46% | 54%
00000105 |Konica Minolta BIZHUB C250iMultifunkéni zafizeni 6110 70% 100%| 70% | 30%
00000106 |Porsche Cayenne Coupe 6 |M1|60% | 23% |100%| 42% | 59%
00000115 |BMW M760i xDrive 6 |M1| 60% | 22% |100%| 41% | 59%
00000117 |Pokladna I1. parkovisté pfed budovou P 5 (15| 41% 100% | 41% | 59%
00000120 | Chladici box 4120 25% 100%| 25% | 75%
00000121 [Mrazici box - kompletni technologie 4120 | 25% 100%| 25% | 75%
00000122 |Meiko, model K-M 280. Prab&zny myci koSovy automat 4120 | 25% 100% | 25% | 75%
00000123 |Elektricky vafi¢ téstovin 4110 | 50% 100% | 50% | 50%
00000124 |HoldMaker - zafizeni pro nizkoteplotni vafeni a $etrmé udrzovani 4115 34% 100% | 34% | 66%
00000125 |Sporak s indukénim ofevem 4110 50% 100% | 50% | 50%
00000126 |Elektricky vafi¢ téstovin 4110 | 50% 100%| 50% | 50%
00000006 | Telefonni Ustfedna HIPATH 4000 15|15 | 89% 100%)| 89% | 11%
00000019 |Kamerovy systém Lelekovice 18115 | 90% 100%| 90% | 10%
00000030 | Stratifikatory budova C 22120 | 90% 100% | 90% | 10%
00000040 |Kévovar La Spaziale S9 EK AUTOMATICA 10|20 | 55% 100% | 55% | 45%
00000066 |DACIA DOKKER 8 |M1]| 70% | 23% [100% | 47% | 54%
00000068 |HW do hlavni serverovny Dell PowerEdge R440/ Xeon 4110/64GB/3x600GB, 8110 83% 100% | 83% | 17%
00000070 |BMW 540i Limousine 7{M1]65% | 40% |100%| 53% | 48%
00000074 | Zavorovy systém s pokladnou 7110 80% 100% | 80% | 20%
00000078 |Chladici stil napojovy,2sekce,4xzasovka 006 8120 | 45% 100% | 45% | 55%
00000079 |Vydejni modul s Zulovou deskou + pizza stil - 2sekce 101, 102 8125 40% 100% | 40% | 60%
00000080 | Pizza pec dvoupatrova+ nerez. podstavec 105, 105.1 8115 |61% 100%)| 61% | 39%
00000081 | Myci stroj v&. rekuperace + Upravna vody 205, 205.1 8115(61% 100% | 61% | 39%
00000082 | Chladici stil na GN 3sekce,2x dvitka, 2x zasuvka 401 8120 | 45% 100% | 45% | 55%
00000083 |Indukéni varna deska, napoustéci raminko,blok na induké.plotnu 501,502,502.1 810 83% 100% | 83% | 17%
00000084 | Sporak elektricky se sklokeramickou deskou 503 8110 83% 100%| 83% | 17%
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00000085 |Konvektomat elektricky 6x GN 1/1 spojovaci sada CombiDuo 505,505.1 8120 | 45% 100% | 45% | 55%
00000086 |Konvektomat elektricky 10 GN 1/1 506 8120 45% 100% | 45% | 55%
00000087 |Chladici stil na GN 3sekce,2x dvitka, 2x zasuvka 510 8120 45% 100%| 45% | 55%
00000088 | Chladici box komplet - izolace, dvefe, technologie 8120 45% 100% | 45% | 55%
00000050 | Termodynamicky optimalizator kominového tahu 9110 86% 100% | 86% | 14%
00000034 | Jefab mostovy 2525 90% 100%| 90% | 10%
00000035 | Jeiab mostovy 25|25| 90% 100%)| 90% | 10%
00000043 |Kavovar DELONGHI ESAM6600 18(20 | 86% 100% | 86% | 14%
00000052 | Topidlo ROBUR 18120 | 86% 100% | 86% | 14%
00000055 |Krovinofez OM755 MASTER 18| 5 | 90% 100%| 90% | 10%
00000076 |HCP kalové Cerpadio AS215 400V 15|20 | 80% 100%)| 80% | 20%
00000082 [SNOOOPER mini detekéni soupr. - zemni plyn 14|15 | 87% 100%| 87% | 13%
00000083 |Hleda¢ kabelli FLUKE UNITEST 2042 13(15| 84% 100% | 84% | 16%
00000104 |Vysavag Scrubber , ty¢ teleskopicka, hadice 15m 10/ 10| 88% 100% | 88% | 12%
00000113 |Vysavaé multifunkéni systém Vivenso k bazénu 10/ 10| 88% 100%| 88% | 12%
00000145 |Stojanovy rozvadéé 42U §600xh900 RACK 9120 50% 100% | 50% | 50%
00000135 |Kalové Cerpadio ( objekt P) 9120 50% 100% | 50% | 50%
00000131 |Vstupni systém do budovy "0" SLOUPEC 9115 68% 100% | 68% | 32%
00000132 |NTB ASUS UX360UAK-BB328T 13,3HDF 915 |90% 100% | 90% | 10%
00000148 [HP Aruba 2530 48 PoE+Switch ( zafizeni budova O) 910 86% 100%| 86% | 14%
00000136 [Pracka se susickouHOTPOINT AQD970D 49 EU/B 9110 86% 100%| 86% | 14%
00000224 |Vyrobnik ledu 007 8120 45% 100% | 45% | 55%
00000225 |Pracovni stdl s umyvadiem a dvitky 008 8[25| 40% 100%| 40% | 60%
00000226 |Infralampa 107 8 (10| 83% 100%| 83% | 17%
00000227 \2/8;u$n| stll k mycce s pojezdy pro ko3e a dfezem 203 sprcha pro pfedmyti nadobi 8 115 61% 100%| 61% | 39%
00000228 |Myci stul s dvéma diiezy 210 8120 45% 100%| 45% | 55%
00000229 | Chladici skfifi 301 8115 |61% 100% | 61% | 39%
00000230 |Pracovni stdl s dfezem, polici a zasuvkou 303 8125 40% 100%| 40% | 60%
00000231 |Pracovni stiil s dfezem, polici a zsuvkovym blokem 310 825 40% 100% | 40% | 60%
00000232 |Narezovy stroj 511 8115|61% 100%| 61% | 39%
00000233 |Mrazici skfifi 512 8115(61% 100%| 61% | 39%
00000234 |Hnétad tésta 513 8 15| 61% 100%| 61% | 39%
00000235 |Regal &ty policovy 601.1 8125|40% 100%| 40% | 60%
00000236 | Chladici skifi na biologicky odpad 620 8115|61% 100%| 61% | 39%
00000237 |Sodobar - BaseStream - LIMA + baterie6180 + pfislusenstvi 8 (10| 83% 100% | 83% | 17%
00000202 |HW do hlavni serverovny APC Smart-UPC C 1500VA 2U RM LCD 230 V 810 83% 100% | 83% | 17%
00000203 [HW do hlavni serverovny APC Smart-UPC C 1500VA 2U RM LCD 230 V 8110 83% 100%| 83% | 17%
00000205 |Sekacka ben. MAX 53 VBD ALL 815 |90% 100% | 90% | 10%
00000206 |Kamera na sloup ( Technologie IP CCTV) 8115|61% 100%| 61% | 39%
00000208 |Vezeko Vario A 08.2 810 | 83% 100%| 83% | 17%
00000209 |PC DELL Optiplex 2050 SF i5-7500/8G/256GB SSD/DP/HDMI/DVD 8110 83% 100%| 83% | 17%
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00000212 |PC HP ProDesk 400 G5 MT i5-8500/8GB/256SSD/DVD/W10P 7101 80% 100%| 80% | 20%
00000213 |PC HP ProDesk 400 G5 MT i5-8500/8GB/256SSD/DVD/W10P 7101 80% 100%| 80% | 20%
00000214 |PC HP Z2 G4 T i7-8700/16GB/512SSD/DVD/W10P 710 80% 100%| 80% | 20%
00000288 | Vystupni stdll s valeckovym posuvem pro kose k myéce UPster K-S 280 4120 | 25% 100% | 25% | 75%
00000289 |Nadoba na naméageni nadobi - model A Meiko 4125|20% 100% | 20% | 80%
00000290 [Stiil chlazeny s dfezem dvousekcovy, 4x zasuvka 4115 34% 100%| 34% | 66%
00000291 |Chladici obsluzn4 vitrina CUBE Il Static 1000 4120 25% 100%| 25% | 75%
00000292 |Myci stroj na sklo a nédobi s vestavénym odpadovym &erpadlem, posilou opl 4115 34% 100%| 34% | 66%
00000293 | Stacionarni vodni lazef 4xGN 1/1, ovladani na krat$i strané 4115 34% 100% | 34% | 66%
00000294 |Elektrické fritéza 9+9L 4110 | 50% 100%| 50% | 50%
00000295 | Elektricka fritéza 9L 4 (10| 50% 100%| 50% | 50%
00000296 |Elektricka grilovaci deska hladka 41101 50% 100%| 50% | 50%
00000297 | Stacionarni vodni l4zefi 3xGN 1/1, ovladani na kratsi strané 415 34% 100%| 34% | 66%
00000298 |Chlazena vydejni vestavna vana 4115 34% 100%| 34% | 66%
00000299 [Stil chlazeny dvousekcovy na GN, 2x dvefe 4115 34% 100%| 34% | 66%
00000300 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il Static 1000 4120 | 25% 100%| 25% | 75%
00000301 [Kondenzaéni jednotka (na mrazak) 4120 | 25% 100%| 25% | 75%
00000302 |Kondenzaéni jednotka (na chladici box) 4120 | 25% 100% | 25% | 75%
00000280 |PC Dell Precision 3440 SF i7-10700/16GB/512SSD/int/W10P 5101 60% 100% | 60% | 40%
00000281 |iPad -Apple 12.9-inch iPad ori 128GB - Space Grey 5 (10| 60% 100% | 60% | 40%
00000303 | Digestof 0ZV13(1200x1300x500/600) 4120 25% 100%| 25% | 75%
00000304 | Digestof 0ZV13(2700x1300x500/600) 4120 | 25% 100%| 26% | 75%
00000305 | Digestof 0ZV12(3000x1200x500/600) 4120 | 25% 100%| 25% | 75%
00000306 | Digestof 0ZV15(1500x1500x500/600) 4120 25% 100%| 25% | 75%
00000307 | Digestof OZV10(1600x1000x500/600) 4120 25% 100%| 26% | 75%
00000308 | Digestof 0ZV11(1000x1100x500/600) 4120 | 25% 100%| 25% | 75%
00000309 | Digestof 0ZV11(1000x1100x500/600) 4120 | 25% 100%| 26% | 75%
00000313 | Drevény obklad gastropultu - pfiprava minutek délka 17,5 m 415 34% 100%| 34% | 66%
00000314 | Dfevény obklad gastropultu - varna minutek délka 14,5 m 4115 34% 100% | 34% | 66%
00000271 | TSURUMI -ponorné &erpadio s 1 pfipojenim 720 | 40% 100% | 40% | 60%
00000273 |PC iMac 21.5" QC 3.0GHz Retina 4K/8GB/1TB/Radeon Pro 7101 80% 100% | 80% | 20%
00000248 y?.cnggngers;éJE?grla/;)?gjigu1igr?észﬁfk2/128GB/mtelUHBG617 7|10] 80% 100% | 80% | 20%
00000249 |Kamerovy systém Technologie IP CCTV - Kamery 7115 54% 100% | 54% | 46%
00000250 [Kamerovy systém Technologie IP CCTV - Kamery 715 54% 100%| 54% | 46%
20000252 Cg?uﬁragrélzgg (3Cd1o588(\j/cﬁ/;CD RM 2U 230V with SmartConnect + sitovy kabel pro 7110 80% 100% 80% | 20%
00000275 |NTB HP Zbook 15 G5, i7-9750H, 512GB, 16GB v.¢.:8CJ908B281 6|10 70% 100% | 70% | 30%
00000277 |Mobilni telefon Samsung Galaxy S10+ DualSim 128GB - demé 610 70% 100%| 70% | 30%
00000279 |NTB DELL Vostro 15 3000/i3/8GB SSD/ 16.6" FHD( W10Pro 610 70% 100%| 70% | 30%
20000047 ggz%%oesmoo G5 MT i5-8500/8GB/256SSD/DVD/W10P, + Office 2019NK366- 71101 s0% 100% | 80% | 20%
00000254 | Pojezdova draha &ty trubkova X6 (7m) 7|25 35% 100% | 35% | 65%
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00000255 | Vitrina stolni vyhfivana VD 38 na pizzu X07 715 54% 100% | 54% | 46%
00000256 |Vozik vyhiivany na talife X04 7120 40% 100% | 40% | 60%
00000257 |Hygienicka nastavby se sklenénou polici X05 7120 40% 100% | 40% | 60%
00000258 | Vozik vyhfivany na talife X04 7120 40% 100% | 40% | 60%
00000259 |Vitrina stolni vyhfivana VD 38 na pizzu X07 7|15| 54% 100%| 54% | 46%
00000260 |Pojezdova draha &tyF trubkova X12 (7,5m) 7125|35% 100%| 35% | 65%
00000261 | Stul jednoduchy X15 7125]35% 100%| 35% | 65%
00000262 | Pokladni box - stolek na pokladnu X17 7115 54% 100% | 54% | 46%
00000324 |Kamerovy systém a ovladani vytahdi pro MVCR 315 27% 100%| 27% | 73%
00000326 ':Q:L};Z?;ors'te tfifazovy C.A8331+MA194/350+PAC93+DataView + 2 ks magnetické 3120 | 20% 100% | 20% | 80%
00000328 |Kamera k zavoram ped vjezd na parkovi§té pro lepsi &teni RZ 21151 21% 100% | 21% | 79%
00000329 |Kamera k zavoram ped vjezd na parkovisté pro lepsi &teni RZ 2|15 21% 100% | 21% | 79%
00000315 | Zesilova¢ signalu EGSM /LTE 800, 23 v¢etné montaze 4110 50% 100% | 50% | 50%
00000319 |Apple MBP 14.2 Space Gray/M1 Pro/8C, prodlouzena zaruka 41101 50% 100% | 50% | 50%
00000323 ggg?rl_%\;ltg(r:z video konference (Logitech Tap IP, Logitech Rally B , Logitech Rally Mic 3 110| 20% 100% | 20% | 60%
00000321 |DELL Precision 3660MT/i7-12700/16GB/512GB SSD+1TB/Nvidia T10C 3110 40% 100%| 40% | 60%
00000334 |PC Delle Precision/3680/Tower i7-14700/32GB 1110 20% 100% | 20% | 80%
00000335 Eggi?:;: F()jr;) \;/;ﬁ(eokonference véetné ovladaciho panelu a pfidavného mikrofonu znacky 11101 20% 100% | 20% | 80%
00000336 |INTERKOM 2N IP Style v&etnd rémecku a ochranného skla (HW) 210/700 1]15] 15% 100% | 15% | 85%
00000001 |Ametyst driza BR 128,3 kg 1125 5% 100%| 5% | 95%
00000002 |Ametyst driiza BR 13,3 kg 1125] 5% 100%| 5% | 95%
00000003 |Ametyst/citrin geoda - velka 1089,7 kg 1125 5% 100%| 5% | 95%
00000004 |Ametyst/citrin geoda - velka 79kg 1125| 5% 100%| 5% | 95%
00000005 |Ametystova deoda 511kg 1125| 5% 100%| 5% | 95%
00000006 | Ametystovy stdil 153 kg 1125| 5% 100%| 5% | 95%
Tabulka 3: Vypocet trzni hodnoty majetku
Inv.é.  |Nézev CNSEI_H’“ KTU H'[‘);,[:I’]ez nglﬁ?z KP [';I:al‘;’:lfl']
00000151 |Skoda SUPERB COMBI LaK TS 110kW 814900 KE| 1,00{ 814900 KE| 627 473 KE| 1,15 722 000 K&
00000148 |Porsche 718 Cayman 1620 400 K&| 1,00{ 1620 400 K&| 1280 116 K&| 1,05/ 1 340 000 Ké

HW server DELL PowerEdge R360 /8x2,5/Xeon E-

2478/16GB/1x480GB SSD véetné dopliiovanych 130 100 K&| 1,00{ 130 100 K&| 104 080 K&| 1,10| 114 000 Ké
00000152 |komponenti
00000140 |Karcher MIC 50 - BELOS 5080 1458 500 K&| 1,00{ 1458 500 K¢&| 1064 705 K&| 1,00/ 1 060 000 Ké
00000137 | Jefab MJK 2x5t/22 2m a napéjeci trolej 1417 200 K| 1,00] 1417 200 KE| 1133 760 KE| 1,00{1 130 000 K¢
00000134 |Kamerovy systém IX.etapa 330700 K&| 1,00{ 330700 K&| 218262 KE| 0,70/ 153 000 Ké
00000119 |Skoda Fabia NEW Style 1,0 TSI 81 kW 422 300 KE| 1,001 422300 KE| 272384 K&| 1,05 286 000 K¢
00000132 |Skoda Fabia NEW Style 1,0 TSI 70 kW 332900 K&| 1,00{ 332900 K&| 223 043 KE| 1,05 234 000 K&
00000127 | Dieselagregat -D517, UPS Avarra USMLT 90kW 1459 700 K&| 1,00 1459 700 K&| 1094 775 KE| 0,90| 985 000 Ké
00000147 |Skoda OCTAVIA combi Style 1,5 110 kW 567 500 K¢| 1,00/ 567 500 KE| 394 413 K| 1,30] 513 000 Ké
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00000144 |HYUNDAI Tuscon 664 800 KE| 1,00{ 664 800 KE| 458 712 KE| 1,10| 505 000 K&
00000146 |Renault KANGOO VAN Extra 434 400 KE| 1,00) 434400 KE| 338 832Ke| 1,10{ 373 000 K¢
00000143 |Audi Q7 55 TESI 1355300 KE| 1,00| 1355300 KE| 894 498 K&| 1,25(1 120 000 Ké
00000138 |Kamerovy systém X.etapa 2436 200 K&| 1,00| 2436 200 K&| 1607 892 K&| 0,70| 1 130 000 K&

TRANE STROJ - chladici jednotka TRANE GVAF 175 ) ) ) )
00000142 [XPG LN R 1284 4858 100 K&| 1,00| 4 858 100 K&| 3 546 413 K&| 1,00| 3 550 000 Ké&
00000150 |Multifunkéni zafizeni Konica Minolta BIZHUB C301i 106 400 KE| 1,00] 106 400Ke| 85120 KE| 1,10] 93 600 Ké
00000149 |Kubota ZD 1211R 60/60R Zero Tun - sekagka na travu 475000 KE| 1,000 475000 K| 332500 KE| 0,85 283 000 K&
00000145 |Skoda Superb Combi Style 1,5 TSI 110 kW 749500 K&| 1,00{ 749500 K&| 520 903 K&| 1,25 651 000 K¢
00000091 |Chlazeny salatovy bar se sklenénou nadstavbou X13 83200K¢| 0,95)  79000KE|  47400KE| 0,75 35600 K&
00000092 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il 1000 X14 108 600 KE| 0,95] 103200KE|  61920KE| 0,75] 46 400 K&
00000093 |Chladici obsluzna vitrina CUBE I 1000 X14 108 600 K| 0,95 103200KE| 61920 KE| 0,75 46 400 Ké
00000094 |Sokl + OBKLADY (X03 X05 X13 X14 X15 X17) 94 100KE| 0,95]  89400KE| 41124 Kc| 0,60 24700 Ke
00000095 |Elektricky idukéni gril Berner X01 104900 K[ 0,95]  99700KE| 19940 KE| 0,80] 16000 Ké
20000096 ﬁ;‘:g's‘t’;‘:f ni vodni lazef 3xGN 1/1 police, zadni 69500Ks| 095| 66000KE| 30360 KE 075 22800 K&
20000097 ﬁ;‘};"s‘t’z:f ni vodni ldzef 3xGN 1/1 police, zadni 69500K3| 095| 66000KE| 30360 K 075 22800 K&
00000098 ﬁ;‘};"s‘t’z:f ni vodni lazef 3xGN 1/1 police, zadni 69500KE| 0,05  66000KE|  30360KE| 075 22800 K&
20000098 zflrs'l‘:‘igz';;w Center 211 - multifunkcni panev + 699 900 K& 0,95| 664900 KE| 305854 Ke| 1,10| 336000 K&
00000073 ;";r’:;::’: chiadici technologie vcetné chladiciho 125100 K&| 0,95 118800 Ks| 71280 K| 0,75 53 500 K&
00000090 | Holdmaker 107 600 KG| 0,95| 102200K&| 39858 K&| 0,90| 35900 Ké
00000103 | Termokanera testo 872 92 900 K&| 0,95|  88300KE| 46799 KE| 1,00 46 800 K&

Vrtulkova sonda s BT, Hlavice sondy CO2, Sonda sz . . . .
00000104 |zhavenym dratkem s BT, Pfistroj testo 400 111100Ke) 0,95 105500k 31650K¢| 1,00 31700 Ke
00000102 | aaser F9.28A HP Design.et 1830124 MFP SIN: 71800KE| 005  68200Ks|  13640K| 1.20] 16 400 K&
00000108 |Volkswagen Golf 573000 K¢| 0,95 544 400 KE| 310 308 KE| 1,10| 341 000 K&

Kamerovy systém - upgrade systému na IP CCTV - . Y . N
00000109 |systém Wisenet WAVE 2899 300 K| 0,95| 2754 300 K&| 1459 779 K&| 0,70| 1 020 000 K&
00000110 |Skoda SUPERB Style 110kW 763 800 K¢| 0,95 725600 KE| 388 196 KC| 1,15 446 000 K¢
00000111 |$koda OCTAVIA COMBI AMBITION 1,5TSI/110 kW 564 400 K¢| 0,95| 536 200 K| 289 548 KE| 1,20) 347 000 K&
00000105 |Konica Minolta BIZHUB C250iMultifunkéni zafizeni 112100 KE| 0,95] 106 500KE|  31950KE| 1,10 35100 Ke
00000106 |Porsche Cayenne Coupe 2830200 K&| 0,95| 2688 700 K&| 1572 890 K&| 0,90| 1 420 000 K&
00000115 |BMW M760i xDrive 4698 100 K&| 0,95| 4 463 200 K&| 2 633 288 K&| 0,85| 2 240 000 K&
00000117 |Pokladna Il. parkovisté pred budovou P 256 900 KE| 0,95) 244 100 K| 144 019 KE| 0,80 115000 Ke
00000120 | Chiadici box 144000 KE| 1,00] 144 000 K& 108 000 K&| 0,75| 81 000 K&
00000121 |Mrazici box - kompletni technologie 120000 K| 1,00 120000 KE| 90 000 KE| 0,80| 72000 K&
00000122 |Meiko, model K-M 280. Prilbézny myci kosovy automat | 1612500 KE| 1,00 1612500 KE| 1209 375KE| 0,90] 1090 000 KE
00000123 |Elektricky vafié téstovin 101 400 K&| 1,00{ 101400 K| 50 700 K| 0,80| 40 600 K¢
00000124 | haker - zafizent pro nizkofeplotni vareni aSete | 105300 k| 1,00 105300KE| 69498 K[ 0,90| 62500 K
00000125 |Sporak s indukénim ofevem 174 900 K&| 1,00 174900 K&| 87450 K¢| 0,80/ 70 000 Ké
00000126 |Elektricky vafi¢ téstovin 101400 KE| 1,00 101400K&| 50 700 K&| 0,80| 40 600 K&
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00000006 |Telefonni tstfedna HIPATH 4000 1009 300 KE| 0,85] 857 900 K&| 94 369 K¢| 0,90| 84 900 Ké
00000019 |Kamerovy systém Lelekovice 259 800 KE| 0,85| 220800 KE| 22080 K¢| 0,70| 15500 Ké
00000030 |Stratifikatory budova C 190 900 K¢| 0,80 152700 KE| 15270 KE| 1,001 15300 Ké
00000040 |Kavovar La Spaziale S9 EK AUTOMATICA 143400 K¢| 0,90] 129 100KE| 58 095KE| 0,85 49 400 Ke
00000066 |DACIA DOKKER 335800 K&| 0,95 319000 KS| 170665 K&| 1,25| 213 000 K&
00000068 :'}';’;,'g;gg‘;giggg‘ée;"’"y Dell PowerEdge R440/Xeon | 74 50 el 0,95 170500Ks|  28.985Kg| 0,60 17 400 K&
00000070 |BMW 540i Limousine 1863 100 KE| 0,95 1769900 KE| 840 703 K¢| 0,80| 673 000 Ké
00000074 |Zavorovy systém s pokladnou 1169 200 K&| 0,95/ 1110 700 KS| 222 140 K&| 0,70| 155 000 K&
00000078 | Chladici stil napojovy,2sekce,dxzasovka 006 116700 KE| 095] 110900KE| 60 995KE| 0,75 45700 Ke
00000079 Ygf,eig"zmd“' s zulovou deskou + pizza stil - 2sekce | o0 90 e 0 95| 198 500Ks| 119100 Kg| 080 95300 Ke
00000080 | Pizza pec dvoupatrova+ nerez. podstavec 105, 105.1 99 600 K¢| 0,95 94 600 K¢ 36894 Kc| 0,90 33200 K¢
00000081 |Myci stroj vé. rekuperace + lipravna vody 205, 205.1 577700 K| 0,95] 548800KE| 214 032KE| 0,90) 193 000 Ké
00000082 |Chladici stil na GN 3sekce,2x dvitka, 2x zasuvka 401 117900 KE| 0,95] 112000KE|  61600KE| 0,75] 46200 KE
00000083 ::gﬂtgnm;:asgﬁsskoazrslglzoc;usmc' raminko,blok na 177700Ke| 095| 168800KE| 28696 K| 0,90| 25800 K&
00000084 |Sporak elektricky se sklokeramickou deskou 503 127500 K¢| 0,95| 121100KE| 20587 KE| 0,80 16 500 Ké
20000085 gg;";‘gﬁ:‘gg;fgﬂcky 6x GN 1/1 spojovaci sada 306 500 K& 0,05| 376 700Kg| 207 185Ks| 0,90 186 000 K&
00000086 | Konvektomat elektricky 10 GN 1/1 506 495200 K¢&| 0,95| 470400 K| 258 720 K&| 0,90| 233 000 Ké
00000087 |Chladici stiil na GN 3sekce,2x dviFka, 2x zasuvka 510 117900 KE| 0,95] 112000KE|  61600KE| 0,75] 46200 KE
00000088 |Chladici box komplet - izolace, dvere, technologie 171400 KE| 0,95] 162800 KE 89540Ke| 0,75) 67 200 KE
00000050 | Termodynamicky optimalizator kominového tahu 73200K¢| 0,95)  69500KE|  9730KE| 1,000 9730 Ke
00000034 |JeFéb mostovy 61000Kg| 0,75| 45800KE|  4580KE| 1,20] 5500 K&
00000035 | JeFab mostovy 34900KE| 0,75| 26200KE|  2620KE| 1,20] 3140 K&
00000043 |Kavovar DELONGHI ESAM6600 44 300 K¢| 0,85 37700 K& 5278 K¢| 0,80 4220 K¢
00000052 | Topidlo ROBUR 58 200 K¢| 0,85 49 500 K& 6 930 K&| 1,00 6930 K¢
00000055 |KFovinofez OM755 MASTER 25900 K¢| 0,85 22 000 K¢ 2200 K¢| 0,90 1980 K¢
00000076 |HCP kalové gerpadlo AS215 400V 16200KE| 0,85  13800KE|  2760KE| 1,10  3040Ke
00000082 |SNOOOPER mini detekéni soupr. - zemni plyn 14100K¢| 0,90]  12700KE|  1651KE| 1,000 1650 Ké
00000083 [Hledaé kabelii FLUKE UNITEST 2042 23500Ke| 0,90]  21200K¢)  3392Ke| 1,10)  3730KE
00000104 |Vysavaé Scrubber , tyé teleskopicka, hadice 15m 34700Kc| 0,90]  31200KE|  3744KE[ 0,70] 2620 Ké
00000113 |Vysavaé multifunkéni systém Vivenso k bazénu 27800Kc| 0,90)  25000KE|  3000KE| 0,70{ 2100 Ké
00000145 |Stojanovy rozvadéé 42U $600xh900 RACK 15400Ke| 0,95 14600KE|  7300KE 0,70  S110KE
00000135 |Kalové &erpadio ( objekt P) 18000 KE| 0,95 17100K&|  8550K&| 1,000 8550 K&
00000131 |Vstupni systém do budovy "0" SLOUPEC 53200 K¢| 0,95 50500 KE| 16 160 K&| 0,70| 11 300 K&
00000132 |NTB ASUS UX360UAK-BB328T 13,3HDF 29100KE| 0,95)  27600KE|  2760KE| 0,60 1660 Ke
00000148 |HP Aruba 2530 48 PoE+Switch ( zafizeni budova 0) 44000K¢| 095)  41800KE|  5852KE) 0,80 4680 Ke
00000136 |Praéka se susickouHOTPOINT AQD970D 49 EU/B 18600KE| 0,95 17700KE|  2478KE| 0,90 2230 K
00000224 |Vyrobnik ledu 007 31100Kg| 0,95| 29500KE| 16 225KE| 0,80 13 000 K&
00000225 |Pracovni stil s umyvadlem a dvifky 008 25000Ke| 0,95  23800KE) 14280 Kc| 0,70) 10000 K&
00000226 |Infralampa 107 16800 K&| 0,95  16000KE|  2720Kg| 0,50| 1360 K&

Strana - 225 -




@ statikum

Nedilna soucast prilohy €. 3

-13-

. . CNSH [bez HNr [bez HC [bez HTzaokr.

Inv.c. Nazev DPH] KTU DPH] DPH] KP [bez DPH]
Vstupni stal k myéce s pojezdy pro koSe a dfezem 203 . . . .
00000227 |sprcha pro predmyti nadobi 203.1 19000 KE| 0,95 18100KE|  7059KE| 0,90| 6350 Ké
00000228 |Myci stil s dvéma dezy 210 17 200 K¢&| 0,95 16 300 K& 8965 K¢| 0,90 8070 K¢
00000229 |Chladici skiin 301 26 400 K¢| 0,95 25100 K¢ 9789 KE| 0,75 7 340 K¢
00000230 |Pracovni still s diezem, polici a zasuvkou 303 16800KE[ 0,95] 16000KE|  9600KE| 0,70] 6720 KE
00000251 §1r(a)covn| stll s diezem, polici a zasuvkovym blokem 25700 K&| 0,95 24 400 K& 14640 Ke| 0.70| 10200 K&
00000232 |NaFezovy stroj 511 31800 K¢| 0,95 30 200 K& 11778 K&| 0,90| 10600 K&
00000233 |Mrazici skfifi 512 28 800 K¢| 0,95 27 400 K¢ 10 686 Ké| 0,80 8 550 K¢
00000234 |Hnétaé tésta 513 45700 K¢| 0,95 43400 K¢ 16 926 KE| 0,90, 15200 K¢
00000235 |Regal étyF policovy 601.1 25100 K¢| 0,95 23 800 K& 14 280 K¢&| 0,70| 10000 Ké
00000236 |Chladici skiifi na biologicky odpad 620 16400 KE[ 0,95]  15600KE| 6084 KE| 0,75 4560 Ké
odobar - Ba - gl o, & gl o, &

00000257 iggl‘;bsfnsaﬁses"eam LIMA + baterle6130 + 48500KE| 0,95  46100KE|  7837KE[070]  5490K
00000202 |y o Hlawy serverovny APC Smart-UPC CS00VA2U | 21 200ke| 095  20100Ke|  3417Ke| 060 2050 K
00000203 :"M" fgé"za;’(;"vse“’em""y APC Smart-UPC C1500VA2U\ o1 005 sl 0.95|  20100Ks|  3417Ks| 060] 2050 Ké
00000205 |Sekacka ben. MAX 53 VBD ALL 20 100 K¢| 0,95 19100 K¢ 1910 K[ 1,10 2100 K¢
00000206 |Kamera na sloup ( Technologie IP CCTV) 45800 K¢| 0,95  43500KE| 16 965Kc| 0,70] 11900 Ké
00000208 |Vezeko Vario A 08.2 30100 K¢| 0,95 28 600 K¢ 4 862 K¢| 1,50 7290 K¢
00000208 2335#%3‘&‘{5’5%”“ SF I5-7500/86/256GB 22400KE| 095 21300Ke|  3621Kg 0.60]  2170Ke
20000212 SPSCOS'IZGPE‘I’%?S"S‘B",%&S ,\","v:(;g 24400K5| 095|  23200Ks|  4640Kg| 060 2780 K&
20000213 gscog'/';gg;%%ﬂ‘s‘g%&g,m&g' 30900 K8| 095| 29400Ks|  5880KE| 0.60| 3530 K&
00000214 |PC HP Z2 G4 T i7-8700/16GB/512SSD/DVD/W10P 53300KE| 0,95) 50600KE|  10120Ke| 0,60] 6070 Ké
20000288 x‘;sstt‘;f’}‘('gtggg valeckovym posuvem pro kose kmycce| g9 00 ksl 100 82200Ks|  61650K¢| 0,70 43200 K&
00000289 [Nadoba na namageni nadobi - model A Meiko 52800KE| 1,00)  52800KE|  42240Kc| 0,80 33800 Ké
00000290 |Stiil chlazeny s diezem dvousekcovy, 4x zasuvka 82700Kc| 1,000 82700KE|  54582KE| 0,75 40900 K&
00000291 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il Static 1000 95000KE| 1,00 95000KE|  71250KE| 0,75 53 400 KE
00000292 cMeyr‘:jI?rL “: f:l'lzj 2:|d°bl § vestavénym odpadovym 89200KE| 1,00 89200KE| 58872Ks| 0,90| 53 000 Ké
00000253 :ttraacr:gnarm vodni lazen 4xGN 1/1, ovladani na kratsi 51000 K&| 1,00 51000 K& 33660KE| 0.75| 25200 K&
00000294 |Elektricka fritéza 9+9L 93200 K¢| 1,00 93 200 K¢ 46 600 K¢| 0,80 37 300 K¢
00000295 |Elektricka fritéza 9L 51600 K¢| 1,00 51600 K¢ 25800 K¢| 0,80 20600 K¢
00000296 |Elektricka grilovaci deska hladké 83100KE| 1,00)  83100KE| 41550 KE| 0,80 33200 Ké
20000297 gttraacr:gnarm vodni lazen 3xGN 1/1, ovladani na kratsi 57 500 K&| 1,00 57 500 K& 37950 K&| 0.75| 28 500 K¢
00000298 | Chlazena vydejni vestavna vana 54 600 K¢| 1,00 54 600 KE| 36 036 K&| 0,75 27 000 Ké
00000299 |Stul chlazeny dvousekcovy na GN, 2x dvefe 57300KE| 1,000 57 300Ke|  37818KE| 0,75 28 400 K¢
00000300 |Chladici obsluzna vitrina CUBE Il Static 1000 95000Ke| 1,000  95000KE|  71250KE| 0,75 53 400 K
00000301 | Kondenzaéni jednotka (na mrazak) 67 400 KE| 1,00 67 400KE| 50550 K&| 0,70| 35400 K&
00000302 | Kondenzaéni jednotka (na chladici box) 67400KE| 1,000  67400KE| 50550 KE| 0,70 35400 Ké
PC Dell Precision 3440 SF i7- . . . .
00000280 |10700/16GB/512SSD/int/W10P 36700KE) 095  34900KE)  13960KE) 060 8380 KE
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00000281 |iPad -Apple 12.9-inch iPad ori 128GB - Space Grey 33300KE| 0,95  31600KE|  12640Kc| 1,10] 13900 Ké
00000303 | Digestof OZV13(1200x1300x500/600) 60300Ke| 1,000  60300KE|  45225KE| 0,80 36200 K&
00000304 |Digestoi 0ZV13(2700x1300x500/600) 85000K¢| 1,000  85000Ke| 63 750KE| 0,80 51000 Ké
00000305 | Digestoi 0ZV12(3000x1200x500/600) 94900Ke| 1,00)  94900Ke|  71175KE| 0,80 56 900 K&
00000306 | Digestof 0ZV15(1500x1500x500/600) 66 900KE| 1,000 66900 KE|  50175KE| 0,80 40 100 Ké
00000307 |Digestoi 0ZV10(1600x1000x500/600) 62900 KE| 1,00)  62900KE| 47 175Kc| 0,80 37 700 Ké
00000308 | Digestof 0ZV11(1000x1100x500/600) 24300Kc| 1,000 24 300Ke|  18225KE| 0,80 14 600 K&
00000309 |DigestoF 0ZV11(1000x1100x500/600) 24300KE| 1,00) 24 300KE|  18225Kc| 0,80 14 600 Ke
00000313 1D7’e;’fn“y obklad gastropultu - pfiprava minutek délka 73200K8| 100]  73200Ks|  48312Kg| 0,60 29000 K&
00000314 zreveny obklad gastropultu - varna minutek délka 14,5 84 200 Kg| 1,00 84 200 K& 55572Kg| 0.60| 33 300 K&
00000271 | TSURUMI -ponorné éerpadlo s 1 pfipojenim 26 000KE| 0,95] 24 700KE| 14 820Kc| 1,001 14800 Ké
20000273 E::c)lMac 21.5" QC 3.0GHz Retina 4K/8GB/1TB/Radeon 33 300 K&| 0,95 31 600 K& 6320 K&| 1,15 7270 K&

MacBook Air 13" Retina/DC i5 1.6GHz/8GB/128GB/Intel ) . ) .
00000248 |UHB G 617 v.&.SCO2XLENZJKTT + prodiousend ziruka |+ 200KC| 095  44800KE) — 8960KE 1,15  10300KE
00000249 |Kamerovy systém Technologie IP CCTV - Kamery 26000Ke| 0,95)  24700KE|  11362KE| 0,70) 7950 Ké
00000250 |Kamerovy systém Technologie IP CCTV - Kamery 26 000KE| 0,95] 24 700KE|  11362KE| 0,70] 7950 Ké

APC Smart UPS C 1500VA LCD RM 2U 230V with

SmartConnect + sitovy kabel pro vystup UPC (UPC do 22800Kg| 0,95| 21700KE|  4340Kg| 0,70| 3040 K&
00000252 |budovy
000275 | e g aaok 15 G5, 7-9750H, 512GB, 16GB 55200KE 005  52400Ks|  15720Kg 0,60 9430 K&
00000277 éM;ggm telefon Samsung Galaxy $10+ DualSim 128GB - 19600 K| 0,95 18 600 K& 5580 K| 0,70 3910 K&

NTB DELL Vostro 15 3000/i3/8GB SSD/ 16.6" FHDIi ) ) } R}
00000279 {W10Pro 21000Kg| 0,95| 20000KE|  6000KE| 0,60| 3600 K&

HP ProDesk 400 G5 MT i5-

8500/8GB/256SSD/DVD/W10P, + Office 2019NK366- 31000Kg| 0,95| 29500KE|  5900KE| 0,80| 4720 K&
00000247 (002100
00000254 | Pojezdova draha &tyF trubkova X6 (7m) 37500KE| 0,95  35600KE) 23 140 KE| 0,60) 13900 K&
00000255 |Vitrina stolni vyhfivana VD 38 na pizzu X07 30600Ke| 0,95)  29100KE| 13386 KE| 0,75) 10000 K&
00000256 |Vozik vyhfivany na talite X04 34900 KE| 0,95 33200KE| 19920 K| 0,75 14 900 K&
00000257 |Hygienicka nastavby se sklenénou polici X05 49600KE| 095  47100KE) 28260 KE| 0,70[ 19 800 Ké
00000258 |Vozik vyhfivany na talife X04 34900 KE| 0,95 33200KE| 19920 K| 0,75 14 900 K&
00000259 |Vitrina stolni vyhfivana VD 38 na pizzu X07 30600Ke| 0,95]  29100KE| 13386 KE| 0,75) 10000 K&
00000260 |Pojezdova draha &tyF trubkova X12 (7,5m) 40000 KE| 0,95  38000KE| 24 700Kc| 0,60 14800 Ké
00000261 |Stal jednoduchy X15 32100K¢| 0,95|  30500KE|  19825Kg&| 0,90 17 800 K&
00000262 |Pokladni box - stolek na pokladnu X17 30500Ke| 0,95)  29000KE|  13340KE| 0,70] 9 340K
00000324 |Kamerovy systém a ovladani vytahii pro MVCR 55600 KE| 1,001  55600KE| 40588 KE| 0,70 28 400 Ké

Analyzator sité tfifazovy

C.A8331+MA194/350+PAC93+DataView + 2 ks 60500 K&| 1,000 60500 KS| 48400 K& 0,90 43 600 K&
00000326 |magnetické adaptéry
00000328 z:r:f;azk zavoram pred vjezd na parkovisté pro lepsi 40900KE| 1,00]  40900Ks|  32311Kg| 1,00] 32300 Ke
00000326 |wmer  Z3voram pred viezd na parkovists pro leps| 40900KE| 1,00]  40900Ks|  32311KE| 1,00] 32300 Ke
00000315 | Zesilovaé signalu EGSM /LTE 800, 23 véetné montaze 56000 K¢| 1,00]  56000KE| 28000 KE| 0,80 22400 Ké
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00000319 f;ﬂ'lfaMBP 14.2 Space Gray/M1 Pro/8C, prodiouzena 48400 K&| 1,00  48400K8| 24200 K&| 0,80 19 400 K&

Souprava pro video konference (Logitech Tap IP, . . y N
00000323 | Logitech Rally B, Logitech Rally Mic Pod, Logitech 62300Kc| 1,00  62300KE|  37380KC| 0,90  33600KE
00000321 | e feaston SEGTMTII7-12700116GBI51268 45000K¢| 1,00|  45000Ks|  27000Kg| 0,50 13500 Ke
00000334 |PC Delle Precision/3680/Tower i7-14700/32GB 42400 K¢ 1,00)  42400KE|  33920KE) 1,10] 37 300 K¢

Zafizeni pro videokonference véetné ovladaciho panelu . . . .
00000335 |a pfidavného mikrofonu znagky Logitech do velk 47600Ke| 1,001 47600KS)  38080KE| 0.70) 26700 Ke
00000336 L’ﬂaE('f_l'fNo)'v'zfo’ygoSty'e veetné ramecku a ochranného | 75500 el 4 00| 73500Ks|  62475Kg| 1,10] 68700 K&
00000001 |Ametyst driiza BR 128,3 kg 26 100 K¢| 1,00 26 100 KE| 24 795KE| 1,001 24 800 Ké
00000002 | Ametyst driiza BR 13,3 kg 4200 K¢| 1,00 4200 K& 3990 K¢| 1,00 3990 K¢
00000003 | Ametyst/citrin geoda - velka 1089,7 kg 164 500 KG| 1,00] 164 500 K&| 156 275 K&| 1,00| 156 000 Ké&
00000004 | Ametyst/citrin geoda - velka 79kg 18 800 K¢| 1,00 18800 KE| 17860 KE| 1,001 17 900 K&
00000005 | Ametystova deoda 511kg 77700 KE| 1,00  77700KE| 73 815KE| 1,000 73 800 Ké
00000006 | Ametystovy stiil 153 kg 46 900 K| 1,000 46900 KE| 44 555 K| 1,00{ 44 600 K¢
Celkem 26 630 430 CzZK

Trzni hodnota ocennovaného movitého majetku Areal Slatina a.s. k datu 30. 09. 2025 po
zaokrouhleni: 26 630 000 CZK

Slovy: dvacet Sest milionu sest set tficet tisic korun ceskych.

Trzni hodnota majetku je vyjadfena v Urovni cen bez DPH.

-15-
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Pfecenéni spolec¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o.

Celkovy pocet stran pfilohy: 12

Predmeét Pocet stran

Precenéni majetkového podilu ve spolecnosti

. 11
ZELENE BUDOVY s.r.o.
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Pfiloha ¢. 7

Tato pfiloha je zpracovana za Ucelem fadného naplnéni znaleckého Ukolu uvedeného v hlavnich ¢3asti

znaleckého posudku.

1.1 Data ziskana o ocefiovaném subjektu a popis subjektu

1.1.1 Identifikace ocenovaného subjektu

Zakladni identifikacni Udaje o spolecnosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty z vypisu
z obchodniho rejstfiku. V rdmci pfilohy bude identifikovany subjekt oznacovan jako ,Spole¢nost”.

Obchodni firma:
Datum zapisu:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:
Zakladni kapital:
Statutarni organy

Jednatel:

Jednatel:

Spolecnik (100 %):

Vice v priloze ¢. 1

ZELENE BUDOVY s.r.0.

1. zari 2022

Tufanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
174 86 866

Spolecnost s ru¢enim omezenym

100 000 CZK

Ing. LUDEK BENES, dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Ing. TOMAS BENES, dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermakova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno

ROUCKA - SLATINA a.s., IC: 463 46 601
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
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1.1.2 Popis ocefiovaného subjektu (,,Spole¢nosti“)

Spole¢nost ZELENE BUDOVY s.r.o. k datu ocenéni neeviduje provozni &innost a jeji ekonomickd aktivita
je minimalni. Jedna se o ucelové zaloZenou entitu typu special purpose vehicle (SPV), ktera byla
vytvorena jako pravni a Ucetni rdmec pro budouci podnikatelské aktivity. K datu ocenéni nevykazuje
zadné trzby spojené s béznou hospodarskou ¢innosti a jeji naklady jsou minimalni.

Hodnota spolecnosti je v soucasné dobé odvozena predevsim od vyse vlastniho kapitdlu. Spole¢nost
neni zatizena Zadnymi vyznamnymi zavazky, a jeji struktura je jednoducha a ucelové koncipovana. Do
budoucna se predpoklada zahdjeni podnikatelské Cinnosti, pfiéemz konkrétni zaméreni a rozsah
¢innosti budou specifikovany v dalSich fazich rozvoje.

1.1.3 Majetkové ucasti — Struktura skupiny
Spolecnost nedrzi Zadné cenné papiry, ¢i nema spolutcast v jinych spolec¢nostech.

Graf 1 Viastnickd struktura spolecnosti

ROUCKA - SLATINA a.s.

l 100 % J 100 % l

ZELENE BUDOVY s.r.0. AREAL SLATINAa.s.
100 % 100 %
J 100 % l
eg115s.r.0. USPORNE KANCELARE s.r.o. AREAL FINANCN s.r.0.

Zdroj: Udaje z verejného rejstfiku a sbirky listin

1.1.4 Popis hospodaieni a vyvoje aktiv a pasiv Spolecnosti

V této podkapitole jsou vyhodnocena zakladni data o samotné Spolec€nosti, kterd byla ziskdna od
spolec¢nika a nasledné ovérena prostfednictvim verejné dostupnych zdroji — zejména zverejnénych
Ucetnich zavérek a obchodniho rejstriku.

V nasledujici ¢asti jsou Ucetni zavérky Spolecnosti za obdobi 31. 12. 2022 - 30. 09. 2025 zasazeny do
historického i vécného kontextu. K vybranym polozkdm je pfipadné doplnén podrobnéjsi komentar,
pokud to jejich vyznam nebo vyvoj vyzaduje.
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1.1.4.1 Prehled finanénich vykazii za obdobi 2022 — 09/2025

Vykaz zisku a ztraty

Tabulka 1 Vyvoj vykazu zisku a ztrdt v tis. CZK

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025
Vykonovd spotieba 0 3 6 6)
Sluzby 0 3 6 6
Pfidana hodnota 0 -3 -6 -6
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 0 -3 -6 -6)
Ostatni finanéni naklady 1 1 2 1
Finanéni vysledek hospodateni ( +/-) -1 -1 -2 -1
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (. 30 +48) -1 -4 -8 -7,
Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (F. 49 - 50) -1 -4 -8 -7
Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) -1 -4 -8 -7,
EBITDA marze X X X X
Zdroj: Ucetni zdvérky Spolecnosti
Aktiva
Tabulka 2 Vyvoj aktiv Spolecnosti v tis. CZK
Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025
AKTIVA CELKEM 929 96 88 81|
Obéina aktiva 99 96 88 81
PenéZni prostiedky 99 96 88 81
Penéini prostredky v pokladné 0 10 10 10
Penézni prostredky na Uctech 99 86 78 71
Zdroj: Uéetni vykazy
Pasiva
Tabulka 3 Vyvoj pasiv Spolecnosti v tis. K¢
Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025
PASIVA CELKEM 99 96 88 81
Vlastni kapital 99 96 88 81
Zdkladni kapital 100 100 100 100
Zéakladni kapital 100 100 100 100
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0 -4 -12
Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazend ztrata min let (+/-) 0 0 -4 -12
Vysledek hospodafeni béZného uéetniho obdobi (+/-) -1 -4 -8 -7

Zdroj: Uéetni vykazy
1.1.4.2 Zhodnoceni hospodafeni a vyvoje aktiv a pasiv Spoleénosti za obdobi 2022 — 09/2025

Viykazy Spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o. potvrzuji charakter Gcelové entity typu SPV, jejiz
hospodarska aktivita na sledovaném obdobi 2022-09/2025 z(stava minimalni. Spole¢nost negeneruje
zadné trzby a jeji nakladova zakladna je tvorena pouze drobnymi provoznimi vydaji a finanénimi
naklady. Provozni vysledek hospodareni se pohybuje v zapornych hodnotach v rozmezi -3 tis. CZK az
—8 tis. CZK. Neexistence vykonnostnich ukazatell (nap¥. EBITDA marze) je pfimym dasledkem absence
trzeb. V ramci celkového obrazu Ize proto konstatovat, Ze provozni ¢innost dosud nebyla zahdjena
a vysledky hospodareni odrazZeji pouze administrativni naklady.

-5- Strana - 233 -



@ statikum P¥iloha &. 7

Struktura aktiv a pasiv je dlouhodobé stabilni a jednoducha. Aktiva tvofi penézni prosttedky, které
postupné klesaji z 99 tis. CZK na 81 tis. CZK, coZ pfimo koresponduje s vykazovanymi ztratami. Pasiva
jsou tvorena vyhradné vlastnim kapitalem, jehoZ vaha predstavuje 100 % financovani. Pokles vlastniho
kapitalu odpovida kumulovanym ztratdm, nicméné Spole¢nost nezatéZuji cizi zdroje, coz eliminuje
véritelské riziko a potvrzuje konzervativni financovani typické pro SPV ve fazi pred zahdjenim Cinnosti.
Spolec¢nost disponuje vyhradné hotovosti uréenou pro pokryti provoznich nakladd do zah3ajeni
podnikatelské ¢innosti. Finanéni kondice Spole¢nosti tak odpovida jejimu tcelu, kdy se jednd o pravné
pfipraveny subjekt bez ekonomické aktivity, financovany vyhradné vlastnim kapitalem a vykazujici
malé provozni ztraty odpovidajici jeji fazi. Vyvoj aktiv a pasiv nevypovidd o provozni vykonnosti.
Spolecnost zUstava bez véritelského rizika, pricemz jeji budouci finan¢ni profil bude urcovan az redlnym
zahdjenim podnikatelskych aktivit.

1.2 Vycet zpracovanych dat

Vedle primarnich dat, které jsou specifikovany v hlavni ¢asti posudku byly pouZity internetové a
odborné zdroje, Ci vefejné dostupné materidly uvedené téz v hlavni ¢asti posudku (kapitoly 2.1. a 2.2)
a dale v pfiloze. Znalec tyto udaje vyuZil pro vyhodnoceni a vytvoreni dil¢ich krokd, které jsou
vV seznamu nize, a které jsou nutné pro splnéni znaleckého ukolu.

Tyto udaje byly nasledné zpracovany a vyhodnoceny s ohledem na oborovy kontext, historicky vyvoj a
vnitfni souvislosti. Pro stanoveni hodnoty Spolecnosti je nezbytné nejprve analyzovat celkové
politicko-makroekonomické prostfedi a specifika pfislusného oboru, resp. relevantniho trhu. Toto
vnéjsi prostredi je poté zasazeno do kontextu vykonnosti samotné Spolecnosti, ¢imz vznika zaklad pro
strategickou a financ¢ni analyzu, ktera slouzi jako vychodisko pro ocenéni.

1.2.1 Data ziskana ekonomickém prostiedi a relevantnim trhu

Nasledujici kapitoly jsou usporadany tak, aby na sebe logicky navazovaly a vzdjemné propojovaly
jednotlivé oblasti analyzy. Tim je vytvoren uceleny zaklad pro nasledné stanoveni hodnoty.

1.2.1.1 Makroekonomické prostredi

Makroekonomicka analyza byla zpracovana v ramci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).

1.2.1.2 Oborovd analyza

Oborova analyza byla zpracovana v rdmci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).

1.2.2 Financni analyza hlavnich financ¢nich ukazatelG

Finan¢ni analyza predstavuje ndstroj hodnoceni finanéniho zdravi spolecnosti prostfednictvim
ekonomickych udaji cerpanych z ucetnich vykazli, ucetnictvi a manaZerskych dat hodnocené
Spolecnosti. Jeji prednosti je univerzalni pouzitelnost napti¢ rGznymi typy a velikostmi spolecnosti
(pokud jsou dostupnd relevantni data) a srovnatelnost vysledkd napfi¢ jednotlivymi subjekty
i odvétvimi.

Vystupem jsou soubory financnich a vykonovych ukazateld, které poskytuji obraz o ekonomické situaci
a vykonnosti spolecnosti. Klicova je vsak jejich interpretace s ohledem na predmét Cinnosti, pravni
formu a dalsi individudlni charakteristiky zkoumaného subjektu. Soucasti zavért financni analyzy je
rovnéz posouzeni predpokladu tzv. going concern, tedy schopnosti spole¢nosti nadale pokracovat ve
své ¢innosti, coZ predstavuje klicové vychodisko pro ocenéni.
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V nasledujicich subkapitolach bude provedena finan¢ni analyza Spolecnosti za sledované obdobi
2022-2024 na bazi ro¢nich hodnot a 09/2025 na bazi hodnot mezitimniho obdobi 01/-09/2025. Je
tfeba zdUraznit, Ze Udaje k 09/2025 zachycuji pouze devitimésicni obdobi (01/—09/2025), nikoliv cely
hospodarsky rok. Vysledky tak mohou byt mirné zkreslené oproti rocnim hodnotam a nemusi tak zcela
odpovidat celoro¢ni vykonnosti podniku.

1.2.2.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability poméruji zisk s vysi ekonomickych zdrojl a umoznuji ndm zjistit a porovnat, zda
je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitdlem, porovnat vykonnost oceriované
spole€nosti ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti hospodareni.
Mohou byt velice dobre vyuZzity pfi rozhodovéani o tom, jakou aktivitu z provozu spolecnosti vyloucit
nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zamérit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (Return on Assets) ukazuje, do jaké miry se dafi Spolecnosti
z dostupnych aktiv generovat zisk. Hodnota by méla byt alespon 8% (zaleZi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROE — Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouziva zkratka ROE, je
pojem, ktery oznacuje kolik Cistého zisku pfipada na jednu korunu investovaného kapitdlu. Jedna se o
klicovy ukazatel predevsim pro akcionare, spolecniky a dalsi investory. Ukazatel ma vsak nizkou
vypovidaci schopnost u spolecnosti, kde majitelé odcerpavaji vyznamnou c¢ast zisku pres vlastni
mzdové ndklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel dlouhodobé pfilis nizky, je to znamkou toho, Ze
investorim by se vice vyplatilo investovat nékde jinde.

1.2.2.2 Ukazatele zadluZenosti

Ukazatel zadluzenosti méri podil cizich zdroji na kryti celkovych aktiv.

Tabulka 4 Vysledky hlavnich financnich ukazateld

Rentabilita (EBIT) jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky prdmér
ROA % -1,01% -4,17% -9,09% -8,64% -5,5%
ROE % -1,01% -4,17% -9,09% -8,64% -5,5%
Stabilita (zadluzenost) jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky prdmér
Equity ratio % 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Debt ratio % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Zdroj: Vlastni zpracovdni na zdkladé hodnot z ucetnich vykazi
1.2.2.3 Zhodnoceni vysledki financnich ukazateli

Ukazatele rentability potvrzuji, Ze Spolecnost se nachazi ve fazi pred zahajenim provozni ¢innosti, kdy
nevytvari Zadné vynosy a vykazuje pouze administrativni naklady. Rentabilita aktiv i rentabilita
vlastniho kapitalu je v celém obdobi zapornd, coZ odrdzi postupné rozpousténi hotovosti na kryti
administrativnich vydaji. Negativni trend je dlisledkem absence provozni Cinnosti a nelze jej
interpretovat jako zhorseni vykonnosti, ale jako pfirozeny projev hospodareni SPV pred zahdjenim
podnikani. Vysledky neobsahuji Zddné marzové ani provozni pomérové ukazatele (napf. ROS, EBITDA),
protozZe Spolecnost negeneruje trzby.
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Kapitalova stabilita z(stava po celé obdobi neménna a konzervativni. Podil vlastniho kapitalu dosahuje
100 % a zadluZeni je nulové, coZ eliminuje véfitelské riziko a vytvari vysokou miru solventnosti. Tato
struktura odpovidd standardnimu nastaveni SPV, které je financovano vyhradné vklady vlastnika
a slouzi jako pravni rdmec pro budouci aktivity. Ukazatele likvidity ani aktivity nelze relevantné
hodnotit, protoZe Spolec¢nost nema kratkodobé zavazky ani provozni cyklus spojeny s trzbami.

1.2.3 Zavéry financni analyzy

Finan¢ni analyza Spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o. jednoznaéné potvrzuje, ze subjekt plni funkci
Ucelové zaloZeného SPV, které se v obdobi 2022—-09/2025 nachazi ve fazi pfed zahajenim podnikatelské
¢innosti. Vysledky hospodareni nevykazuji Zzadné provozni vynosy a nizké administrativni naklady
vedou k drobnym zapornym hospodarskym vysledkim. Tyto ztraty jsou konzistentné kryty postupnym
cerpanim penéznich prostredkl, coz se promitd do mirného poklesu celkovych aktiv. Struktura aktiv
a pasiv je stabilni a pIné odpovida charakteru SPV. Aktiva tvori vyhradné hotovost a pasiva predstavuje
ze 100 % vlastni kapital, bez cizich zdroji. Spolecnost tak nevykazuje provozni cyklus a neceli
véritelskému riziku.

Pomérové ukazatele rentability jsou po celé obdobi zaporné a odrazeji pouze administrativni vydaje
v situaci bez vynosl(. Naopak ukazatele likvidity, aktivity a marZzi nelze hodnotit, nebot nejsou
ekonomicky interpretovatelné pfi absenci trzeb a zavazk(. Kapitdlova struktura zlistava dlouhodobé
konzervativni, bez externiho financovéni. Vzhledem k plné stabilité kapitalu, neexistenci dluhového
zatiZzeni a dostatecné likvidité pro kryti minimalnich nakladi lze konstatovat, Ze Spole¢nost naplriuje
princip going concern. Jeji budouci finan¢ni profil bude determinovan aZz rozhodnutim o zahajeni
skutecné podnikatelské ¢innosti.

-8- Strana - 236 -



@ statikum P¥iloha &. 7

2 Analyza dat - Ocenéni

2.1 Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedenych analyz bylo potvrzeno, Ze Spolecnost disponuje potencidlem jak v ramci
relativniho trhu, na némz plsobi, tak i ve schopnosti dlouhodobé pokracovat ve své ¢innosti (going
concern). Vzhledem k naplnéni principu going concern Ize konstatovat, Ze spolecnost je schopna
pokracovat ve své Cinnosti i v ndsledujicim obdobi. Nicméné s ohledem na velmi kratkou vynosovou
historii, omezeny track record a skutecnost, Ze vynosovy potencial podniku k datu ocenéni neni dosud
pevné ukotven, pfistupuje znalec k ocenéni konzervativné, a to majetkovym zplsobem na principu
reprodukcnich cen.

2.1.1 Pouiity zplisob ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Spole¢nosti byl zvolen majetkovy zptisob ocenéni na principu reprodukénich
cen. Tento pfistup vychazi z ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( podniku v jejich
reprodukované hodnoté, tj. v ¢astkach odpovidajicich sou¢asnym pofizovacim cendm pfi zachovani
jejich redlného technického a ekonomického stavu. Metoda je zvolena s ohledem na kratkou
vynosovou historii spole¢nosti a skutecnost, Ze vynosovy potencial k datu ocenéni nelze povazovat za
pIné stabilizovany. Soucasné je nutno pfihlédnout k tomu, Ze ekonomicky profil Spoleénosti
v posuzovaném obdobi odpovidd entité typu SPV, jejiz financéni situace je zalozena primdrné na
strukture stavajiciho majetku a nikoli na generovani provoznich penéznich toku. Za téchto okolnosti
ocenéni substanéni metodou na principu reprodukénich cen nejlépe vystihuje ekonomickou podstatu
Spoleénosti a predstavuje pfiméreny a opatrny postup pro ucely ocenéni.

2.2 Ocenéni substancni metodou na principu reprodukcnich cen

Propocet vychazi z rozvahy v plném rozsahu k 30. 09. 2025 a v jednotlivych druzich majetku se opira
o detailni informace o strukture majetkovych sloZek poskytnutych Zadavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych poloZzek v poradi,
v jakém byly vykazany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. Pti zjisténi hodnoty Znalec vychazi
z reprodukénich poftizovacich a Ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni polozek,
pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uZitnych hodnot jednotlivych slozek aktiv pak tvofi
substancni hodnotu majetku Spolec¢nosti brutto. Po odecteni aktudlni hodnoty vSech zavazk( a dluhf
Ize ziskat substanéni hodnotu netto.

PFi vlastnim oceriovani Ize k jednotlivym nenulovym pfecenénym polozkdm z Rozvahy uvést:

2.2.1 Aktiva

Obézna aktiva

PeN@ZNi Prostredy ..........cooooiiiiiiie e e e e e abaeas 81 tis. CZK
Z toho: Penéizni prostiedky v pokladneg ... 10 tis. CZK
Penézni prostfedky Na UCLECN ......cocuiiiiiiiee e e 71 tis. CZK

Spolecnost k datu ocenéni disponuje penéinimi prostiedky v celkové vysi 81 tis. CZK, které jsou tvoreny
zUstatky na bankovnich Gctech 71 tis. CZK a hotovosti v pokladné 10 tis. CZK. Vzhledem k likvidni povaze

-9- Strana - 237 -



@ statikum P¥iloha &. 7

téchto prostredkl a jejich ovéfitelnosti dle Ucetnich vykaz(i nebyla identifikovana potfeba korekce,
a proto byly pro ucely ocenéni ponechdny v nominalni vysi.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 81 tis. CZK

Celkem substancni hodnota aktiv

81 000 CzK

2.2.2 Cizi zdroje

Spolecnost k datu ocenéni nevykazuje Zadné cizi zdroje.

Celkem substancni hodnota cizich zdroji

0 CzZK

2.2.3 Vysledna hodnota spolec¢nosti pti pouziti substanéni metody

Vysledna hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv
a ocenénim zavazk(l ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost
nevykazuje Zadné cizi zdroje, odpovida tato hodnota ocenéni jejich aktiv.

Tabulka 5 Precenéni Vlastniho kapitdlu

Pfecenéni

Polozka Ucéetni hodnota netto (tis.CZK) Pfecenéni v tis. CZK
Penéini prostredky 81 81
Majetek celkem 81 81
Zavazky celkem - -
Substancni hodnota (majetek - zavazky) 81 81

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Ocenéni substancni metodou na bazi reprodukcnich cen indikuje hodnotu 81 tis. CZK. Stanovena
hodnota odpovida hodnoté 100% podilu ve Spolecnosti.
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2.2.4 Ocenéni Spolecnosti na bazi ucetni hodnoty (Vlastni kapital)

Na zékladé Uletnich vykaz(i Spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o. konkrétné rozvahy a vykazu zisku
a ztraty sestavenych k 30. 09. 2025, které reflektuji hospodarské vysledky a ucetni hodnotu aktiv, pasiv
a vlastniho kapitalu, byla k tomuto datu urdena hodnota vlastniho kapitdlu Spolecnosti ve vysi
81 tis. CZK.

Tato hodnota pfedstavuje odhad hodnoty spole¢nosti zaloZzeny na ucetnich udajich. Je vSak nezbytné
zdUraznit, Ze vlastni kapital zachycuje predevsim historické skutecnosti hospodareni spolecnosti
a hodnotu aktiv a pasiv evidovanych v Gcetnictvi pfevazné v historickych cendch.

Vzhledem k tomu, Ze aktiva spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.0. k 30. 09. 2025 jsou tvofena vyhradné
penéznimi prostredky a spolec¢nost nevykazuje zadné cizi zdroje, je hodnota spole¢nosti k 30. 09. 2025
ve vysi 81 tis. CZK totoznd s hodnotou jejiho vlastniho kapitalu.
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3 Zaveér

Ocenéni Spoleénosti bylo provedeno pro potieby naplnéni znaleckého ukolu zadaného ve znaleckém
posudku ¢islo 094808/2025 o stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s., ktera vlastni
100% podil ve spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.0. ocenény touto pFilohou.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58 odst.(2)
Viyhlagky €. 503/2020 Sb. tak, Ze trzni hodnota Spole¢nosti ZELENE BUDOVY s.r.o., IC 174 86 866, a tedy
i 100% podilu v ni odpovidd k datu 30. 09. 2025 hodnoté:

81 000 CZK
Slovy: Osmdesat jedna tisic CZK
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Precenéni spolecnosti eg 115 s.r.o.

Celkovy pocet stran prilohy: 56

Predmeét Pocet stran

Precenéni majetkového podilu ve spolecnosti -
eg 115s.r.o.
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NALEZ

Tato pfiloha je zpracovana za Ucelem faddného naplnéni znaleckého Ukolu uvedeného v hlavnich ¢3asti
znaleckého posudku.

1.1 Data ziskana o ocefiovaném subjektu a popis subjektu

1.1.1 Identifikace ocefnovaného subjektu

Zakladni identifikacni Uidaje o spolecnosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty z vypisu
z obchodniho rejstfiku. V rdmci pfilohy bude identifikovany subjekt oznacovan jako ,Spolecnost”.

Obchodni firma: eg 115s.r.o

Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 179 04 358

Datum vzniku a zapisu: 6. ledna 2023

Sidlo spolec¢nosti Tufanka 1554/115b, 627 00 Brno — Slatina
Statutarni organ

e Jednatelé:
o Ing. Ludék Benes, funkce od 6. 1. 2023
o Ing. Tomas Benes, funkce od 6. 1. 2023
e ZpUsob jednani:
o KaZdy jednatel jedna jménem spolecnosti samostatné.
Vlastnicka struktura
e Spolecnik: AREAL SLATINA, a.s.
e Podil:
o Vklad: 100 000 CZK
o Splaceno: 100 %

o Podil na spole¢nosti: 100 %

1.1.2 Popis ocennovaného subjektu (,,Spolecnosti“)

Spolec¢nost predstavuje nemovitostni SPV, jehoZz vyluénou funkci je drzba a provoz rozsahlého
administrativné-skladového arealu v brnénské méstské ¢asti Slatina, lokalizovaného v priimyslové zéné
pfi dalnici D1. Portfolio zahrnuje tfi samostatné objekty — administrativni budovu, viceucelovy objekt
a objekt pro vyrobu a skladovani — které jsou plné napojeny na inZenyrské sité a pristupné pres
vnitroaredlové pozemky ve vlastnictvi materské spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s.

Provozni model SPV je jednoduchy a stabilni: spolecnost generuje trzby vyhradné z pronajmu
nemovitosti a souvisejicich sluzeb, pficemz jeji nakladova struktura odpovida béZznym provoznim
vydajlim spojenym se spravou arealu a udrzbou budov.
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1.1.2.1 Popis hospodareni a vyvoje aktiv a pasiv Spolec¢nosti

V této podkapitole jsou vyhodnocena zakladni data o samotné Spolecnosti, kterd byla ziskdana od
spolecnika a nasledné ovérena prostiednictvim vefejné dostupnych zdroji — zejména zvefejnénych
ucetnich zavérek a obchodniho rejstriku.

V nasledujici ¢asti jsou ucetni zavérky Spolecnosti za obdobi 31.12.2023 — 30. 9. 2025 zasazeny do
historického i vécného kontextu. K vybranym polozkdm je pfipadné doplnén podrobnéjsi komentar,
pokud to jejich vyznam nebo vyvoj vyzaduje.

Vykaz zisku a ztraty

Z vysledk(l hospodareni vyplyva, Ze podnik vykazuje vysokou uroven pfidané hodnoty, protoZe
provozni naklady jsou relativné nizké a Cinnost neni zatiZena vyznamnymi vstupy ani persondlnimi
naklady. Provozni rentabilita je proto vysoka a stabilni.

Hospodareni spolecnosti je viak soucasné ovlivnéno vyznamnym objemem odpisl, které odrazeji
rozsah a technickou hodnotu dlouhodobého majetku. Odpisy jsou hlavnim nakladem provozni oblasti,
avSak nemaji dopad na cash flow, ¢imz podporuji silnou schopnost generovat provozni hotovost.
Finan¢ni oblast je zatizena urokovymi naklady, jez souviseji s financovanim aredlu, nicméné vysledky

ukazuji, Ze spolecnost je schopna uUrokové naklady dlouhodobé pokryvat z provozniho zisku.

Tabulka 1 Vyvoj vykazu zisku a ztrat v tis. CZK

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2023 2024 09/2025
Trzby z prodeje vlastnich vyrobk( a sluzeb 35689 42 970 32253
Vykony (pridané) 35 689 42 970 32 253
Vykonovad spotieba 11 501 13 539 9633
Spotfeba materidlu a energie 3020 3298 2 360
Sluzby 8481 10241 7273
Pfidana hodnota 24 188 29431 22 620
Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 10 210 11416 8426
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku (¥. 16 + 17 10 210 11204 8426
)

Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - trvalé 10 210 11204 8426
Upravy hodnot pohledavek 0 212 0
Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 19 550 9
Jiné provozni vynosy 19 550 9
Ostatni provozni ndklady (f. 25 aZ 29) 2 318 221
Dané a poplatky 2 318 212
Jiné provozni naklady 0 0 9
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 13 995 18 247 13 982
Vynosové uroky a podobné vynosy (¥. 40 +41) 2135 3534 949
Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici 2135 2 885 0
osoba

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 0 649 949
Nakladové uroky a podobné naklady (f. 44 + 45) 4772 6216 2213
Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 4772 6216 2213
Ostatni finan¢ni vynosy 2569 1207 5
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VZZ Spolecnosti v pIném rozsahu v tis. CZK 2024 09/2025

Ostatni finan¢ni naklady 6 060 2636 103
Financni vysledek hospodafeni ( +/-) -6 128 -4 111 -1362
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + 48) 7 867 14 136 12 620
Dan z prijma (F. 51 +52) 1231 3008 0
Dan z pfijmU splatna 2901 4 403 0
Dan z pfijmU odloZena ( +/-) -1670 -1395 0
Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (f. 49 - 50) 6 636 11128 12620
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 6 636 11128 12 620
Cisty obrat za GUéetni obdobi = I. + II. + lIl. + IV. + V. + VL. + VII 40412 48 261 33216

Zdroj: Uéetni zdvérky Spolecnosti

Celkové podnik vykazuje pozitivni hospodarsky vysledek v celém sledovaném obdobi. Zisk po zdanéni
postupné roste, coZ odrazi jednak rlst trzeb, jednak stabilni provozni efektivitu.

Aktiva

Majetkova struktura spolec¢nosti odpovida profilu nemovitostniho SPV, jehoZ aktiva jsou témér
vyhradné tvorena dlouhodobym hmotnym majetkem - zejména pozemky a rozsahlymi
administrativnimi a skladovymi objekty v aredlu Slatina. Stald aktiva stabilné pfedstavuji vice nez 80 %
celkovych aktiv, coz potvrzuje kapitalové narocny, avsak provozné jednoduchy charakter podnikani.
Hodnota staveb se postupné sniZuje v ndvaznosti na Ucetni odpisy, zatimco pozemky zUstavaji ocenény
konstantné. V roce 2025 se objevuje mensi objem nedokonceného majetku, coz indikuje probihajici
investici do modernizace Ci Uprav arealu.

ObéZna aktiva tvofi pfedevsim penézni prostredky, jejichZ vyse kolisa podle cash-flow cyklu, nicméné i
v pribéhu roku 2025 zUstava spolecnost likvidni a drzi vyssi zdstatky na bankovnich Gétech. Pohledavky
jsou objemové nizké a odpovidaji béZnému provozu prondjmu aredlu.

Tabulka 2 Vyvoj aktiv Spolecnosti v tis. CZK

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2023 2024 09/2025
AKTIVA CELKEM 413 966 | 393 362 | 374 438
Stala aktiva 389 396 | 322 765 | 317 363
Dlouhodoby hmotny majetek 332528\ 322 765 | 317 363
Pozemky a stavby 332528 | 322765 | 314 339
Pozemky 40836| 40836| 40836
Stavby 291692 | 281929 273 503
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny maj. a nedokonceny dl. hmotny maj. 0 0 3024
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 3024
Dlouhodoby finanéni majetek 56 868 0 0
Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 56 868 0 0
Obézna aktiva 22345| 70456| 56991
Pohledavky 3021 7 255 4106
Kratkodobé pohleddvky 3021 7 255 4106
Pohledavky z obchodnich vztahl 1335 2236 1555
Pohledavky — ostatni 1686 5019 2551
Pohledavky za spolecniky 0 5019 0
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Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2024 09/2025
Stat - darflové pohledavky 0 0 2551
Jiné pohledavky 1686 0 0
Penéini prostfedky 19324| 63201| 52885
PenézZni prostfedky v pokladné 5 36 31
PenézZni prostfedky na uctech 19319| 63165| 52854
Casové rozliseni aktiv 2225 141 84
Naklady pristich obdobi 0 0 1
PFijmy pfistich obdobi 2225 141 83

Zdroj: Uéetni vykazy
Pasiva

Financovani spolecnosti je postaveno primarné na dlouhodobém bankovnim Uvéru poskytnutém
Oberbank, ktery slouZi k pofizeni a provozu nemovitostniho arealu. Z ucetnich zaznam je zfejmé, ze
spole¢nost Uvér pravidelné splaci, coz se promitd do vyrazného poklesu uUvérovych zavazkl mezi
jednotlivymi obdobimi. Dlouhodobé zavazky v(ici Gvérovym institucim klesaji z 109 339 tis. CZK (2023)
na 79 053 tis. CZK (2024) a dale na 50 439 tis. CZK k 09/2025. Z(statek kratkodobé ¢asti Gvéru zlstava
stabilni, coz odpovidd strukturovanému splatkovému kalendafi.

Tato dynamika potvrzuje, Ze podnik dlouhodobé generuje dostatecny provozni zisk a cash-flow pro
kryti dluhové sluzby, coz koresponduje i s vysledkem hospodareni a financnim vysledkem, kde jsou
urokové naklady plné absorbovany provoznim ziskem.

Tabulka 3 Vyvoj pasiv Spolecnosti v tis. K¢

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2023 2024 09/2025
PASIVA CELKEM 413 966 | 393 362 | 374 438
Vlastni kapital 235 250 | 246 378 | 258 998
Zdkladni kapital 100 100 100
Zakladni kapital 100 100 100
AZio a kapitdlové fondy 278 362 | 278 362 | 278 362
Kapitdlové fondy 278 362 | 278 362 | 278 362
Ostatni kapitalové fondy 278 362 | 278 362 | 278 362
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -49 848 | -43212| -32 084
Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazena ztrata min let (+/-) 0 6636| 17764
liny vysledek hospodareni minulych let (+/-) -49 848 | -49 848 | -49 848
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 6636| 11128| 12620
Cizi zdroje 175 857 | 144 057 | 112 435
Zavazky 175 857 | 144 057 | 112 435
Dlouhodobé zavazky 157598 | 125851 | 97 350
Zavazky k Uvérovym institucim 109339 79053| 50439
Zavazky z obchodnich vztaha 81 16 129
OdloZeny danovy zavazek 48178 | 46782| 46782
Kratkodobé zavazky 18259 | 18206| 15085
Zavazky k Uvérovym institucim 13187 | 13432 13432
Zavazky z obchodnich vztah( 1171 703 916
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Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2024 09/2025
Zdvazky — ostatni 3901 4071 737
Stat - darflové zavazky a dotace 3530 3614 737
Dohadné ucty pasivni 371 457 0
Casové rozliseni pasiv 2859| 2927| 3005
Vynosy pristich obdobi 2 859 2927 3005

Zdroj: ucetni vykazy

1.1.3 Financni analyza hlavnich finanénich ukazatelt

Finanéni analyza predstavuje nastroj hodnoceni finanéniho zdravi spoleénosti prostfednictvim
ekonomickych udaji cerpanych z ucetnich vykazli, ucetnictvi a manaZerskych dat hodnocené
Spolec¢nosti. Jeji pfednosti je univerzalni pouZitelnost napfi¢ rlznymi typy a velikostmi spole¢nosti
(pokud jsou dostupnd relevantni data) a srovnatelnost vysledkd napfi¢ jednotlivymi subjekty
i odvétvimi.

Vystupem jsou soubory financnich a vykonovych ukazateld, které poskytuji obraz o ekonomické situaci
a vykonnosti spolecnosti. Klicova je vsak jejich interpretace s ohledem na predmét Cinnosti, pravni
formu a dalsi individudlni charakteristiky zkoumaného subjektu. Soucasti zavéra finanéni analyzy je
rovnéz posouzeni predpokladu tzv. going concern, tedy schopnosti spole¢nosti nadale pokracovat ve
své ¢innosti, coZ predstavuje klicové vychodisko pro ocenéni.

V nasledujicich subkapitolach je provedena finanéni analyza Spolecnosti za sledované obdobi na bazi
rocnich hodnot.

1.1.3.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability pométuji zisk s vysi ekonomickych zdrojl a umoziuji ndm zjistit a porovnat, zda
je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitalem, porovnat vykonnost oceriované
spolecnosti ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti hospodareni.
Mohou byt velice dobfe vyuZity pfi rozhodovani o tom, jakou aktivitu z provozu spole¢nosti vyloudit
nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zaméfit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (Return on Assets) ukazuje, do jaké miry se dafi Spole¢nosti
z dostupnych aktiv generovat zisk. Hodnota by méla byt alespon 8% (zalezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROE — Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouZiva zkratka ROE, je
pojem, ktery oznacuje kolik ¢istého zisku pfipada na jednu korunu investovaného kapitalu. Jednd se o
klicovy ukazatel predevSim pro akcionare, spolecniky a dalsi investory. Ukazatel ma vsak nizkou
vypovidaci schopnost u spolecnosti, kde majitelé odcéerpavaji vyznamnou ¢ast zisku pres vlastni
mzdové ndklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel dlouhodobé pfilis nizky, je to znamkou toho, Ze
investorim by se vice vyplatilo investovat nékde jinde.

Ukazatel ROS — hodnoti vynosnost trzeb (Return on Sales) udava, kolik korun zisku pfipadne na jednu
korunu trzeb. Ukazatel ROS je tfeba hodnotit vidy ve vzajemnych souvislostech, a to proto, Ze nizka
hodnota tohoto ukazatele, v pripadé, kdy je dosahovano rychlého obratu zdsob a vysokého
absolutniho objemu trzeb, miZe byt priznivéjsi, nez jeho vysoka hodnota provazena pomalym obratem
zasob a nizkou absolutni ¢astkou trzeb. Obecné se udava poZadovana hodnota nad 10%.
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Tabulka 4 Ukazatelé rentability

Rentabilita (EBIT) 2023 2024 09/2025
ROA 3,05% 5,17% 3,96%
ROE 5,37% 8,26% 5,73%
ROS 35,41% 47,36% 45,99%

Zdroj: Vlastni vypocet

Rentabilita spolecnosti je stabilni a odpovida charakteru nemovitostniho SPV, které generuje
predvidatelné vynosy z pronajmu pfi nizké provozni nadkladovosti. Provozni ziskovost zlistava vysoka a
dlouhodobé prevysuje finanéni naklady, coz umoziuje vytvaret udrzitelny Cisty zisk. Celkové podnik
vykazuje konzistentni a dobfe ukotvenou rentabilitu.

1.1.3.2 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity signalizuji, jaka je schopnost spole¢nosti dostat svym zavazkiim. Podle toho, jaka
mira jistoty je poZzadovana, jsou dosazovany do Citatele ukazatele rizné majetkové slozky spolecnosti.
Vysledna hodnota ukazatele pak dava pomérné jasny obraz o tom, jak je spole¢nost schopna splacet
své zavazky, coz mlze hrat roli naptiklad v rozhodovani jinych spolecnosti o poskytnuti Uvéru
spolecnosti.

vv s

Bézna likvidita — udava, kolikrat je ekonomicka jednotka schopna uspokojit pohledavky véritell (tedy
své kratkodobé zavazky) v pripadé, kdy proméni vSechna svad obéznd aktiva v penéini prostredky.
Doporucena hodnota se pohybuje mezi 1,5 az 2,5, pficemz hodnota pod 1 je velice problematicka.

Pohotova likvidita — z vySe uvedeného vypoctu vylucuje zdsoby, jakoZto polozku nezbytnou pro
zachovani chodu spolecnosti a zaroven polozku, kterou ¢asto neni moziné pohotové preménit na
penézni prostfedky. Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,7 a 1,2.

Okamzita likvidita — vyjadruje okamZitou schopnost spolecnosti uhradit své kratkodobé zavazky, tedy
pomoci ihned dostupného finanéniho majetku (hotovost v pokladndch, na béznych Gctech spolecnosti
a hotovost uloZena v podobé kratkodobé obchodovatelnych cennych papirti). Doporucena hodnota se
pohybuje mezi 0,2 a 0,5.

Tabulka 5 Ukazatelé platebni schopnosti

Likvidita 2023 2024 09/2025
Bézna likvidita 1,22 3,87 3,78
Pohotova likvidita 1,22 3,87 3,78
Okam?zita likvidita 1,06 3,47 3,51

Zdroj: Vlastni vypocet

Likvidita spolecnosti je po celé obdobi silnd a vyrazné nadstandardni, coZ odpovidad charakteru
nemovitostniho SPV s nizkou potfebou provozniho kapitalu a vysokym podilem penéznich prostiedka.
Hodnoty vsech tfi ukazatell se po roce 2023 vyrazné zvysuji a stabilizuji nad Urovni 3, coZ znamena3, Ze
podnik ma komfortni schopnost kryt kratkodobé zavazky bez tlaku na provozni cash-flow. Historicky
primér potvrzuje dlouhodobé bezpecnou likviditni pozici, ktera zajistuje finanéni stabilitu i odolnost
vici vykyvlm v provozu.
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1.1.3.3 Ukazatele zadluZenosti

Ukazatel zadluZzenosti méfi podil cizich zdrojl na kryti celkovych aktiv.

Debt to equity ratio (pomér mezi vlastnim a cizim kapitalem) urcuje miru rizika ze strany véfiteld, ktefi
vyZaduji dostate¢nou hodnotu vlastniho jméni zarucujici splaceni jejich pohleddvek

Ukazatel urokového kryti hodnoti schopnost spolecnosti kryt Uroky vzniklé Ucasti ciziho kapitalu.
Jinymi slovy ukazuje schopnost spolecnosti splacet Uroky z provozniho zisku. Vypocitava se jako pomér
EBIT k urokovym nakladiim a vyjadfuje, kolikrat je spole¢nost schopen pokryt Urokové zatizeni.

Ukazatel Net debt to equity je velmi podobny ukazateli poméru vlastniho a ciziho kapitalu. Jediny
rozdil je ten, Ze od zédvazkl je odectena hodnota vykazanych finanénich prostredka.

Tabulka 6 Ukazatele zadluZenosti

Stabilita (zadluzenost)  jednotka 2023 2024 09/2025

Equity ratio % 56,8% 62,6% 69,2%
Debt ratio 42,5% 36,6% 30,0%
Debt to equity ratio 0,75 0,58 0,43
Net debt to equity 0,67 0,33 0,23

X

x X

Zdroj: Vlastni vypocet

ZadluZenost spolec¢nosti se postupné snizuje, coz je patrné z rostouciho podilu vlastniho kapitdlu a
poklesu ukazatell debt ratio i debt to equity. Tento trend odrazi pribézné splaceni Uvéru a zadrzovani
vytvofeného zisku, ¢imz podnik posiluje svou kapitalovou stabilitu. Hodnoty net debt to equity
potvrzuji, Ze Cisté zadluzeni je jiz velmi nizké.

1.1.4 Zavéry financni analyzy

Financ¢ni analyza ukazuje, Ze spolecnost funguje jako stabilni a dobtfe ukotvené nemovitostni SPV s
predvidatelnymi vynosy, vysokou provozni rentabilitou a schopnosti dlouhodobé generovat zisk nad
ramec dluhové sluzby. Likvidita je po celé obdobi velmi silng, s vysokym podilem penéznich prostredkl
a minimalnim tlakem na provozni kapitdl. Kapitdlova struktura se postupné zpeviuje diky
pravidelnému splaceni Uvéru a rilstu vlastniho kapitalu, coz vede k vyraznému poklesu zadluzeni a
posilovani financ¢ni stability. Celek tak potvrzuje efektivné nastaveny, nizce rizikovy a dlouhodobé
udrzitelny financni profil, odpovidajici podniku zalozenému na drzbé a prondjmu komercnich
nemovitosti.

Spolecnost spliiuje podminky principu going concern.
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2 Analyza dat - Ocenéni

2.1 Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedenych analyz bylo potvrzeno, Ze Spolecnost disponuje potencidlem jak v ramci
relativniho trhu, na némz plsobi, tak i ve schopnosti dlouhodobé pokracovat ve své ¢innosti (going
concern). Vzhledem k naplnéni principu going concern Ize konstatovat, Ze spolecnost je schopna
pokracovat ve své Cinnosti i v ndsledujicim obdobi. Nicméné s ohledem na velmi kratkou vynosovou
historii, omezeny track record a skutecnost, Ze vynosovy potencial podniku k datu ocenéni neni dosud
pevné ukotven, pfistupuje znalec k ocenéni konzervativné, a to majetkovym zplsobem na principu
reprodukcnich cen.

2.1.1 Pouiity zplisob ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Spole¢nosti byl zvolen majetkovy zptisob ocenéni na principu reprodukénich
cen. Tento pfistup vychazi z ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( podniku v jejich
reprodukované hodnoté, tj. v ¢astkach odpovidajicich sou¢asnym pofizovacim cendm pfi zachovani
jejich redlného technického a ekonomického stavu. Metoda je zvolena s ohledem na kratkou
vynosovou historii spole¢nosti a skutecnost, Ze vynosovy potencial k datu ocenéni nelze povazovat za
plné stabilizovany. Tento zplsob tak nejlépe vystihuje aktudlni hodnotu spolecnosti pfi zachovani
principu opatrnosti.

2.2 Ocenéni substancni metodou na principu reprodukcnich cen

Propocet vychazi z rozvahy v plném rozsahu k 31.9.2025 a v jednotlivych druzich majetku se opird o
detailni informace o strukture majetkovych slozek poskytnutych Zadavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych polozek
v poradi, v jakém byly vykdzany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty Znalec
vychazi z reprodukénich pofizovacich a ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni
poloZek, pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uzitnych hodnot jednotlivych slozek aktiv
pak tvofi substanéni hodnotu majetku Spolecnosti brutto. Po odecteni aktualni hodnoty vsech zavazku
a dluh( lze ziskat substanéni hodnotu netto.

PFi vlastnim ocenovani lze k jednotlivym nenulovym pfecenénym poloZzkdm z Rozvahy uvést:

2.2.1 AKTIVA
Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost disponuje rozsahlou majetkovou evidenci. Celkové eviduje dlouhodoby hmotny majetek
v netto hodnoté 317 363 tis. CZK. Dle ucetnich vykazl se jedna o:

POZEIMKY ...ttt ettt e te st st e e e et et es e ereate et se et e ben bt et e et easersereeteeteseeneenrennts 40 836 tis. CZK
AV ettt sttt ettt s s ettt s e be et ses ettt sene sen e et seresenen et nees 273 503 tis. CZK
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny maj. a nedokonceny dl. hmotny maj. ......cccccceeeveeeneenn. 3 024 tis. CZK

Dlouhodoby hmotny majetek byl pfecenén v nedilnych soucastech této prilohy.
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Nemovity majetek, zahrnujici pozemky, stavby a ¢ast nedokonéeného hmotného majetku je ocenéno
samostatné v nedilnych soucédstech této prilohy.

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. 2518, jehoZ soucasti je stavba €.p. 1222 — stavba pro
administrativu, parc. €. 2537, na némz stoji stavba ¢.p. 1581, parc. €. 2538, jehoZ soucasti je stavba ¢.p.
1581 — viceucelova stavba, a parc. €. 2546, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a
skladovani, vSe LV €. 7808, k.u. Slatina, obec Brno. Ocefiované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji
méstské ¢asti Slatina a severnim okraji méstské ¢asti Tufany Statutdrniho mésta Brna, a to pfi dalnici
D1. Ocenované nemovitosti se nachazeji v priimyslové zéné, a to v arealu Slatina.

Nemovitost V\v/sl’edevk
ocenéni [K¢]
Stavba €.p. 1222, stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 - objekt A 85 000 000

Stavba €.p. 1581, viceucelova stavba, na pozemku parc. €. 2537 a parc. ¢. 2538 - objekt

D+4E 191 000 000

Stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546 - objekt N 126 000 000

ve s

Celkova hodnota nemovitych véci Cini:
413 700 000 CZK

Detailni ocenéni je stanoveno v nedilnych souédstech této pfilohy.
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Obézny majetek
Pohledavky

Spolecnost eviduje nasledujici pohledavky v souhrnné hodnoté 4 106 tis. K. Ty byly precenény
z hlediska rizikovosti. Spolecnost eviduje nasledujici kratkodobé pohledavky:

Pohledavky z obchodnich VZEahUl...........ccoucuviieiieiie ettt s 1 555 tis. CZK
Stat - daNOVE PONIEAAVKY ..o e e e e sr e e s 2 551 tis. CZK

Pohledavky z obchodnich vztah(i preceriujeme nasledovné:

e Standardni pohledavky — jsou splaceny podle dohodnutych podminek a véas, nebo nejsou po
splatnosti vice nez 30 dni, neni dlivod pochybovat o véasném vyrovnani pohledavky

e Sledované pohleddvky — dd se predpokladat, ze budou splaceny v pIné vysi, ale doslo ke
zhorseni skute¢nosti ovliviiujici splaceni, spadaji sem pohledavky po splatnosti mezi 30 az 90
dny.

e Nestandardni pohledavky — splaceni v plné vysi je na zdkladé hodnoceni bonity dluznika
nejisté, ale castecné splaceni je pravdépodobné. V této kategorii jsou pohleddvky po splatnosti
od 90 do 180 dnfi.

e Pochybné pohledavky — splaceni celé ¢astky je vysoce nepravdépodobné, ale c¢astecné splaceni
je mozné a pravdépodobné, zde jsou pohledavky po splatnosti mezi 180 a 360 dny.

e Ztratové pohleddvky — splaceni se jevi na zakladé analyzy bonity dluZinika jako nemoiné,
spadaji sem mimo jiné pohleddvky po splatnosti 361 a vice dni.

Tabulka 7 Precenéni kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahi

Kategorie (v tis. K¢) Zbyva uhradit Koeficient pfecenéni Pfecenéni

Do splatnosti 686 529 0,97 665 933
do 30 dn( po splatnosti 545 147 0,91 496 084
31 -90 dnl po splatnosti 129 306 0,80 103 445
91 - 180 dnl po splatnosti 70 046 0,61 42728
181 - 365 dnl po splatnosti 4 828 0,32 1545
nad 365 dn( - Zbylé 330 825 0,00 0
Celkem 1766 681 1309 735

Zdroj: Vlastni vypocet

Pohledavky jsou pfecenény dle jejich splatnosti. Koeficienty jsou stanoveny dle doporuceni prof.
Mafrika. Pohledavky z obchodnich vztahd byly precenény na 1 310 tis. KC. Pohledavky vici statu byly
ponechany v nominalni hodnoté.

Vysledna hodnota polozky po pfecenéni 3 861 tis. CZK

1 Ve vypoétu vychazime z Brutto hodnoty pohleddvek
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Penéini prostiedky

Spolecnost eviduje penéini prostiedky v souhrnné vysi 52 885 tis. K¢. Jednd se o vysoce likvidni polozku
bez jakychkoliv zjisténych rizik, proto ji Znalec ocenuje jeji nominalni hodnotou.

Vysledna hodnota polozky po pfecenéni 52 885 tis. CZK

CASOVE FOZIISENT AKEIV...euveeeeeeeeereeeeieesee st st st saessssasssssas sesssssssesssssesssenssssensssssn st susssssssssssssssssnsssssnsn 84 tis. CZK

Casové rozlieni aktivni predstavuje piijmy budoucich obdobi, konkrétné ocekdvané Uroky z
poskytnutych uvér( a pfipadné doplatky za pronajem. Tato polozka zajistuje presné vykazovani
urokovych i ndjemnich vynost v obdobi, ke kterému vécné a ¢asové pfrislusi. Vzhledem k charakteru
této polozky, ktera slouzi pouze k preklenuti kratkodobého ¢asového horizontu, neni dlivod k obavam
ohledné jeji realizovatelnosti. Uroky budou s vysokou pravdépodobnosti uhrazeny v souladu se
sjednanymi podminkami.

Vysledna hodnota poloZky po pfecenéni 84 tis. CZK

Celkem substancni hodnota aktiv

470 530 000 CZK

2.2.2 (Cizi zdroje
DIOUNOAODE ZAVAZKY .....ceeeneireniriiniireniiienireeereanertnneetesnerenserensersnsessasessassessassssnsesransenes 97 350 tis. CZK

Cizi zdroje spole¢nosti tvofi pfevainé bankovni financovani poskytnuté Oberbank, které pfedstavuje
hlavni avérovy vztah a odpovidda dlouhodobému financovani nemovitostniho arealu. Zavazky maji
standardni smluvni povahu, nejsou obchodovatelné a nejsou vystaveny trini volatilité. Na zakladé
dostupné dokumentace nebyly zjiStény Zadné skutecnosti, které by odlvodnovaly aplikaci trzniho
diskontu ¢i precenéni, a proto jsou dlouhodobé zavazky v ocenéni ponechany v nominalni vysi.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 97 350 tis. CZK

Kratkodobé ZAVAZKY .......cccereeiveeeerrecerir s cseene e sessas e ssnessas e sessansseesnnssasssessassanssnassasssnnses 15 085 tis. CZK

Kratkodobé zavazky maji charakter béZznych provoznich polozZek s kratkou splatnosti; jejich povaha ani
vyse neindikuji riziko prodleni ¢i nevyporadani. Z tohoto dlvodu nebyl ani zde aplikovan zZadny diskont
Ci korekce a vsechny polozky kratkodobych zdvazk( jsou rovnéz ponechany v nominalni hodnoté.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 15 085 tis. CZK
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CaSOVE FOZIIBENT PASIV «.eveeererreecriereresieessssessesesessssssssessssssssssssssssassssssessssassssssessssasssssssssssasases

Pfiloha ¢. 5

3 005 tis. CZK

Na zakladé odborné literatury prof. Mafika a nizké nominalni vysi, ponechame polozku v nominalni

hodnote.

Vysledna hodnota polozek po precenéni

3 005 tis. CZK

2.2.3 OdloZena dan

OdloZena danova povinnost predstavuje zdvazek, ktery by vznikl v pfipadé prodeje nemovitosti a je
pfimo navazan na jeji ocenéni. Tento zavazek vyplyva z rozdilu mezi trzni hodnotou majetku a jeho

darnovou zlstatkovou hodnotou.

Tabulka 8 Kalkulace odloZené dariové povinnosti (v tis. CZK)

Darova zlstatkova cena dlouhodobého majetku 374 438
Pfecenéna hodnota nemovitych aktiv 413 700
Danovy zaklad 39 262
Danovy sazba k 31.9.2025 21%
Odlozena dan 8245

Zdroj: Vlastni zpracovdni

OdloZeny danovy zavazek vychazejici dani z pfFijmu pravnickych osob z titulu zisku z prodeje

nemovitosti byl vypocten na hodnotu 8 245 tis. CZK.

Celkem substancni hodnota cizich zdroji

123 685 000 CZK
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2.2.4 Vysledna hodnota spolecnosti pfi pouziti substan¢ni metody

Vyslednd hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv a
ocenénim zavazk(l ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto.

Tabulka 9 Pfecenéni Vlastniho kapitdlu

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK Ucetni hodnota Precenéni
AKTIVA CELKEM 374 438 470 530
Stala aktiva 317 363 413 700
Dlouhodoby hmotny majetek 317 363 413 700
Pozemky a stavby . . 314 339 413 700
Poskytnuté zalohy na dl. hm. maj. a nedokonceny dl. hm. maj. 3024

Obézna aktiva 56 991 56 746
Pohledavky 4 106 3861
Krdtkodobé pohleddvky 4 106 3861
Pohledavky z obchodnich vztah( 1555 1310
Stat - danové pohledavky 2551 2551
Penéini prostredky 52 885 52 885
Casové rozliseni aktiv 84 84
Naklady pristich obdobi 1 1
PFijmy pfiStich obdobi 83 83
Zavazky 112 435 112 435
Kratkodobé zavazky 15 085 15 085
Dlouhodobé zavazky 97 350 97 350
Casové rozliseni pasiv 3 005 3 005
OdloZeny danovy zavazek 0 8 245
VK (subtancni hodnota) 258 998 346 845

Vysledné ocenéni je zaokrouhleno na statisice.

Ocenéni substancni metodou na bazi reprodukcnich cen indikuje hodnotu 346 800 tis. CZK.
Stanovena hodnota odpovida hodnoté 100% podilu ve Spolecnosti.

2.2.5 Ocenéni Spolecnosti na bazi ucetni hodnoty (Vlastni kapital)

Na zdkladé ucetnich vykaz(i Spolecnosti eg 115 s.r.o konkrétné rozvahy a vykazu zisku a ztraty
sestavenych k 31. 12. 2024, které reflektuji hospodarské vysledky a ucetni hodnotu aktiv, pasiv
a vlastniho kapitalu, byla k tomuto datu urcena hodnota vlastniho kapitdlu Spolecnosti ve vysi
258 998 tis. CZK.

Uvedena hodnota predstavuje odhad zaloZeny na ucetnich hodnotach, které vsak primarné odrazeji
historické hospodarské vysledky a evidenci aktiv a pasiv v Gcetnictvi pfevazné v historickych cenach.

Z tohoto ddvodu hodnota vlastniho kapitdlu Spolec¢nosti eg 115 s.r.o k 30. 9. 2025 ve vysi
258 998 tis. CZK nepfedstavuje reprezentativni ani adekvatni odhad jeji trzni hodnoty. Vzhledem
k tomu, Ze pfecenénd hodnota aktiv a zadvazkl Spolecnosti vykazuje redlnou hodnotu vlastniho kapitalu
nez jaké je jeho ucetni hodnota, je logické, Ze znalcem stanovena hodnota Spole¢nosti k 30. 9. 2025 ve
vysi 346 800 tis. CZK odpovida trzni arovni vlastniho kapitalu.
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3 Zaveér

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek Ize stanovit ve smyslu §58 odst.(2)
Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze trzni hodnota jméni Spole¢nosti eg 115 s.r.o, I€ a tedy i 100% podilu
v ni odpovida hodnoté:

346 800 000 CzK

Slovy: T¥i sta CtyFicet Sest milioni osm set tisic CZK
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4 Nedilné soucasti PRILOHY ¢. 5

Pfiloha ¢. 5

Popis prilohy

Pocet listu:

Nedilna soucast pfilohy 1 Pfecenéni nemovitého majetku

39

Celkem stran pfiloh:

39

Nedilna soucast je zobrazena nize.

-17 -
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Ocenéni nemovitého majetku spolecnosti

eg 115 s.r.o.

Celkovy pocet stran pfilohy:

Pfedmet Pocet stran

Ocenéni nemovitého majetku 39
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Nedilna soucast pfilohy €. 5
1 NALEZ

1.1 Predmét ocenéni

Ukolem Zpracovatele je kdatu 30.09.2025 stanovit trzni hodnotu (obvyklou cenu) nize
uvedenych nemovitych véci, které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti eg 115 s.r.o.:

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: BB2786 Brno
Fat.ltzemi: 612286 Slatina List vlastnictwvi: TB0B8

V kat. tfzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

o

T: 7
oall

eg 115 s.r.o., Tufanka 1554/115b, Slatina, 62700 Brno 17904358

i}

e & r PR 1 . ) s o 3
Vymera |m<| Drull poEZemiu Zpusech vyufiti Zpusch ochrany

941 =zastaveéna plocha a
nadvori

= stavkba: Slatina, &.p. 1222, adminis.

na possmku p.d.: 2518

2538 9188 zastavéna plocha a
nadvori

stavba: Slatima, &.p. 1581, vieceudel

5 i na pozemku p.d&.: 2538
2546 926 zastavéna plecha a
nadvori

vka: Slatina, &.p. 1583, vyrcba
possmku p.d.: 2546

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Dle sdéleni Zadavatele se stav oceriovanych nemovitosti od data ocenéni k datu mistniho
Setfeni nezménil.

Zadavatel ddle dolozZil Rozhodnuti ze dne 15.05.2012 — stavebni povoleni pro stavbu ,Brno
Slatina, Tufanka 115, soubor staveb aredlu”. Stavba sestdvd ze zmény staveb (budova D
— administrativné provozni zdzemi aredlu, stavajici budova bude asanovana; budova E
— prestavba na gastronomické, volnocasové, maloobchodni provozy a sluzby), novostaveb
(budova H, K, L, O, P, R, S — primyslova budova s pronajimatelnymi plochami; trafostanice
TS 1; objekt TS 3 — objekt technické infrastruktury bez trvalé obsluhy; technologicky objekt
SHZ — objekt technické infrastruktury bez trvalé obsluhy; budovy TZ — technické zazemi arealu)
a délicich a opérnych stén. Soucasti budouciho aredlu na adrese Tufanka 115 v Brné — Slatiné
budou i stavajici budovy A, B a N. Budovy jsou navrieny v padorysném tvaru pismene , H“,
z toho budou tfi budovy pétipodlazni a Ctyfi budovy desetipodlazni. Technologické zazemi
arealu je navrZeno v budové energobloku v jihozadpadni ¢asti aredlu, v samostatné budové
strojovny SHZ, v budové odpadového hospodafstvi TZ a v trafostanicich TS2 a TS3. Soucasti
stavby budou také inzenyrské sité a komunikace. Jedna se o 13 let staré stavebni povoleni,
kdy v mezidobi dosSlo k vyznamné zméné trhu, a to jak stavebnim a energetickém, tak
i ndjemnim. Je tak velmi pravdépodobné, Ze k realizaci dle povoleni nedojde a bude ji nutné
v budoucnu pripadné prepracovat. K této skutecnosti dale v posudku pfihlizime.
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Dale dle sdéleni Zadavatele jsou vnitroarealové komunikace verejné pristupnou Ucelovou
komunikaci.

1.3 Mistni Setfeni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 08.12.2025 za pfitomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovitych véci.

1.4 Predpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovana v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

10.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaienych vtomto ocenéni se povaiuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZena celd, nebo ¢ast tohoto ocenéni, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdch.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumani tohoto ocenéni mélo byt zohlednéni
udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani &i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Toto ocenéni zohledriuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu tohoto ocenéni.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené vtomto ocenéni jsou platné jen za omezenych
podminek a predpoklad(, které jsou v ocenéni uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele tohoto ocenéni.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Toto ocenéni je dilem podle autorského prava. Zadna jeho €ast nesmi byt zadnym
zpUsobem reprodukovana, ukldadana do vyhledavacich systém( nebo prendsena
v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto ocenéni pro Ucely v ném uvedené.
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11. VypocCty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dilci vystupy nejsou

prabézné zaokrouhlovany.

12. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou

z dvodi ochrany osobnich udajl priloZzeny k tomuto ocenéni a jsou uloZeny v archivu

zpracovatele.

13. Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny

(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
1+ 10 % od odhadované stredni hodnoty.

1.5 Vycet podkladu

Informace z katastru nemovitosti.

Informace o predmétu ocenéni od Zadavatele.

Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni.

Uzemni plan pfedmétnych obci.

Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.sreality.cz

Znalecky posudek ¢. 1319-38/2019 ze dne 27.5.2019, vypracovala Ing. Bc. Martina
Dolezelova.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401/2013 ze dne 3.12.2013,
vypracoval Ing. lvo Novak.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-1/2013 ze dne 3.12.2013,
vypracoval Ing. lvo Novak.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-6/2013 ze dne 9.1.2014,
vypracoval Ing. Ilvo Novak.

Znalecky posudek o cené nemovitosti Cislo 3401-7/2013 ze dne 9.1.2014,
vypracoval Ing. Ivo Novak.

Znalecky posudek ze dne 20.01.2023, vypracovala Ing. Dana Siblikova.

Vykazy spoleénosti k 30.09.2025.

Pfiznani k dani z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2024

Pfehled ndjemného k 30.09.2025.

Rozpocet pojistného k 30.09.2025.

Situace arealu a plan aredlu s vyznacenim nepronajatych ploch.

Caste¢na projektova dokumentace objektu A (ptidorysy, fezy, pohledy, technické
zpravy).

Céste¢na projektova dokumentace objektu D (pddorysy, fez).

Céste¢na projektova dokumentace objektu E (ptidorys, fez).

Caste¢na projektova dokumentace objektu N (ptdorysy, fezy, pohledy, skladby,
souhrnna technickd zprava, technicka zprava).

Rozhodnuti ze dne 15.05.2012 — stavebni povoleni pro stavbu ,Brno Slatina,
Turanka 115, soubor staveb arealu”.
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e Vlastni databaze a archiv Znalce.

e Znalecky posudek ¢. 088970/2024 ze dne 13.11.2024, vypracovala znalecka
kanceldr STATIKUM s.r.o.

e (Cenova soustava RTS DATA.
e Vyroc¢ni zpravy spolec¢nosti Cushman & Wakefield, Deloitte, Savills.
e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni.
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni.

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadc( Ceské republiky.

1.6 Popis postupu pfi zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad(i z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Dale jsme provedli analyzu trzniho ndjemného a na jejim zakladé stanovili vynosovou
hodnotu ocenovanych nemovitosti. Vramci vynosové metody byla stanovena také
reprodukéni cena predmétnych staveb na zakladé Ukazatele pramérné rozpoctové ceny na
meérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spole¢nosti RTS, a.s.

1.7 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér a prevzeti vymér ze Znaleckého posudku ¢. 088970/2024 ze dne
13.11.2024, vypracovala znalecka kancelar STATIKUM s.r.o.

e \ypocet vynosové hodnoty ocefovanych nemovitosti, v€. analyzy trhu
nabidkového ndjemného a vypoctu reprodukéni ceny staveb.

1.8 Popis lokality

1.8.1 Mistopis

Statutarni mésto Brno je druhym nejvétiim méstem Ceské republiky a krajskym méstem
Jihomoravského kraje. Brno je také obci s rozsifenou plsobnosti. Mésto tvofi samostatny
okres Brno-mésto. Lezi na soutoku rek Svratky a Svitavy, jeho katastralni plocha je 23 018 ha
a Zije zde priblizné 403 000 obyvatel. Brno je vyznamnym administrativnim stfediskem a také
centrem soudni moci. Sidli zde Ustavni soud, Nejvy$si soud, Nejvyssi statni zastupitelstvi
a Nejvyssi spravni soud a dalsi vyznamné instituce, napt. Ufad pro ochranu hospodarské
soutéze, Verejny ochrance prav atd. K nejvyznamnéjSim dominantam mésta patfi hrad
a pevnost Spilberk, katedrala svatého Petra a Pavla, hrad Veveii nebo Brnénska prehrada.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v méstské ¢asti Slatina, kterd se nachazi na vychodnim
okraji statutarniho mésta Brna. Je tvorena méstskou ctvrti Slatina, plivodné samostatnou obci,
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ktera byla k Brnu pfipojena v roce 1919. Jeji katastralni Uzemi ma rozlohu 5,83 km?2.
Samospravna méstska ¢ast vznikla 24. listopadu 1990. Zije zde p¥iblizné 11 000 obyvatel.

1.8.1.1 Doprava

Brno je dalezitym dopravnim uzlem jak pro autobusovou, tak Zelezni¢ni dopravu. Celé Brno je
obsluhovano meéstskou hromadnou dopravou, kterou zajistuje DPMB, a také linkami
priméstské dopravy v rdmci Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Z pohledu Zelezniéni dopravy ma Brno takté? velky vyznam, vede tu hlavni trat Praha — Ceskd
Trebova — Brno — Breclav (- Videri/Bratislava) (¢. 260, 250). Dalsi trati jsou z Brna na Pfrerov
a ddle do Ostravy (¢. 300, 271), ¢i na Jihlavu (€. 240). Vede tu také mnoho vyznamnych
silni¢nich taht republikového vyznamu. Brnem prochazi dalnice D1 (Praha — Brno — Ostrava),
ktera je nejvytizenéjSim silnicnim tahem v republice. Zac¢ina tu také dalnice D2 z Brna do
Bratislavy.

V Brné se také nachdzi dvé letisté, a to mezindrodni letisté Tufany a vnitrostatni letisté
Medlanky.

1.8.1.1 Obcanska a technickd vybavenost

Brno je méstem s komplexni obcanskou vybavenosti. Nachazi se zde veSkera zdravotnicka
zafizeni (nemocnice, samostatné ordinace Iékar(i, ambulantni zafizeni, |ékarny atd.), sportovni
zafizeni (koupaliSté, bazény, stadiony), vSechny stupné 3Skol (materské, zakladni, vyssi
odborné, vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a ndkupni centra.

Z technické vybavenosti mésta jsou dostupné vsechny inZenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plynovod.

1.8.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenované nemovitosti se nachdzi na jiznim okraji méstské casti Slatina Statutarniho mésta
Brna, a to v pramyslové zéné pfi ddlnici D1.
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Obradzek ¢. 2 — Situace
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1.8.3 Napojeni na inZenyrské sité

Nemovité véci jsou napojeny na vnitroaredlovou elektricka sit, vodovod, kanalizaci i plynovod.

K datu ocenéni neni vySe uvedend skutecnost pravné oSetfena, napt. zfizenim vécného
bfemene vedeni ve prospéch ocefiovanych nemovitosti pres vnitroarealové pozemky ve
vlastnictvi spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s. Jedna se vSak o pravni otazku, kterou nepfislusi
Zpracovateli resit.

1.8.4 Ptistup a pftijezd

Pristup a prijezd k ocefiovanym nemovitostem je mozZny pouze pres vnitroaredlové pozemky,
které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s., a které ddle navazuji na verejnou
komunikaci na ulici Turanka. Komunikace jsou zpevnéné s asfaltovym &i dlazdénym povrchem.

Pfistup a ptijezd k ocenovanym nemovitostem pres vnitroarealové pozemky ve vlastnictvi
spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s. neni pravné osetren, napf. zfizenim vécného bfemene chlize
a jizdy. Dle sdéleni Zadavatele jsou v3ak vnitroaredlové komunikace verejné pfistupnou
ucelovou komunikaci.

U vyse uvedenych skutecnosti se jedna o pravni otdzku, kterou neprislusi Zpracovateli resit.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a prijezd pres pozemky

Parc. €. Druh pozemku Vlastnik
2339/1 Ostatni plocha —jina plocha AREAL SLATINA, a.s., Tufanka
1222/115, Slatina, 62700 Brno
2338/1 Ostatni plocha — zelen AREAL SLATINA, a.s., Turanka
1222/115, Slatina, 62700 Brno
2326/1 Ostatni plocha — ostatni Ceska republika
komunikace
2312/73 Ostatni plocha — ostatni Statutarni mésto Brno, Dominikanské
komunikace nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno
2312/70 Ostatni plocha — silnice Statutarni mésto Brno, Dominikanské
nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno

1.8.5 Dopravni dostupnost

Pred arealem se nachazi autobusova zastavka, pfiéemz v dochdzkové vzdalenosti do 20 minut
pésky se nachazi i vlakova stanice a trolejbusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 20 minut autem se nachazi dalnice D1, dalnice D2, dalnice D46,
silnice 1/52, méstsky okruh, silnice 1/43, silnice 1/54 a silnice 1/50.
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1.9 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. 2518, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1222 — stavba pro
administrativu, parc. ¢. 2538, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1581 — vicelucelova stavba, a parc.
€. 2546, jehoZ soucasti je stavba €.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, vse LV €. 7808,
k.a. Slatina, obec Brno. Oceriované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji méstské ¢asti
Slatina Statutarniho mésta Brna, a to v pramyslové zéné pri dalnici D1.

Obrazek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Stavba €.p. 1222 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 — objekt A:

Jednd se o samostatné stojici objekt, vramci aredlu oznacen pismenem A, ktery ma
obdélnikovy pldorys, ¢tyfi nadzemni podlaZi a je ¢astecné podsklepen. K datu ocenéni objekt
zahrnuje vratnici, recepci, kancelarské prostory, bufet s jidelnou, fitness se saunami, sklady,
chodby, schodisté, byvaly kryt CO, technické a socialni zazemi (WC, umyvadla, pisoary, sprchy,
kuchyriky, satny).

Jednd se o Zelezobetonovy monoliticky skelet s vyzdivkou a plochou stfechou s Zivicnou
krytinou. Zaklady jsou Zelezobetonové. Stropy jsou srovnym podhledem. Klempirské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Upravu vnéj$ich povrch tvofi omitky s probarvenou
vrstvou, zatepleny $tit. Upravu vnitfnich povrchil tvofi omitky a obklady. Schodisté je
Zelezobetonové monolitické s béZnym povrchem. Dvere jsou hlinikové a dfevéné v ocelovych
zarubnich. Okna jsou plastovd, v prvnim nadzemnim podlazi opatfena mrizemi. Povrchy
podlah tvofi teraco, cementovy potér, PVC, textilni krytina a dlazba. Vytapéni je reSeno jako
ustredni prostfednictvim plynového kotle. Ohfev vody je zajistén prostiednictvim elektrickych
bojleri a prlitokovych ohfivacu. Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje klimatizacemi,
kamerovym systémem a pozarnimi hydranty. Objekt je napojen na elektrickou sit, kanalizaci,
vodovod a plynovod.

Dle doloZeného Znaleckého posudku ¢islo 3401/2013 ze dne 3.12.2013: ,stavba dokoncena
vr. 1963, zména stavby v r. 2000, celkovad rekonstrukce”. Stavba je v dobrém a udrZzovaném
stavu.
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Stavba ¢.p. 1581 — viceucelova stavba, na pozemku parc. ¢. 2538 — objekt D+E:

Jednd se o samostatné stojici objekt, v ramci aredlu oznacen pismenem D a E, ktery ma
pGdorys ve tvaru pismene ,L“ Cést objektu s oznaéenim D md tfi nadzemni podlaZi a je
Caste€né podsklepena. Tato cast objektu zahrnuje k datu ocenéni kancelarské prostory,
sklady, chodby, schodisté, technické a socidlni zazemi (WC, umyvadla, pisoary, sprchy,
kuchyfiky). Cast objektu s oznacenim E ma jedno nadzemni podlaZi s vnitfni vestavénou
dvoupodlazni ¢asti. Tato ¢ast objektu zahrnuje k datu ocenéni skladové prostory.

U ¢asti objektu D se jedna o zdénou budovu s plochou stfechou s Zivicnou krytinou. Zaklady
jsou Zelezobetonové. Stropy jsou srovnym podhledem. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Upravu vné&jsich povrchl tvoFi omitky s probarvenou vrstvou
a zateplenim. Upravu vnitinich povrchil tvofi omitky a obklady. Schodisté je Zelezobetonové
monolitické s béZznym povrchem. Dvefe jsou plastové a dfevéné v ocelovych zdrubnich. Okna
jsou plastova a hlinikova, pricemz sklepni okna jsou opatfena mrizemi. Povrchy podlah tvofi
teraco, PVC a dlazba. Vytapéni, i ohfev vody, je feSeno jako etdZzové prostiednictvim plynovych
kotld. Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje EZS, klimatizacemi a kamerovym systémem.
Objekt je napojen na elektrickou sit, kanalizaci, vodovod a plynovod.

U ¢asti objektu E se jednd o kovovou halu s Zelezobetonovymi opérnymi sténami a se sedlovou
stfechou. Zaklady tvofi piloty, zakladové pasy a patky. Obvodovy plast je z vychodni a zapadni
strany proveden jako skladany se zateplenim s plechovou povrchovou Upravou. Na jizni strané
haly je vyzdéna poZarni sténa. Nosna konstrukce stfechy je tvorena pomoci ocelovych
Z profilQ, na kterych je namontovan stejny zatepleny plast jako ve sténach, s tim rozdilem, ze
podhledovad povrchova uUprava je tvorena kaSirovanou folii. Klempitské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Upravu povrchi tvofi omitky a natéry. Schodisté je kovové. Dvere
jsou kovové a dfevéné. Vrata jsou elektricka sekéni. Okna jsou plastova. Povrchy podlah tvori
dratkobeton. Vytapéni, je feSeno jako lokalni plynové. Bleskosvod je instalovan. Objekt
disponuje EPS, EZS, rozvoden zemniho plynu a rampou. V hale je provedeno vybojkové
osvétleni s mozZnosti presunu jednotlivych svitidel. V hlavni manipulaéni casti haly je
provedeno pfisvétleni. Objekt je napojen na elektrickou sit, kanalizaci, vodovod a plynovod.

Dle doloZeného Znaleckého posudku cislo 3401-6/2013 ze dne 9.1.2014: cast objektu
D — ,stavba dokoncena vr. 1962, zména stavby vr. 2002, celkovd rekonstrukce” a dle
doloZzeného Znaleckého posudku ¢islo 3401-7/2023 ze dne 9.1.2014: ¢ast objektu E — ,,stavba
dokoncéena v r. 2001“, Stavba je v dobrém a udrZzovaném stavu.

Stavba C.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N:

Jedna se o samostatné stojici objekt, v rdmci arealu oznacen pismenem N, ktery ma putdorys
ve tvaru pismene ,L“ jedno podzemni a pét nadzemnich podlazi. K datu ocenéni objekt
zahrnuje kanceldarské prostory, sklady, chodby, schodisté, vytahy, technické a socialni zazemi
(WC, umyvadla, pisoary, sprchy, kuchyriky, Satny).

Jednda se o Zelezobetonovy monoliticky skelet s vyzdivkou, sendvi¢ovymi panely a plochou
stfechou s Zivicnou krytinou. Zaklady jsou Zelezobetonové. Stropy jsou s rovnym podhledem.
Klempitské konstrukce jsou z titanzinkového plechu. Upravu vnéjsich povrchG tvofi omitky
s probarvenou vrstvou a zateplenim. Upravu vnitfnich povrch( tvofi omitky a obklady.
Schodisté je Zelezobetonové monolitické s béZznym povrchem. Venkovni ocelové schodisté se
nachazi u vychodni stény objektu. Dvere jsou hlinikové ¢i dfevéné v ocelovych zarubnich. Okna
jsou plastova. Povrchy podlah tvofi betonova mazanina, PVC a dlazba. Vytapéni, i ohfev vody,
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je reseno jako ustredni prostfednictvim plynovych kotld ¢i je ohfev vody zajistén elektrickymi
bojlery. Bleskosvod je instalovan. Objekt disponuje dvéma osobnimi vytahy,
vzduchotechnikou, EZS a kamerovym systémem. Objekt je napojen na elektrickou sit,
kanalizaci, vodovod a plynovod.

Dle doloZzeného Znaleckého posudku ¢islo 3401-1/2013 ze dne 3.12.2013: ,stavba dokoncena
vr. 1968, zména stavby v r. 2009, celkovd rekonstrukce”. Stavba je v dobrém a udrZzovaném
stavu.

Plochy objektu:

Tabulka ¢. 2 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — jednotlivé stavby

Stavba ¢.p. 1222 - stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 — objekt A
Zastavéna plocha 941 m?
Podlahova plocha 3345 m?
Obestavény prostor 13252 m?

Stavba €.p. 1581 — viceucelova stavba, na pozemku parc. €. 2538 — objekt D+E
Zastavéna plocha 8921 m?
Podlahova plocha 10 542 m?
Obestavény prostor 97 478 m3

Stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N
Zastavéna plocha 926 m?
Podlahova plocha 4299 m?
Obestavény prostor 17812 m?

1.9.1 Pozemky

Pozemek parc. €. 2538 o vyméfe 9 188 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nddvori. Na tomto pozemku se nachdzi stavba ¢.p. 1581 — viceucelova stavba, ktera
je soucdsti pozemku. Dale se na pozemku nachdazi zastifeSena rampa. Skutecny stav je
v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti. Pozemek je ve tvaru pismene ,L“
a rovinaty.

Pozemek parc. &. 2518 o vyméie 941 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha
a nadvofi. Tento pozemek je zcela zastavén stavbou ¢.p. 1222 — stavba pro administrativu,
ktera je soucasti pozemku. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti. Pozemek je obdélnikového tvaru a rovinaty.

Pozemek parc. . 2546 o vyméie 926 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha
a nadvofi. Tento pozemek je zcela zastavén stavbou €.p. 1583, ktera je soucasti pozemku
a ktera je v katastru nemovitosti vedena jako stavba pro vyrobu a skladovani. K datu ocenéni
se vSak jedna o administrativni objekt. Skutecny stav tedy neni v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti. Pozemek je ve tvaru pismene ,L“ a rovinaty.
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1.9.1.1 Uzemni plén

Dle platného uzemniho planu leZzi oceflované nemovitosti ve stabilizované plose
OK.A5 = obcanské vybaveni komercni (arealova struktura zastavby, vySkova uroven zastavby
12-28 m).

13.666666666666668&x=-598164.6716353521&y=-1161128.608372992)
Hlavni vyuzZiti:

je vyuziti pro obcanské vybaveni komeréniho charakteru, tj. pro: velkoobchod
a maloobchod do 5 000 m? prodejni plochy na objekt; ubytovéni; stravovani; nerusici
vyrobu a sluzby; védu a vyzkum; administrativu; vystavnictvi; dal$i obfanské vybaveni,
véetné zamérld uvedenych v hlavnim vyuziti pro plochy obcanského vybaveni
verejného OV.

Pripustné vyuziti:

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZziti, dale vyuziti pro sport
a pohybovou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti:

je vyuziti pro velkoobchod a maloobchod 5 000 az 10 000 m? prodejni plochy, pokud je
realizovdno v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu,
pficemz patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi; jiné vyuziti za
podminky, Ze neohrozi nebo nepfimérené neomezi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

je vyuziti pro aredly, pro které se vymezuji plochy ob¢anského vybaveni jiného (OX),
s vyjimkou vystavnictvi.

Strana - 268 -



1.10 Vyméry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Nedilna soucast pfilohy €. 5

Stavba €.p. 1222 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 — objekt A

Zastavéna plocha 941 m?
Podlahova plocha 3345 m?
Obestavény prostor 13252 m?
Pozemky 941 m?
Stavba €.p. 1581 — viceucelova stavba, na pozemku parc. €. 2538 — objekt D+E

Zastavéna plocha 8921 m?
Podlahova plocha 10542 m?
Obestavény prostor 97 478 m3
Pozemky 9188 m?

Stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N
Zastavéna plocha 926 m?
Podlahova plocha 4299 m?
Obestavény prostor 17812 m?
Pozemky 926 m?

1.11 Najemni a pachtovni prava

1.11.1 Najemni prava

Oceniované nemovitosti jsou k datu ocenéni dle doloZzeného prehledu najemnich smluv
pronajaty. Vétsina najemcl je v najmu na dobu neurcitou s vypovédni Ihttou jeden aZ dvanact

meésica.

Prehled najemct a ro¢niho ndjemného je uveden v nasledujici tabulce. Na zakladé analyzy trhu
bylo zjisténo, Ze se najemné primérné pohybuje v obvyklé vysi, jsou zde v3ak velké cenové

rozmezi (predevsim u kancelarskych a skladovych prostor).

Tabulka ¢. 4 — Prehled ndjemcu a ro¢niho ndjemného

Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy Rocni
(m?) (m?) (m?) (m?) najemné bez
DPH
(K€)
T-Mobile Infra CZ s.r.o. N stfecha 20 90 000
DOSTA CZ s.r.o0. A 15,00 43610
KADLEC-BAU s.r.o. A 93,00 310896
TUNGALOY CZECH s.r.o. N 188,00 15 719 088
ROUCKA-SLATINA a.s. A 30,00 60 000
Consilia Brno s.r.o. A 381,00 81 1167 072
Herrmann N 174,00 643 920
thyssen!«vupp'M’aterlaIs Poland N 188,00 665 520
S.A., odstépny zavod
Vantage Towers s.r.o. N 26 121 688
Mikulasek N 14,00 16 132
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy Rocni
(m?) (m?) (m?) (m?) najemné bez
DPH
(K<)

STABIL PBS s.r.o. A 15,00 51681
HASTA-IMPEX,s.r.o. A 154,00 361 260
Janickovi stravovani s.r.o. A 180,00 479710
Eurofins Food & Feed Testin
Czech Republic s.r.o. : N 164,00 596 364
Generdlni dodavky staveb s.r.o. A 60,00 208 851
CentralWork s.r.o. A 60,00 153 150
Messer Technogas s.r.o. A 60,00 206 832
LABOSERV s.r.o. D 372,00 1181506
LLENTAB, spol. s r.o. A 81,00 143 208
PEMS, s.r.o. A 15,00 51619
LABOSERV s.r.o. D 30 39224
:/f-gLEEUWEN PIPE AND TUBE b 2 21 096
Digital Alchemy s.r.o. D 14 5018
SCHENKER s.r.o. D 196,00 14 622 037
QUO - SB s.r.o. N 142,00 424993
CETIN a.s. N stfecha 135193
PS fitness s.r.o. A 511,00 1373181
Hello IT a.s. A 15,00 8348
GERLACH spol. s r.o. N 146,00 549 845
OMEGA PHARMA a.s. N 40 52571
AutoCorp, a.s. N 86,00 38 412 818
Allegro Retail a.s. D,E 4025 15 6417 408
BUBELA Power Electronics, s.r.o. A 60,00 193 869
Allegro Retail a.s. N 40,00 139 267
Zdenék Honzak N 5 3600
Jovimer CZ spol. s r.o. N 260,00 854 628
ALUPROF SYSTEM CZECH s.r.o. N 35,00 118 471
WOODYGLASS s.r.o. N 10 21812
B&H Stav s.r.o. A 126,00 368 595
Dame U¢to s.r.o. D 58,00 181 825
CB GRID s.r.o. A 30,00 96 880
RUKOMONT s.r.o. N 65,00 22 268 019
CO20LTEC Commercial
Refrigeration Distribution Czech N 42,00 135301
Republic s.r.o.
Synett s.r.o. N 353,00 28 1240344
Personalni sluzba s.r.o. A 30,00 87 589
Stonefield, s.r.o. N 46,00 10 167 921
G4S Secure Solutions (CZ) a.s. N 213,00 648 830
Ing. Dusan Olejar N 24,00 78 054
Jifi Skotak A 15,00 46 757
Diecézni charita Brno A 30,00 80 882
Generdlni dodavky staveb s.r.o. A 15,00 27 858
Bretricon s.r.o. A 45,00 138 092
P.A.J.P. spol. sr.o. D 149,00 412 806
IF System Helios, s.r.o. N 64,00 204 812
Euro Greg Hamm, s.r.o. D 70,00 206 232
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy Rocni
(m?) (m?) (m?) (m?) najemné bez
DPH
(K<)

NIDES s.r.o. N 42,00 135 362
Aricoma Systems a.s. N 89,00 286 832
Pluxee Ceska republika a.s. N 34,00 105 986
B4B INKASSO s.r.o. A 15,00 46 108
Bohemia - SysTech group, s.r.o. N 44,00 131 604
Hrosi stavby Morava a.s. D 92,00 7,5 268 080
Milos Mikulasek D 15 17 332
Panorama I.L.A,, s.r.o. A 15,00 49 901
COMPLETE CZ, spol s.r.o. D 36,00 101935
CB GRID s.r.0. A 30,00 96 574
iGlass.cz Distribution s.r.o. N 119,00 373 565
OHLAZS, a.s. N 7 18 801
PEMS, s.r.o. A 15,00 48 240
LEMKEN CZECH s.r.o. A 45,00 138 226
Skypartners by Energylink s.r.o. N 67,00 204 200
Mgr. Lenka Musilova N 73,00 222 486
Tomas Forst D 18,00 52 656
DSV Air & Sea s.r.o. D 54,00 154 665
HELISTERION s.r.o. D 16,00 46 800
KONVALINKA s.r.o. D 56,00 156 960
JK EDIT, s.r.o. N 72,00 219439
Okna v Cajku s.r.o. A 30,00 87 761
FORESTER ONE, s.r.o. D 70 54 505
JM DUEM s.r.o0. A 15,00 43 880
Consilia Brno s.r.o. A 10 18 360
HELICAR a.s. D,E 57,00 1732 31 2912 814
Maskot System s.r.o. D,E 2300 17 3761964
Englmayer CZ s.r.o. D 59,00 172 596
EDYMAX Job Brno s.r.o. A 15,00 43 880
Metrostav a.s. A 15,00 43 880
LION Multimodal Logistics s.r.o. A 60,00 150 968
CREDIT Financial s.r.o. N 41,00 133 967
VSV Tech s.r.o. D 43,00 120527
Wave Logistic s.r.o. N 62,00 188 964
Easytrip CZ s.r.o. N 29,00 88 385
Weber CZ s.r.o. N 164,00 529392
AREAL SLATINA, a.s. reklama A 6,25 58 800
Trefoil Reality, s.r.o. D 95,00 3 235200
AD Kyselka, s.r.o. D 35,00 100 380
VeSvém s.r.o. A 45,00 129 060
ALIS Tech s.r.o. A 15,00 43 200
FulTech s.r.o. A 15,00 43 020
MUDr. Radek Némecek A 60,00 186 480
SPRINT Group s.r.o. A 15,00 43 020
Medicum s.r.o. A 30,00 86 040
SCHMACHTL CZ, spol. sr.o. A 22,00 63 096
Eurotranspharma Ceska republika N 85,00 255 000

S.r.o.
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Najemce Ozn. Kancelare | Sklady | Vyroba | Plochy Ro¢ni

(m?) (m?) (m?) (m?) najemné bez

DPH

(K<)
PRO KONSTRUKCE s.r.o. N 42,00 130536
SWIETELSKY stavebni s.r.o. D 58,00 5 177 744
Svéda s.r.o. A 30,00 86 040
Consilia Brno s.r.o. A 67,00 3 168 000
Tergeo s.r.o. A 15,00 43 020
DELIKOMAT s.r.o. automaty EG 54 000
DAV recruitment agency s.r.o. D 18,00 30 000
Celkem 36 216 514

Celkovy ro¢ni ndjem jednotlivych staveb je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka ¢. 5 — Prehled celkového ro¢niho ndjmu jednotlivych staveb

Budova Celkovy roc¢ni najem bez DPH
Budova A 7 388 294,00 K¢
Budova D+E 17 472 910,00 K¢
Budova N 11 355 310,00 K¢
Celkem 36 216 514,00 K¢

1.11.2 Pachtovni smlouvy

Nebyla zjisténa existence
nemovitostech.

1.12 Rizika

1.12.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

zadnych pachtovnich

smluv vdazanych na ocenovanych

Soucasti pozemku parc. ¢. 2546 je stavba C.p. 1583, ktera je v katastru nemovitosti vedena
jako stavba pro vyrobu a skladovani. K datu ocenéni se vsak jedna o administrativni objekt.
Skutecny stav tedy neni v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Nemovité véci jsou napojeny na vnitroarealovou elektrickou sit, vodovod, kanalizaci
i plynovod. K datu ocenéni neni vySe uvedena skutecnost prdvné oSetfena, napf. zfizenim
vécného bfemene vedeni ve prospéch ocefiovanych nemovitosti pfes vnitroarealové pozemky
ve vlastnictvi spole¢nosti AREAL SLATINA, a.s.

Pristup a pfijezd k ocenovanym nemovitostem pres vnitroarealové pozemky ve vlastnictvi
spolecnosti AREAL SLATINA, a.s. neni pravné oSetfen, napf. zfizenim vécného bfemene chlze
a jizdy. Dle sdéleni Zadavatele jsou vSak vnitroaredlové komunikace verejné pfistupnou

Ucelovou komunikaci.

U vyse uvedenych skutecnosti se jedna o pravni otazky, které nepfrislusi Zpracovateli resit.

Zadna jina rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zji$téna.
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1.12.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoder, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obrazek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zaplavového uzemi 100-leté vody

Z4adna rizika spojend s umistnénim nemovitych véci nebyla zji$téna.

1.12.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle LV €. 7808, k.u. Slatina (viz nedilné soucasti pfilohy), je ve prospéch pozemku parc. ¢. 2518
zfizeno Vécné bremeno (podle listiny) ze dne 6.5.1999, pravni ucinky vkladu vznikly dnem
12.5.1999 - pravo vedeni, vybudovani a udrzovani plynového potrubi. Povinnost je ztizena pro
pozemek parc. ¢. 2339/35.

Obrdzek ¢. 6 — Grafické zndzornéni vécnych bremen (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)
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Z4adna jina vécna bifemena nebo obdobna zatiZzeni nebyla zjisténa.

1.12.4 Ostatni rizika

Dle LV ¢. 7808, k.u. Slatina (viz nedilné soucasti ptilohy), vazne na pozemku parc. ¢. 2518, parc.
€. 2538 a parc. €. 2546 Zastavni pravo smluvni ve prospéch spolecnosti Oberbank AG, id. ¢. FN
79063w, Untere Donauldande 28, A-4020 Linz, Rakouska republika, vykondva: Oberbank AG
pobocka Ceskd republika, ndmésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto, 12000 Praha 2,
ICO: 26080222. Dale dle LV &. 7808, k.u. Slatina, vazne na vy$e uvedenych pozemcich Zékaz
zcizeni a zatiZzeni po dobu trvani vySe uvedeného zastavniho prava.
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2 POSUDEK

2.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své cinnosti jsme provedli analyzu podkladt podle druhu nemovitosti a ic¢elu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle naslednych definic a metodik.

2.1.1 Definice hodnot pouzZitych v ocenéni

2.1.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardd IVS (International Valuation Standards
— International Valuation Standards Comittee), Evropskych oceriovacich standardid EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesiondlnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»Trzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezavislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazdd ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

,» TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.”

2.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluZby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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2.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda vynosova. Tato
metoda byla zvolena predevsim z dlivodu, Ze pfedmétem ocenéni jsou komeréni nemovitosti,
které jsou drzeny pro pronajem, a tak vlastnika téchto nemovitosti zajima predevsim jejich
ekonomicky potencial.

2.1.2.1 Popis metody vynosové

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehozZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch lze financné vyjadrit
jako rfadu ocekdvanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekavanych vynos(, transformovanych na sou¢asnou hodnotu penéz. Ocekdvany prijem se
zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu, popfipadé
prizkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.

Pfijmy z ndjemného (hruby vynos)
Prijmy z ndajemného tvofi hruby vynos z objektu. Trini ndjemné za posuzované prostory je
stanoveno na zakladé prizkumu trhu.

Obsazenost

Zejména u vétsich objektl je tieba uvaZovat, Ze nebudou celé trvale pronajaty. Divodem bude
stfidani ndjemcu, nutné mezidobi pro Upravy mezi jednim a druhym ndjemcem, nasyceny trh
v urcéitém druhu pronajimanych prostor v dané obci, v daném misté apod. Pak je na misté
vyslednou sumu predpoklddaného pfijatého najemného primérené (napfiklad urcitym
procentem) snizit.

Vydaje na dosazeni pfijmi z najemného

Dale uvedené vydaje je tfeba primérené uvazovat i v pripadech, kdy je vlastnik v dobé
ocenovani neplati, pokud by je mohl platit eventualné dalsi vlastnik.

Pro simulaci nékterych vydaja se vychazi z reprodukéni hodnoty stavby. Reprodukéni hodnota
stavby je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Reprodukéni hodnota stavby je stanovena s vyuzitim Ukazatele primérné rozpoctové ceny na
mérnou a uUcelovou jednotku, zpracovaného spole€nosti RTS a.s.

Casova cena (také Vécnd hodnota): , reprodukéni cena véci, snizena o pfimérené opotrebeni,
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o ndklady na opravu vainych zavad, které znemoziuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozek,
ukazatel prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je mozno vyuZit vypoctu ceny nakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluZzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)
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Dan z nemovitych véci

Vyse dané z nemovitych véci se urci zpravidla z dafiového pfiznani, popf. se pouZije orientacni
vypocet dle platnych sazeb. V nasem pfipadé se vychazi z ucetni evidence dodané
Zadavatelem posudku, u dosud nekolaudovanych staveb pak orientacnim propoétem podle
danovych zédkon.

Pojisténi stavby

Pojistné je odGvodnénym vydajem na dosazZeni pfijm{. Jedna se o pojisténi Zivelni a o pojisténi
odpovédnosti vlastnika nemovité véci za pripadné Skody, které by z tohoto titulu mohly
vzniknout jinym osobdam. Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu sjedndno a dolozeno
smlouvou, je mozno vysi pojistného prevzit do vypoctu. Je vsak treba zvazit, zda pojistna
hodnota staveb odpovida; pokud je zde podpojisténi, bylo by na misté dopocitat pojistné do
plné hodnoty, aby eventudlné novy vlastnik dostal plnou informaci. Pokud stavba neni
pojisténa, ze stejnych divodl je tfeba vysi pojistného odhadnout; presné ji stanovit neni
mozno, ponévadz rizné pojistovaci Ustavy maji riizné sazby.

Opravy a udrzba

Jednd se o ro¢ni vydaje na opravy a udrzbu staveb (nikoliv na GO apod.). Zpravidla pouzivdme
vydaje primérné z dolozenych naklad( za vice let. Za situace, kdy vlastnik v poslednich letech
preventivni opravy a udrzbu neprovadél, je udrzba zanedbana (stavba se ,vybydluje,).
V takovém pripadé by zase nizké naklady neimérné zvysily vynosovou hodnotu, novy vlastnik
by musel ndklady zpocatku vynalozZit vyssi nez primérné. Pro jejich odhad je tfeba vyrazné
pfihlédnout k sou¢asnému stavu a udrzbé na objektu.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu nemovitych véci jsou rovnéz vydajem, nutnym pro dosazeni pfijma. Je
nutno starat se o najemce, provadét pravidelné revize a kontroly a celkové zajistovat
bezproblémovy chod nemovitosti.

Jiné naklady

Jedna se o dalsi naklady spojené s dosazenim pfijmu z oceriované nemovitosti. Jedna se napt.
o mistni poplatky, naklady na hlidaci sluzbu, osobni ndaklady, naklady na energie jsou-li
zahrnuty a ostatni nespecifikované naklady.

Najemné z pozemkd

Naklady na pronajem pozemkd, je-li stavba na pozemku jiného vlastnika.
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2.2 Analyza dat — ocenéni nemovitosti vynosovou metodou

Vynosové ocenéni je zaloZzeno na prevodu budoucich uZitkd v podobé cCistych vynosl
z pronajmu nemovitosti na sou¢asnou hodnotu.

2.2.1 Stavba ¢.p. 1222 - stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 — objekt A

Jednd se o pozemek parc. ¢. 2518, jehoZz soucasti je stavba C.p. 1222 — stavba pro
administrativu, viz kapitola 1.9 této nedilné soucasti pfilohy €. 5.

2.2.1.1 Mira kapitalizace

Ocennované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji méstské ¢asti Slatina Statutarniho mésta
Brna, a to v primyslové zéné (areal Slatina) pfi dalnici D1. Jednd se o administrativni budovu,
ktera je v dobrém stavebné-technickém stavu.

Mira kapitalizace byla stanovena odbornym odhadem s pfihlédnutim ke zpradvam o stavu
¢eského investi¢niho trhu spole¢nosti Cushman & wakefield, Deloitte a Savills (vydané pro
3. Ctvrtleti 2025).

Vzhledem kinformacim o stavu trhu, lokalité, uziti a stavebné-technickému stavu
ocenované nemovitosti uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace
7,00 %.

2.2.1.2 Prijmy z ndjemného

Oceriovand nemovitost je kdatu ocenéni dle doloZeného prehledu ndajemnich smluv
pronajata, viz kapitola 1.11.1 této nedilné soucasti prilohy €. 5.

Rocni pFijmy z ndgjemného pro vypocet vynosové metody tedy ¢ini 7 388 294 K¢/rok.
2.2.1.3 Obsazenost

Pro potreby vynosového ocenéni uvazujeme s obsazenosti 90,00 %.

2.2.1.4 Vydaje na dosaZeni prijmi z ndjemného

Tabulka ¢. 6 — Stanoveni reprodukini ceny staveb — Stavba C.p. 1222 — stavba pro
administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 — objekt A

Stavba ¢.p. 1222 - stavba pro administrativu, na pozemku parc. €. 2518 — objekt A
Vyméry
Obestavény prostor (OP) 13252 m3
Zatfizeni
. 801.6
Zatfizeni dle JKSO — - — -
Budovy pro fizeni, spravu a administrativu
Jednotkova cena skupiny 11 585 K¢/m?3
vy iy - svisla nosna konstrukce monolitickd betonova
Konstrukéné materialova charakteristika tyéova
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Stavba €.p. 1222 — stavba pro administrativu, na pozemku parc. ¢. 2518 — objekt A

Jednotkova cena stavby 12 130 K¢/m?
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 12 130 K¢/m?
Obestavény prostor (OP) 13252 m3
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 160 750 030 K¢

Reprodukcni cena stavby €ini 160 750 030 K¢.

Dan z nemovitych véci

VysSe dané z nemovitych véci je pfevzata v realné hrazené vysi z danového pfiznani.

Pojisténi stavby

Vyse hrazeného pojisténi je prevzata v redlné hrazené vysi z poskytnutych podkladd.

Opravy a udrzba

Naklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynosd.

Jiné naklady

Jiné specifické naklady nejsou uvazovany.

Najemné z pozemki

Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Najemné z pozemku neni uvazovano.

2.2.1.5 Vynosové ocenéni

Tabulka ¢. 7 — Vynosovd metoda — Stavba C.p. 1222 — stavba pro administrativu, na pozemku

parc. ¢. 2518 — objekt A

Pfijem z pronajmu K¢é/rok 7 388 294
Obsazenost % 90,00 %
Hruby vynos Ké/rok 6 649 465
Vydaje na dosazZeni pfijmu (za rok)

Podklady pro vypocet vydaji

Reprodukéni cena staveb (RC) K¢ 160 750 030
Pfedpokladané ro¢ni procento na udrzbu a opravy (% z RC) % 0,25%
Sprava nemovitosti (% z hrubého ro¢niho vynosu) % 2,00 %
Vypocet vydaji

Dan z nemovitosti K¢ 31336
Pojisténi K¢ 34 666
Pramérné roc¢ni ndklady na béZnou udrzbu a opravy K¢ 401 875
Sprava nemovitosti K¢ 132989
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Celkem vydaje rocné K¢ 600 866
Vypocet Cistého rocniho najemného

PFijmy rocné celkem K¢ 6 649 465
Vydaje ro¢né celkem K¢ -600 866
Cisté roéni ndjemné K¢ 6 048 598
Vypocet vynosové hodnoty

Cisty ro¢ni vynos z nemovitosti K¢ 6 048 598
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00 %
Vynosova hodnota K¢ 86 408 546
Odhadovana vynosova hodnota K¢ 86 400 000

2.2.1.6 Vysledky analyzy dat — rekapitulace vynosového ocenéni

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem (ini
86 400 000 K¢.

2.2.2 Stavba ¢.p. 1581 - viceucelova stavba, na pozemku parc. €. 2538 — objekt D+E

Jedna se o pozemek parc. ¢. 2538, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1581 — viceucelova stavba, viz
kapitola 1.9 této nedilné soucdsti prilohy €. 5.

2.2.2.1 Mira kapitalizace

Ocenlované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji méstské ¢dsti Slatina Statutarniho mésta
Brna, a to v primyslové zéné (areal Slatina) pfi dalnici D1. Jednd se o administrativni budovu
a skladovou halu. Stavby jsou v dobrém stavebné-technickém stavu.

Mira kapitalizace byla stanovena odbornym odhadem s pfihlédnutim ke zpravam o stavu
Ceského investi¢niho trhu spolec¢nosti Cushman & wakefield, Deloitte a Savills (vydané pro
3. Ctvrtleti 2025).

Vzhledem kinformacim o stavu trhu, lokalité, uziti a stavebné-technickému stavu
ocenované nemovitosti uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace
7,00 %.

2.2.2.2 Prijmy z ndjemného

Oceniovand nemovitost je kdatu ocenéni dle doloZeného prehledu ndajemnich smluv
pronajata, viz kapitola 1.11.1 této nedilné soucasti prilohy €. 5.

Roéni pFijmy z ndjemného pro vypocet vynosové metody tedy €ini 17 472 910 Ké/rok.

2.2.2.3 Obsazenost

Pro potfeby vynosového ocenéni proto uvaZzujeme s obsazenosti 90,00 %.
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2.2.2.4 Vydaje na dosaZeni prijmi z ndjemného

Tabulka ¢. 8 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Stavba ¢.p. 1581 — viceucelovd stavba, na

pozemku parc. ¢. 2538 — ¢dst objektu D

Stavba €.p. 1581 — viceucelova stavba, na pozemku parc. €. 2538 — ¢ast objektu D

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

10282 m?

Zatfizeni

Zattizeni dle JKSO

801.6
Budovy pro fizeni, spravu a administrativu

Jednotkova cena skupiny

11585 K¢/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisld nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic,
blok

Jednotkova cena stavby

10 410 K¢/m?

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

10410 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

10282 m?

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

107 036 061 K¢

Tabulka ¢. 9 — Stanoveni reprodukéni ceny staveb — Stavba ¢.p. 1581 — viceucelovd stavba, na

pozemku parc. ¢. 2538 — ¢dst objektu E

Stavba ¢.p. 1581 — viceucelova stavba, na pozemku parc. €. 2538 — ¢ast objektu E

Vyméry

Obestavény prostor (OP)

87196 m3

Zatrizeni

Zattizeni dle JKSO

811.6

Haly pro skladovani a Upravu produkt (mimo
zemédélské produkty)

Jednotkova cena skupiny 5920 K¢/m?3
Konstrukéné materialova charakteristika pramér
Jednotkova cena stavby 5920 K¢/m?3

Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC)

5920 K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

87196 m?

Reprodukcni cena (RC =JC x OP)

516 199 706 K¢

Celkova reprodukéni cena staveb ¢ini 623 235 767 Kc¢.

Dan z nemovitych véci

Vyse dané z nemovitych véci je prevzata v realné hrazené vysi z dafiového priznani.

Pojisténi stavby

Vyse hrazeného pojisténi je prevzata v realné hrazené vysi z poskytnutych podklada.
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Opravy a udrzba

Naklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynosd.

Jiné naklady

Jiné specifické naklady nejsou uvazovany.

Najemné z pozemki

Nedilna soucast pfilohy €. 5

Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Najemné z pozemku neni uvazovano.

2.2.2.5 Vynosové ocenéni

Tabulka ¢. 10 — Vynosovd metoda — Stavba ¢.p. 1581 — viceuclelovd stavba, na pozemku parec.

C. 2538 — objekt D+E

Pfijem z pronajmu K¢é/rok 17 472 910
Obsazenost % 90,00 %
Hruby vynos Ké/rok 15 725 619
Vydaje na dosazeni prijma (za rok)

Podklady pro vypocet vydaji

Reprodukéni cena staveb (RC) K¢ 623 235 767
Predpokladané rocni procento na udrzbu a opravy (% z RC) % 0,25 %
Sprava nemovitosti (% z hrubého ro¢niho vynosu) % 2,00 %
Vypocet vydaji

Dan z nemovitosti K¢ 251414
Pojisténi K¢ 101 687
Pramérné roc¢ni naklady na béZnou udrzbu a opravy K¢ 1558 089
Sprava nemovitosti K¢ 314512
Celkem vydaje rocné K¢ 2225703
Vypocet Cistého rocniho ndjemného

Prijmy ro¢né celkem K¢ 15725619
Vydaje ro¢né celkem K¢ -2225703
Cisté roéni ndjemné K¢ 13 499 916
Vypocet vynosové hodnoty

Cisty ro¢ni vynos z nemovitosti K¢ 13 499 916
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00 %
Vynosova hodnota K¢ 192 855 946
Odhadovana vynosova hodnota K¢ 192 900 000
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2.2.2.6 Vysledky analyzy dat — rekapitulace vynosového ocenéni

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem (ini
192 900 000 K¢.

2.2.3 Stavba ¢.p. 1583 - stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546
—objekt N

Jednd se o pozemek parc. €. 2546, jehoz soucdsti je stavba €.p. 1583 — stavba pro vyrobu
a skladovani. K datu ocenéni se vSak jedna o administrativni objekt, viz kapitola 1.9 této
nedilné soucasti pfilohy €. 5.

2.2.3.1 Mira kapitalizace

Ocenlované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji méstské ¢dsti Slatina Statutarniho mésta
Brna, a to v primyslové zéné (areal Slatina) pfi dalnici D1. Jednd se o administrativni budovu,
kterd je v dobrém stavebné-technickém stavu.

Mira kapitalizace byla stanovena odbornym odhadem s pfihlédnutim ke zpravdm o stavu
ceského investi¢niho trhu spolec¢nosti Cushman & wakefield, Deloitte a Savills (vydané pro
3. Ctvrtleti 2025).

Vzhledem kinformacim o stavu trhu, lokalité, uziti a stavebné-technickému stavu
ocenované nemovitosti uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace
7,00 %.

2.2.3.2 Prijmy z ndjemného

Ocenovanda nemovitost je kdatu ocenéni dle doloZzeného prehledu ndjemnich smluv
pronajata, viz kapitola 1.11.1 této nedilné soucasti prilohy ¢. 5.

Rocni pFijmy z ndgjemného pro vypocet vynosové metody tedy ¢ini 11 355 310 K¢/rok.
2.2.3.3 Obsazenost

Pro potreby vynosového ocenéni uvazujeme s obsazenosti 90,00 %.

2.2.3.4 Vydaje na dosaZeni prijmi z ndjemného

Tabulka ¢. 11 — Stanoveni reprodukcéni ceny staveb — Stavba C.p. 1583 — stavba pro vyrobu
a skladovadni, na pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N

Stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N
Vymeéry
Obestavény prostor (OP) 17812 m3
Zatrizeni

801.6

Zatfizeni dle JKSO o . . 3
Budovy pro fizeni, spravu a administrativu
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Stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N
Jednotkova cena skupiny 11 585 K¢/m?3
e o - svisld nosnda konstrukce monoliticka betonova
Konstrukéné materialova charakteristika .
tyCova
Jednotkova cena stavby 12 130 K&/m3
Vypocet reprodukcni ceny
Jednotkova cena (JC) 12 130 K¢/m3
Obestavény prostor (OP) 17812 m3
Reprodukcni cena (RC = JC x OP) 216 054 498 K¢

Reprodukcni cena stavby Cini 216 054 498 KC.

Dan z nemovitych véci

Vyse dané z nemovitych véci je prevzata v redlné hrazené vysi z danového ptiznani.

Pojisténi stavby

Vyse hrazeného pojisténi je prevzata v redlné hrazené vysi z poskytnutych podklada.

Opravy a udrzba

Naklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynosd.

Jiné naklady

Jiné specifické ndklady nejsou uvazovany.

Najemné z pozemku

Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Najemné z pozemku neni uvazovano.

2.2.3.5 Vynosové ocenéni

Tabulka ¢. 12 — Vynosovd metoda — Stavba ¢.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovadni, na
pozemku parc. ¢. 2546 — objekt N

Pfijem z pronajmu K¢é/rok 11 355 310
Obsazenost % 90,00 %
Hruby vynos Ké/rok 10 219 779

Vydaje na dosazZeni prijma (za rok)

Podklady pro vypocet vydajii

Reprodukéni cena staveb (RC) K¢ 216 054 498
Predpokladané rocni procento na udrzbu a opravy (% z RC) % 0,25 %
Sprava nemovitosti (% z hrubého rocniho vynosu) % 2,00 %
Vypocet vydaji

Dari z nemovitosti ‘ K¢ 32781
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Pojisténi K¢ 34 923
Pramérné roc¢ni nadklady na béZznou udrzbu a opravy K¢ 540 136
Sprava nemovitosti K¢ 204 396
Celkem vydaje rocné K¢ 812 236
Vypocet Cistého rocniho najemného

PFijmy rocné celkem K¢ 10219779
Vydaje ro¢né celkem K¢ -812 236
Cisté roéni ndjemné K¢ 9 407 543
Vypocet vynosové hodnoty

Cisty ro¢ni vynos z nemovitosti K¢ 9407 543
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00 %
Vynosova hodnota K¢ 134 393 474
Odhadovana vynosova hodnota K¢ 134 400 000

2.2.3.6 Vysledky analyzy dat — rekapitulace vynosového ocenéni

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem (ini

134 400 000 K¢.
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3 REKAPITULACE

Tabulka ¢. 13 — Rekapitulace

Nemovitost Vysledek ocenéni
(K<)
Stavba €.p. 1222 — stavba pro administrativu, na pozemku parc.
€. 2518 — objekt A 86 400 000
Stavl.oa €.p. 1581 — viceucelova stavba, na pozemku parc. ¢. 2538 192 900 000
—objekt D+E

Stavba €.p. 1583 — stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku

parc. & 2546 — objekt N 134 400 000

Celkova hodnota nemovitych véci Cini:

413 700 000 K¢
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NEDILNE SOUCASTI PRILOHY

Nedilnd soucast prilohy €. 5 = VYPiS Z KN .....uviiiiiiiiee et 3 listy
Nedilnd soucast pfilohy €. 5 = Nahled KN-mMapy. .....cccoevviiiiriiiieiiniiieeecireeeesiiee s sseeee e 2 listy
Nedilnd soucast pfilohy €. 5 — Nahled Ortofoto-mapy.....cccccceveeeicciieeicceee e, 2 listy
Nedilnd soucast prilohy €. 5 — FOtodoKUmMENtace........ccuvvveeeiiiie e 2 listy
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Vypis z KN

Pocet listd: 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 7808

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
eg 115 s.r.o., Tufanka 1554/115b, Slatina, 62700 Brno 17904358

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
2518 941 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, ¢&.p. 1222, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2518
2538 9188 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, ¢&.p. 1581, viceucel
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2538
2546 926 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, é.p. 1583, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2546

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
ze dne 6.5.1999, pravni uéinky vkladu vznikly dnem 12.5.1999 -
pravo vedeni, vybudovani a udrZovani plynového potrubi
Oprdvnéni pro
Parcela: 2518
Povinnost k
Parcela: 2339/35

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4244/1999.
POLVZ:351/1999 Z-2700351/1999-702
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
do vyse 8.000.000,- EUR

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 2518, Parcela: 2538, Parcela: 2546

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 2071183018 ze dne 14.03.2023.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.03.2023 10:39:58. Zapis proveden dne
12.04.2023.

V-4655/2023-702

Poradi k 15.03.2023 10:39 Strana - 289 -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 7808

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

bez pisemného souhlasu banky, a to po dobu trvani zastavniho prava - dle ¢l. 3. smlouvy
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donaulédnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska& republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k

Parcela: 2518, Parcela: 2538, Parcela: 2546

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 2071183018 =ze dne 14.03.2023.

Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 15.03.2023 10:39:58. Zapis proveden dne
12.04.2023.

V-4655/2023-702
Poradi k 15.03.2023 10:39

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo zakladni kapitdl ze dne 10.02.2023.
Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 10.02.2023 10:46:58. Zapis proveden dne 07.03.2023.

V-2555/2023-702
Pro: eg 115 s.r.o., Tufanka 1554/115b, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 17904358

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.11.2025 10:58:18
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Fotodokumentace

Pocet listl: 2
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Priloha C. 6

Pfecenéni spolec¢nosti AREAL FINANCNI s.r.o.

Celkovy pocet stran prilohy: 18

Predmeét Pocet stran

Precenéni majetkového podilu ve spolecnosti

v 17
AREAL FINANCNI s.r.o.
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@ statikum

1 NALEZ

Pfiloha ¢. 5

Tato pfiloha je zpracovana za Ucelem fadného naplnéni znaleckého Ukolu uvedeného v hlavnich ¢3asti

znaleckého posudku.

1.1 Data ziskana o ocefiovaném subjektu a popis subjektu

1.1.1 Identifikace ocenovaného subjektu

Zakladni identifikacni Udaje o spolecnosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty z vypisu
z obchodniho rejstfiku. V rdmci pfilohy bude identifikovany subjekt oznacovan jako ,Spole¢nost”.

Obchodni firma:
Datum zapisu:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:
Zakladni kapital:
Statutarni organy

Jednatel:

Jednatel:

Spolecnik (100 %):

Vice v priloze ¢. 1

AREAL FINANCNI s.r.o.

6. prosince 2022

Tufanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
178 07 000

Spolecnost s ru¢enim omezenym

100 000 CZK

Ing. LUDEK BENES, dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Ing. TOMAS BENES, dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermakova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno

AREAL SLATINA, a.s., IC: 262 36 401
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
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1.1.2 Popis ocefiovaného subjektu (,,Spole¢nosti“)

Spole¢nost AREAL FINANCNI s.r.o. Ize charakterizovat jako Géelové zaloZenou entitu typu SPV, jejimz
hlavnim ekonomickym obsahem je sprava finanénich prostfedkd poskytnutych jednateldm Ing. Ludku
BenesSovi a Ing. Tomasi BenesSovi ve formé dlouhodobych pohledavek. Spole¢nost sama o sobé nevyviji
provozni ¢innost a nevytvari vynosy z obchodnich aktivit. Jeji hospodareni je zaloZzeno prevaziné na
urokovych pfijmech plynoucich z této poskytnutych pohledavek. Ekonomicky vysledek spole¢nosti je
tak primo zavisly na parametrech Uroceni a splatkovém rezimu sjednaném mezi jednateli a spole¢nosti.

Strukturu aktiv urcuji pfedevsim dlouhodobé pohleddvky, které predstavuje dominantni majetkovou
polozku a zakladni prvek ekonomické podstaty Spole¢nosti. Vedle nich Spole¢nost k obdobi 09/2025
vykazuje také dlouhodoby finanéni majetek ve formé investi¢ni akcie spole¢nosti BCF XIV CZ-2 a.s.,
predstavované jednim kusem hromadné akcie tfidy A2 a odpovidajici pfislusSnym praviim na investi¢ni
vynos. Tato investice ma povahu kapitdlového umisténi a doplnuje hlavni finanéni expozici Spoleénosti
zalozenou na dlouhodobych pohledavkach. Ostatni aktiva maji doplnkovy charakter a neptesahu;ji
rozsah bézny u entit bez provozniho zdzemi. Spole¢nost nevykazuje vyznamné zdvazky a je financovdna
pfevazné vlastnim kapitdlem, jehoZ vysi vyznamné ovliviuji kapitalové fondy vzniklé v souvislosti
s poskytnutim prostredka.

Soucasna struktura a fungovani Spolecnosti odpovidaji entité uréené primdrné pro spravu
vhitroskupinovych pohledavek. Nelze vsak vyloucit, Ze do budoucna muze byt Spole¢nost vyuzita také
pro dalsi ekonomické aktivity v ramci skupiny, jejichZ podoba bude zavisla na rozhodnuti spole¢nika
a strategickém smérovani skupiny. Ekonomicka podstata Spolec¢nosti je proto k datu ocenéni zalozena
primarné na majetkové bazi, pficemz pripadné rozsifeni ¢innosti bude predstavovat nové faktory
ovliviujici jeji dalSi smérovani.

1.1.3 Majetkové ucasti — Struktura skupiny
Spole¢nost nedrzi Zadné cenné papiry, ¢i nema spolutiéast v jinych spolec¢nostech.

Graf 1 Vlastnickd struktura spoleénosti

ROUCKA - SLATINA a.s.

l 100 %

l 100 %

l

ZELENE BUDOVY s.r.0. AREAL SLATINA,a.s.
100 % 100 %
J 100 % l
eg115s.r.0. USPORNE KANCELARE s.r.0. AREAL FINANCNI s.r.0.

Zdroj: Udaje z verejného rejstfiku a sbirky listin

1.1.4 Popis hospodaieni a vyvoje aktiv a pasiv Spolecnosti

V této podkapitole jsou vyhodnocena zakladni data o samotné Spolecnosti, ktera byla ziskana od
spole¢nika a nasledné ovérena prostrednictvim vefejné dostupnych zdroji — zejména zverejnénych
ucetnich zavérek a obchodniho rejstriku.
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V nasledujici ¢asti jsou ucetni zavérky Spolecnosti za obdobi 31. 12. 2022 — 30. 09. 2025 zasazeny do
historického i vécného kontextu. K vybranym polozkdm je pfipadné doplnén podrobnéjsi komentar,
pokud to jejich vyznam nebo vyvoj vyZaduje.

1.1.4.1 Prehled finanénich vykazii za obdobi 2022 — 09/2025

Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty ukazuje, Ze hospodareni Spole¢nosti je zaloZeno na financnich vynosech plynoucich
z dlouhodobych pohledavek, zatimco provozni naklady maji jen marginalni vyznam. Urokové vynosy se
v letech 2023-2024 pohybuji na Urovni pres 3 100 tis. CZK, coz Spole¢nosti umozniuje generovat stabilni
kladny hospodafsky vysledek i pfi omezené Urovni provoznich nakladd. Diléi obdobi 09/2025 vykazuje
urokové vynosy ve vysi 121 tis. CZK, coz je nutno interpretovat s ohledem na skutecnost, Ze se jednd
o neuzaviené obdobi a neni pIné srovnatelné s ro¢nimi vysledky. Provozni vysledek zUstava ve vsech
sledovanych obdobich zaporny, co? je prirozenym dlisledkem absence provozni ¢innosti, avsak celkovy
vysledek je stabilné pozitivni diky finan¢ni sloZzce hospodareni.

Vynosova struktura je odvozena od uroceni poskytnutych financnich prostfedkd v ramci skupiny
a neobsahuje prvky béZzné obchodni ¢innosti. Finanéni vysledek kaZzdoro¢né prevazuje nad provozni
sloZzkou a uréuje celkovou ziskovost Spole¢nosti. EBITDA marZi nelze relevantné posuzovat, nebot
Spolec¢nost nevykondva provozni ¢innost.

Vykaz zisku a ztraty tak potvrzuje charakter Spolecnosti jako financniho SPV, jehoz hospodareni je plné
zavislé na vynosech z dlouhodobych pohledavek a nikoliv na produkci trzeb a je zaméreno na spravu
finanénich vztahl v rdmci skupiny, nikoliv na tvorbu béznych obchodnich vynosu.

Tabulka 1 Vyvoj vykazu zisku a ztrat v tis. CZK

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025

Vykonovd spotieba 0 33 20 18
Spotfeba materidlu a energie 0 0 2 0
Sluzby 0 33 18 18
Pfidana hodnota 0 -33 -20 -18
Ostatni provozni ndklady (r. 25 aZ 29) 1 0 0 2
Dané a poplatky 1 0 0 0
Jiné provozni naklady 0 0 0 2|
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -1 -33 -20 -20)
Vynosové troky a podobné vynosy (F. 40 +41) 0 3184 3219 121
Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 0 3184 3219 121
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 2|
Ostatni finanéni naklady 0 2 2 5
Finanéni vysledek hospodafeni ( +/-) 0 3182 3217 118,
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (. 30 +48) -1 3149 3197 98
Dari z pfijmé (F. 51+52) 0 598 671 0
Dan z pfijm0 splatna 0 598 671 0
Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (F. 49 - 50) -1 2551 2526 98
Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) -1 2551 2526 98
Cisty obrat za Gcetni obdobi=1. + 1. + Il. + V. + V. +VI. + VII 0 3184 3219 123
EBITDA marze X X X X

Zdroj: Uéetni vykazy
Aktiva

Struktura aktiv vykazuje po vzniku Spolecnosti v prosinci 2022 vyraznou dynamiku, ktera odrazi jeji
pfeménu z nové vzniklého subjektu na entitu zamérenou na spravu dlouhodobych financnich
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pohledavek. Rok 2022 zachycuje pouze vstupni stav penéznich prostfedk(. V roce 2023 dochazi
k zdsadnimu navyseni bilanéni sumy na 59 167 tis. CZK v disledku vytvoreni dlouhodobych pohledavek
vUci jednatelim. Tato poloZzka rozvahy nasledné roste na 80 073 tis. CZK v roce 2024 a na 85 989 tis.
CZK k obdobi 09/2025. Dlouhodobé pohledavky tak pfedstavuji dominantni slozku majetku. Tento
vyvoj potvrzuje finanéni charakter Spolecnosti, jejiz ekonomicka podstata spociva v umisténi kapitalu
do vnitroskupinovych pohledavek. Penéini prostredky, které v roce 2022 tvofrily veskerd aktiva, maji
po vytvoreni pohledavek pouze doplikovy vyznam. Kratkodobé pohledavky i ¢asové rozliseni aktiv maji
marginalni vyznam. Od obdobi 09/2025 se ve struktufe aktiv poprvé objevuje staly majetek v podobé
dlouhodobého finanéniho majetku, ktery predstavuje kapitdlovou Gcast Spole¢nosti ve spolecnosti BCF
XIV CZ-2 a.s. na zakladé nabyti investi¢ni akcie tfidy A2 a souvisejiciho zadvazku poskytovat priplatek do
vlastniho kapitalu této spolecnosti. Jedna se o financni investici s pravem podilet se na investi¢nim
vynosu, ktera doplfiuje hlavni finanéni expozici Spole¢nosti zaloZzenou na dlouhodobych pohledavkach
v(ci jednatelm.

Aktiva spole¢nosti ukazuji, Ze ekonomickd podstata je zaloZena primarné na dlouhodobych
pohleddvkach a z nich plynoucich vynosech, nikoli na provoznich ¢i vyrobnich aktivech. Spole€nost tak
pIni funkci financni infrastrukturni jednotky skupiny, pficemz klicovym prvkem bilan¢ni struktury je
dlouhodobé umisténi kapitdlu ve formé pohledavek.

Tabulka 2 Viyvoj aktiv Spolecnosti v tis. CZK

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025

AKTIVA CELKEM 99 59 167 92436 92162
Stala aktiva 0 0 0 1752
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 1752
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 1752
ObézZna aktiva 929 55983 89290 90 180
Pohledavky 0 55 889 80073 86 456
Dlouhodobé pohleddvky 0 55 889 80073 85 989
Pohledavky — ostatni 0 55 889 80073 85 989
Jiné pohledavky 0 55 889 80073 85 989
Kratkodobé pohleddavky 0 0 0 467
Pohledavky —ostatni 0 0 0 467
Stat - dariové pohledavky 0 0 0 467
PenéZni prostiedky 99 94 9217 3724
PenéZni prostredky v pokladné 19 19 17 17
Penéini prostfedky na uctech 80 75 9200 3707
Casové rozliseni aktiv 0 3184 3146 230
Pfijmy pfiStich obdobi 0 3184 3146 230

Zdroj: Uetni vykazy
Pasiva

Struktura pasiv Spolec¢nosti vykazuje vyraznou zménu charakteru financovani, ktera odpovida modelu
SPV zaloZzeného za ucelem spravy dlouhodobych pohledavek. V roce 2022 tvofil pasiva primarné
zakladni kapitdl, coz odpovida rané fazi bez hospodarské aktivity. Od roku 2023 dochazi k vyznamnému
navyseni vlastniho kapitalu prostfednictvim kapitalovych fondu. Tyto fondy predstavuji klicovy zdroj
financovani dlouhodobych pohledavek na strané aktiv a odrazeji vnitroskupinové financéni transakce.
Vysledkem je struktura, v niz vlastni kapitdl tvofi ve vSech sledovanych obdobich témér celou bilan¢ni
sumu. Vysledek hospodareni minulych let postupné roste z 2 550 tis. CZK v roce 2024 na 5 075 tis. CZK
v obdobi 09/2025, coZ odpovida kumulovanym Grokovym vynostiim z dlouhodobych pohledavek.

Cizi zdroje, které v letech 2023—-2024 tvorily pouze marginalni zavazky prevainé danového charakteru,
jsou v obdobi 09/2025 zcela vypofadany. Obchodni zdvazky se nevyskytuji ve vyznamném rozsahu
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potvrzujici absenci bézné provozni Cinnosti. Spole¢nost nevykazuje k datu ocenéni zadné obchodni ani
jiné provozni zavazky, coZ potvrzuje absenci béZné hospodarské cinnosti a minimalni véfitelské riziko.

Financovani Spolecnosti je zalozeno témér vyhradné na vlastnich zdrojich, zejména na kapitdlovych
fondech, které umoznily vytvoreni a navysSovani dlouhodobych pohledavek. Tato struktura odpovida
finanénimu charakteru SPV fungujiciho jako vnitroskupinovy finan¢ni SPV, bez externiho zadluzeni
a s minimalnim véfitelskym rizikem.

Tabulka 3 Viyvoj pasiv Spolecnosti v tis. K¢

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025

PASIVA CELKEM 929 59167 92436 92 162
Vlastni kapital 929 58 539 92 064 92 162
Zdkladni kapital 100 100 100 100
Zakladni kapital 100 100 100 100

AZio a kapitdlové fondy 0 55889 86 888 86 889
Kapitdlové fondy 0 55889 86888 86 889
Ostatni kapitalové fondy 0 55 889 86 888 86 889
Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 -1 2550 5075
Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazend ztrata min let (+/-) 0 -1 2550 5075
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) -1 2551 2526 98
Cizi zdroje 0 628 372 0
Zavazky 0 628 372 0
Kratkodobé zavazky 0 628 372 0|
Zéavazky z obchodnich vztah( 30 0 0
Zdvazky —ostatni 0 598 372 0
Stat - danové zavazky a dotace 598 372 0

Zdroj: Uéetni vykazy

1.2 Vycet zpracovanych dat

Vedle primarnich dat, které jsou specifikovany v hlavni ¢asti posudku byly pouZity internetové a
odborné zdroje, Ci vefejné dostupné materidly uvedené téz v hlavni ¢asti posudku (kapitoly 2.1. a 2.2)
a dale v pfiloze. Znalec tyto udaje vyuZil pro vyhodnoceni a vytvoreni dil¢ich krok(l, které jsou
Vv seznamu nize, a které jsou nutné pro splnéni znaleckého ukolu.

Tyto Udaje byly nasledné zpracovany a vyhodnoceny s ohledem na oborovy kontext, historicky vyvoj a
vnitfni souvislosti. Pro stanoveni hodnoty Spolecnosti je nezbytné nejprve analyzovat celkové
politicko-makroekonomické prostfedi a specifika pfislusného oboru, resp. relevantniho trhu. Toto
vnéjsi prostredi je poté zasazeno do kontextu vykonnosti samotné Spoleénosti, ¢imz vznika zaklad pro
strategickou a finan¢ni analyzu, ktera slouZi jako vychodisko pro ocenéni.

1.2.1 Data ziskana ekonomickém prostiedi a relevantnim trhu

Nasledujici kapitoly jsou usporadany tak, aby na sebe logicky navazovaly a vzdjemné propojovaly
jednotlivé oblasti analyzy. Tim je vytvoren uceleny zaklad pro nasledné stanoveni hodnoty.

1.2.1.1 Makroekonomické prostredi

Makroekonomicka analyza byla zpracovana v rdmci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).
1.2.1.2 Oborovd analyza

Oborova analyza byla zpracovana v ramci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).
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1.2.2 Finan¢ni analyza hlavnich financ¢nich ukazatelG

Finan¢ni analyza predstavuje ndstroj hodnoceni finanéniho zdravi spolecnosti prostfednictvim
ekonomickych udaji cerpanych z ucetnich vykazli, ucetnictvi a manaZerskych dat hodnocené
Spolecénosti. Jeji pfednosti je univerzalni pouZitelnost napfi¢ rlznymi typy a velikostmi spole¢nosti
(pokud jsou dostupnad relevantni data) a srovnatelnost vysledk( napfi¢ jednotlivymi subjekty
i odvétvimi.

Vystupem jsou soubory financ¢nich a vykonovych ukazatel(, které poskytuji obraz o ekonomické situaci
a vykonnosti spolecnosti. Klicova je vsak jejich interpretace s ohledem na pfedmét Cinnosti, pravni
formu a dalsi individudlni charakteristiky zkoumaného subjektu. Soucasti zavért financni analyzy je
rovnéz posouzeni predpokladu tzv. going concern, tedy schopnosti spolecnosti naddle pokracovat ve
své ¢innosti, coZ predstavuje klicové vychodisko pro ocenéni.

V nasledujicich subkapitoldch bude provedena financni analyza Spolecnosti za sledované obdobi
2022-2024 na bazi ro¢nich hodnot a 09/2025 na bazi hodnot mezitimniho obdobi 01/-09/2025. Je
tfeba zdUraznit, Ze Udaje k 09/2025 zachycuji pouze devitimésiéni obdobi (01/-09/2025), nikoliv cely
hospodarsky rok. Vysledky tak mohou byt mirné zkreslené oproti roénim hodnotam a nemusi tak zcela
odpovidat celoro¢ni vykonnosti podniku.

1.2.2.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability poméruji zisk s vysi ekonomickych zdroji a umoziuji nam zjistit a porovnat, zda
je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitdlem, porovnat vykonnost oceriované
spolecnosti ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti hospodareni.
Mohou byt velice dobte vyuZity pfi rozhodovani o tom, jakou aktivitu z provozu spolec¢nosti vyloudit
nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zaméfit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (Return on Assets) ukazuje, do jaké miry se dafi Spolecnosti
z dostupnych aktiv generovat zisk. Hodnota by méla byt alespon 8% (zdlezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROE — Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouziva zkratka ROE, je
pojem, ktery oznacuje kolik ¢istého zisku pfipada na jednu korunu investovaného kapitalu. Jednd se o
klicovy ukazatel predevSim pro akcionare, spolecniky a dalsi investory. Ukazatel ma vsak nizkou
vypovidaci schopnost u spolecnosti, kde majitelé odcéerpavaji vyznamnou ¢ast zisku pres vlastni
mzdové ndklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel dlouhodobé pfilis nizky, je to znamkou toho, Ze
investorim by se vice vyplatilo investovat nékde jinde.

1.2.2.2 Ukazatele zadluZenosti
Ukazatel zadluzenosti méri podil cizich zdrojl na kryti celkovych aktiv.
1.2.2.3 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity signalizuji, jaka je schopnost spole¢nosti dostat svym zdvazkim. Podle toho, jaka
mira jistoty je poZadovdana, jsou dosazovany do Citatele ukazatele rizné majetkové slozky spolecnosti.
Vysledna hodnota ukazatele pak dava pomérné jasny obraz o tom, jak je spole¢nost schopna splacet
své zavazky, coz mlze hrat roli naptiklad v rozhodovani jinych spolecnosti o poskytnuti Uvéru
ocenované spolecnosti.

Bézna likvidita — udava, kolikrat je ekonomicka jednotka schopna uspokojit pohledavky véritel (tedy
kryt své kratkodobé zavazky) v pfipadé, kdy proméni vSechna sva obézna aktiva v penézni prostredky.
Doporucena hodnota se pohybuje mezi 1,5 azZ 2,5, pficemz hodnota pod 1 je problematicka.
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Pohotova likvidita — z vySe uvedeného vypoctu vylucuje zdsoby, jakoZto polozku nezbytnou pro
zachovani chodu spolecnosti a zaroven polozku, kterou ¢asto neni moiné pohotové preménit na
penézni prostfedky. Zasoby tedy predstavuji nejméné likvidni ¢ast obéZnych aktiv. Doporucena
hodnota se pohybuje mezi 0,7 a 1,2.

Okamtita likvidita — vyjadfuje schopnost spolecnosti bezprostfedné uhradit své kratkodobé zavazky
vyhradné z okamzité dostupnych financnich prostredkd. Do tohoto ukazatele jsou zahrnovany penézni
prostfedky v pokladné, zlstatky na béZnych Uctech a vysoce likvidni kratkodobé cenné papiry.
Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,2 a 0,5.

Tabulka 4 Viysledky hlavnich financnich ukazateli

Rentabilita (EBIT) jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky priimér
ROA % -1,01% 5,32% 3,46% 0,11% 2,6%

ROE % -1,01% 5,38% 3,47% 0,11% 2,7%
Stabilita (zadluZenost) jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky priimér
Equity ratio % 100,0% 98,9% 99,6% 100,0% 99,6%

Debt ratio % 0,0% 1,1% 0,4% 0,0% 0,4%
Likvidita jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky pramér
Bézna likvidita X X 89,14 240,03 X 235,55
Pohotova likvidita X X 89,14 240,03 X 235,55
Okamzitd likvidita X X 0,15 24,78 X 13,13

Zdroj: Vlastni zpracovdni na zdkladé hodnot z ucetnich vykazi
1.2.2.4 Zhodnoceni vysledki financnich ukazateli

Ukazatele rentability odrazeji ekonomicky model Spolecnosti zaloZzeny na vynosovych urocich
z dlouhodobych pohledavek k jednatelim. Na rozdil od typickych SPV v pre-operativni fazi vykazuje
Spole¢nost AREAL FINANCNI od roku 2023 jiz kladné hodnoty rentability, které odpovidaji tvorbé zisku
z financni Cinnosti. Mirny pokles rentability v roce 2024 souvisi s rlistem bilanéni sumy, nikoli se
snizenim vykonnosti. Mezitimni obdobi 09/2025 pfinasi téméf nulové hodnoty, coZ je dano
skutecnosti, Ze vyznamnou cast rocnich vynosovych urokd Spolecnost vtomto obdobi dosud
nevykdzala. Ukazatele rentability tak potvrzuji stabilni schopnost Spolecnosti generovat zisk
odpovidajici finanéni povaze jeji ¢innosti.

Struktura financovani Spolec¢nosti zlistdva po celé hodnocené obdobi mimoradné stabilni. Podil
vlastniho kapitadlu se pohybuje mezi 98,9 % a 100 %. Equity ratio tak potvrzuje, Ze Spolecnost je
financovdna prevazné kapitalovymi vklady a generovanymi zisky, nikoli externim dluhem. Takto
nastavena financ¢ni struktura odpovida ucelu finanéniho SPV a zajistuje velmi nizké véritelské riziko.

Likviditni ukazatele je nutné interpretovat s ohledem na specifikum Spolecnosti, ktera nevykazuje
k datu ocenéni zadné kratkodobé zavazky. Béznd i pohotova likvidita dosahuji v letech 2023 a 2024
extrémné vysokych hodnot, coz je dlisledkem nizkych kratkodobych zavazki. Ekonomicka interpretace
je tedy omezena a to i s ohledem na skutecnost, Ze vétSina pohledavek je dlouhodobych a jedna se
o pohledavky vidi jednatellim. Likvidita tak neplini roli prediktoru platebni schopnosti, ale spise
ukazuje, jak se méni struktura penézinich prostfedk(l v Case. Ukazatele aktivity nelze relevantné
hodnotit, protoze Spolecnost nevykazuje provozni cyklus spojeny s trzbami.
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Finan¢ni ukazatele potvrzuji, Ze Spolecnost vykazuje stabilni finanéni zdravi odpovidajici charakteru
finanéniho SPV s vysokym podilem vlastniho kapitdlu, minimalnim véfitelskym rizikem a stabilni
schopnosti generovat zisk z finanéni ¢innosti. Mezitimni obdobi 09/2025 nelze pIné srovnavat s ro¢nimi
hodnotami, avSak potvrzuje dosavadni trend.

1.2.3 Zavéry financni analyzy

Finanéni analyza potvrzuje, Ze hospodateni Spole¢nosti AREAL FINANCNI s.r.o. je stabilné zaloZeno na
urokovych vynosech z dlouhodobych pohledavek vici jednatelim, pricemz provozni naklady maji po
celé obdobi pouze marginalni vyznam. Spole¢nost vykazuje schopnost generovat trvaly finanéni
prebytek i pti absenci provozni ¢innosti. Diléi obdobi 09/2025 vykazuje niz$i hodnoty z ddvodu
¢asového kraceni a skutecnosti, Ze vynosové Uroky daného obdobi nebyly dosud vykazany.

Struktura aktiv podtrhuje finan¢ni charakter Spoleénosti. Dominantni polozku tvori dlouhodobé
pohledavky, které predstavuji prevazujici ¢ast bilanéni sumy a odrdzeji roli Spole¢nosti jako interniho
finan¢niho ¢lanku v ramci skupiny. Vyznamnym novym prvkem v obdobi 09/2025 je zafazeni ostatnich
dlouhodobych cennych papird a podil(, které predstavuji kapitalovou ucast Spole¢nosti ve spolec¢nosti
BCF XIV CZ-2 a.s. prostfednictvim nabyti investi¢ni akcie tfidy A2 spojené s prdvem na investi¢ni vynos
a zadvazkem poskytovat priplatek do vlastniho kapitalu této spolecnosti. Tato investice rozsifuje
finanéni umisténi Spole¢nosti nad rdmec plvodni dlouhodobé pohledavky a prispiva k omezené, avsak
zfetelné definované diverzifikaci aktiv. Penéini prostredky a kratkodobé polozky naddle plni pouze
podpurnou roli a nejsou klicové pro interpretaci finanéni pozice.

Pasiva Spolecnosti jsou dlouhodobé tvorena témér vyhradné vlastnim kapitdlem, predevsim
kapitalovymi fondy vzniklymi v souvislosti s poskytnutim financ¢nich prostfedk(. Podil vlastniho
kapitdlu se pohybuje mezi 98,9 % a 100 %, coz svédci o velmi robustni kapitdlové stabilité. Zavazky
zUstavaji minimalni a k obdobi 09/2025 jsou zcela vyporadany. Vysledek hospodafeni minulych let
i béZného obdobi se vyviji pozitivné a postupné navysuje vlastni kapital.

Na zdkladé provedené analyzy lze konstatovat, Zze Spolecnost naplfiuje predpoklad going concern.
Disponuje stabilnim zdrojem financnich vynosUl, robustni kapitalovou strukturou bez externiho
zadluZeni a rozsifenym portfoliem financniho majetku, které nad ramec dlouhodobych pohledavek
zahrnuje i dlouhodobé cenné papiry a podily. Neexistuji Zadné financni, likviditni ani bilanéni indikace,
které by k datu ocenéni zpochybrovaly schopnost Spolecnosti pokracovat ve své Cinnosti. Finanéni
zdravi odpovida charakteru stabilni finan¢ni entity v rdmci skupiny.
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2 Analyza dat - Ocenéni

2.1 Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedenych analyz bylo potvrzeno, Ze Spolecnost disponuje potencidlem jak v ramci
relativniho trhu, na némz plsobi, tak i ve schopnosti dlouhodobé pokracovat ve své ¢innosti (going
concern). Vzhledem k naplnéni principu going concern Ize konstatovat, Ze spolecnost je schopna
pokracovat ve své Cinnosti i v ndsledujicim obdobi. Nicméné s ohledem na velmi kratkou vynosovou
historii, omezeny track record a skutecnost, Ze vynosovy potencial podniku k datu ocenéni neni dosud
pevné ukotven, pfistupuje znalec k ocenéni konzervativné, a to majetkovym zplsobem na principu
reprodukcnich cen.

2.1.1 Pouiity zplisob ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Spole¢nosti byl zvolen majetkovy zptisob ocenéni na principu reprodukénich
cen. Tento pfistup vychazi z ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( podniku v jejich
reprodukované hodnoté, tj. v ¢astkach odpovidajicich sou¢asnym pofizovacim cendm pfi zachovani
jejich redlného technického a ekonomického stavu. Metoda je zvolena s ohledem na kratkou
vynosovou historii spole¢nosti a skutecnost, Ze vynosovy potencial k datu ocenéni nelze povazovat za
pIné stabilizovany. Soucasné je nutno pfihlédnout k tomu, Ze ekonomicky profil Spolecnosti
v posuzovaném obdobi odpovidd entité typu SPV, jejiz financéni situace je zalozena primdrné na
strukture stavajiciho majetku a nikoli na generovani provoznich penéznich toku. Za téchto okolnosti
ocenéni substanéni metodou na principu reprodukénich cen nejlépe vystihuje ekonomickou podstatu
Spoleénosti a predstavuje pfiméreny a opatrny postup pro ucely ocenéni.

2.2 Ocenéni substancni metodou na principu reprodukcnich cen

Propocet vychazi z rozvahy v plném rozsahu k 30. 09. 2025 a v jednotlivych druzich majetku se opira
o detailni informace o strukture majetkovych sloZek poskytnutych Zadavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych poloZzek v poradi,
v jakém byly vykazany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. Pti zjisténi hodnoty Znalec vychazi
z reprodukénich poftizovacich a Ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni polozek,
pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uZitnych hodnot jednotlivych slozek aktiv pak tvofi
substancni hodnotu majetku Spolec¢nosti brutto. Po odecteni aktudlni hodnoty vSech zavazk( a dluhf
Ize ziskat substanéni hodnotu netto.

PFi vlastnim oceriovani Ize k jednotlivym nenulovym pfecenénym polozkdm z Rozvahy uvést:
2.2.1 Aktiva

Dlouhodoby finan€ni MajJetek............cccuvviiiiiii i 1 752 tis. CZK
Z toho: Ostatni dlouhodobé cenné papiry @ podily ......ccccveiiieieiiicciei e, 1752 tis. CZK

Polozka Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ve vysi 1 752 tis. CZK predstavuje dlouhodoby
finan¢ni majetek Spolecnosti ve formé kapitalové ucasti ve spolecnosti BCF XIV CZ-2 a.s.. Podle
vyjadreni statutarniho organu spolecnosti BCF XIV CZ-2 a.s., poskytnutého k datu ocenéni, nedoslo
u této investicni akcie tfidy A2 k zddné zméné jeji redlné hodnoty oproti hodnoté, za kterou byla
plvodné zafazena do majetku Spole¢nosti AREAL FINANCNI s.r.o. Na zakladé tohoto potvrzeni,
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a vzhledem k absenci jakychkoliv indicii o znehodnoceni nebo zvyseni hodnoty, byla tato polozka
pfecenéna na Urovni jeji nomindlni hodnoty. Zvoleny postup odpovida zdsadé vérného a poctivého
obrazu a soucasné reflektuje skute¢nost, Ze investice nepodléha faktorim, které by vyZzadovaly Gpravu
jeji ucetni hodnoty. Dlouhodoby finanéni majetek tak nadale predstavuje aktivum Spolecnosti, pticemz
jeho ocenéni na nominalni drovni je v souladu s dostupnymi informacemi o této investici.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 1752 tis. CZK

ObéZna aktiva
Dlouhodobé PohIedAvKy ............ccceeiiiiee e e e 85 989 tis. CZK
A Vo] o Lo N I 1o Y= T o o] o] [=To F- Y PR UPRUNE 85 989 tis. CZK

K datu ocenéni ¢ini dlouhodobé pohleddavky spole¢nosti 85 989 tis. CZK a jsou tvofeny vyhradné jinymi
pohledavkami. Dlouhodobé pohledavky, které predstavuji klicovou slozku majetku Spolecnosti,
vyplyvaji z poskytnutych penézitych zapujcek obéma jednatelim, Ing. Ludku BeneSovi a Ing. Tomasi
Benesovi. Na zakladé provedené analyzy jednotlivych smluv o zapljckach Ize konstatovat, Ze tyto
smlouvy jsou Uroceny variabilni Urokovou sazbou zaloZzenou na jednomésicnim PRIBORu doplnéném
o pevnou pfirdzku, typicky v rozmezi 1,65-1,75 % p.a. Tato Urokova struktura odpovidd bézné trini
praxi a standardnimu ocenéni rizika nezajisténé zapajcky s nizkym rizikem. Zapujcky prevzaté od AREAL
SLATINA a.s. byly plvodné Uroceny pevnymi sazbami (3 %, 7 % nebo 9 % p.a.), avSak dodatek k zapujcce
sjednotil Urokovy mechanismus rovnéz na jednomeésicni PRIBOR + 1,65 % p.a. Tim doslo k harmonizaci
vSech urokovych vztahi a k nastaveni trzniho urokového profilu i u historickych pohledavek.

Vzhledem k tomu, Ze sjednané urokové sazby odpovidaji trznim standarddm pro vnitroskupinové
nezajisténé zapljcky, zapljcky maji jasné definovanou splatnost v souladu se smluvnimi ujednanimi,
nedochazi k Zzadnému sniZzeni vymahatelnosti jistiny ani indiciim kreditniho znehodnoceni, dluzniky
jsou osoby ve funkci jednatel(, tedy ekonomicky odpovédné a dlouhodobé spojené se Spolecnosti,
nevznikd dlvod pro diskontaci nebo sniZzovani nominaini hodnoty téchto pohledavek. Ekonomicka
podstata pohledavek, jakoZto dlouhodobych finanénich nastroji uUrocenych trzni sazbou, je proto
vérné zachycena jejich nominalni Ucetni hodnotou. Znalec proto pfistupuje k ocenéni téchto
dlouhodobych pohledavek v jejich nominalni vysi.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 85 989 tis. CZK
Kratkodobé pORIEdAVKY ..ot e e e e e st ear e e e e eanes 467 tis. CZK
Z toho: Stat - danoveé POhIEAAVKY .......oococuiiieeciieeeee et 467 tis. CZK

Kratkodobé pohledavky jsou tvofeny vyhradné ostatnimi pohledavky, které jsou tvoreny dafovymi
pohleddvkami ve vysi 467 tis. CZK. U danovych pohledavek nebyly identifikovany sporné nebo rizikové
poloZek. Pohledavky za statem jsou diky bezrizikovému charakteru ponechany v nominalni vysi.

Vysledna hodnota polozZek po precenéni 467 tis. CZK
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PeN@ZNi Prostredy ...........oooiiiiiiiiiee e e e e e aaae s 3724 tis. CZK
Z toho: Penézni prostiedky v pokladng ... 17 tis. CZK
Penézni prostfedky Na UCLECN .....coivciiiiiiiiie e 3707 tis. CZK

Spole¢nost k datu ocenéni disponuje penéznimi prostfedky v celkové vysi 88 tis. CZK, které jsou tvoreny
zUstatky na bankovnich Uc¢tech 78 tis. CZK a hotovosti v pokladné 10 tis. CZK. Vzhledem k likvidni povaze
téchto prostredkl a jejich ovéfitelnosti dle Ucetnich vykaz(l nebyla identifikovana potfeba korekce,
a proto byly pro ucely ocenéni ponechdny v nominalni vysi.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 3 724 tis. CZK
CaSOVE FOZIBENT AKEIV .......c.cvvvvececececececccce ettt en s s nes 230 tis. CZK
Z toho: PFijmy priStich 0bdoDi......ccocciiiiiiiee e e 230 tis. CZK

K datu ocenéni cinilo ¢asové rozliseni aktiv 230 tis. CZK a bylo tvoreno vyhradné polozkou pfijmu
pristich obdobi. Na zakladé dostupné ucetni dokumentace nebyly identifikovany okolnosti, které by
zakladaly dlivod pro snizeni hodnoty této polozky. Vzhledem k jejich do¢asnému charakteru a pfimé
vazbé na nésledujici obdobi byly zohlednény v nominalni vysi.

Vysledna hodnota polozek po pfecenéni 230 tis. CZK

Celkem substancni hodnota aktiv

92 162 000 CZK

2.2.2 (Cizi zdroje

Spolecnost k datu ocenéni nevykazuje Zadné cizi zdroje.

Celkem substancni hodnota cizich zdroji

0 CzZK
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2.2.3 Vysledna hodnota spolecnosti pfi pouziti substancni metody

Vyslednd hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv
a ocenénim zavazkl ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost
nevykazuje zadné cizi zdroje, odpovida tato hodnota ocenéni jejich aktiv.

Tabulka 5 Pfecenéni Vlastniho kapitdlu

Pfecenéni

Polozka Jcetni hodnota netto (tis.CZK) Pfecenéni v tis. CZK
Dlouhodoby financni majetek 1752 1752
Dlouhodobé pohledavky 85989 85989
Kratkodobé pohledavky 467 467
Penéini prostredky 3724 3724
Casové rozli$eni aktiv 230 230
Majetek celkem 92 162 92 162
Zavazky celkem 0 0

Substancni hodnota (majetek - zavazky) 92 162 92 162

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Ocenéni substancni metodou na bazi reprodukénich cen indikuje hodnotu 92 162 tis. CZK. Stanovena
hodnota odpovida hodnoté 100% podilu ve Spole¢nosti.

2.2.4 Ocenéni Spolecnosti na bazi ucetni hodnoty (Vlastni kapital)

Na zakladé Gcetnich vykazl Spole¢nosti AREAL FINANCNI s.r.o. konkrétné rozvahy a vykazu zisku
a ztraty sestavenych k 30. 09. 2025, které reflektuji hospodarské vysledky a uéetni hodnotu aktiv, pasiv
a vlastniho kapitdlu, byla k tomuto datu uréena hodnota vlastniho kapitalu Spole€nosti ve vysi
92 162 tis. CZK. Tato hodnota predstavuje odhad hodnoty spole¢nosti zaloZzeny na ucetnich udajich. Je
vSak nezbytné zdUlraznit, Ze vlastni kapital zachycuje predevsim historické skute¢nosti hospodareni
spolecnosti a hodnotu aktiv a pasiv evidovanych v Ucetnictvi prevazné v historickych cenach.

Hodnota vlastniho kapitalu vSak odpovidd Znalcem stanovené hodnoté spolecnosti. Tato hodnota
odpovida ucetnimu vyjadreni majetkové podstaty Spolecnosti po precenéni jednotlivych polozek
v nominalni hodnoté, jelikoz nebyly identifikovany skutecnosti odGvodnujici Upravu hodnoty. Hodnota
vlastniho kapitdlu je tedy pfimym odrazem pfecenéné hodnoty aktiv, protoZe neexistuji zadné cizi
zdroje, které by jeji vysi ovliviiovaly.

Vysledna hodnota vlastniho kapitalu Spolecnosti ve vysi 92 162 tis. CZK k 30. 09. 2025 tak predstavuje
i hodnotu Spolecnosti stanovenou majetkovym zplisobem. Toto ocenéni vérné odrazi ekonomickou
realitu Spolecnosti, jejiz majetkova struktura je tvorena prevainé dlouhodobymi pohledavkami vici
jednatellim, a u které nejsou vyuZzivany cizi zdroje.
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3 Zaveér

Ocenéni Spoleénosti bylo provedeno pro potieby naplnéni znaleckého ukolu zadaného ve znaleckém
posudku ¢islo 094808/2025 o stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s., ktera vlastni
100% podil ve spole¢nosti AREAL SLATINA,a.s. Tato spole¢nost dale vlastni 100% podil ve spole¢nosti
AREAL FINANCNI s.r.0. ocenény touto piilohou.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58 odst.(2)
Viyhlagky €. 503/2020 Sb. tak, e trini hodnota Spoleénosti AREAL FINANCNI s.r.o., IC 178 07 000, a tedy
i 100% podilu v ni odpovidd k datu 30. 09. 2025 hodnoté:

92 162 000 CZK

Slovy: Devadesat dva miliont sto Sedesat dva tisic CZK
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4 Nedilné soucasti PRILOHY ¢. 3

Popis prilohy Pocet lista:
Pfiloha 1 Vyjadreni spolecnosti BCF XIV CZ-2 a.s. k ocenéni investi¢niho podilu 2
Celkem stran pfiloh: 2

Jednotlivé prilohy jsou zobrazeny nize.
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PROHLASENI SPOLECNOSTI O HODNOTE PODILU A VYSI PODILU

Vydavatel prohlagent:

BCF XIV CZ-2 a.s., spolenost zaloZen a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikadni &islo: 216 83 280, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znagkou B 28907

Zastoupena: Filipem Cabartem zéstupce spolenosti OFO Management Services a.s. pfi vykonu
¢lena spravni rady

(»BCF 2%)

Adresit:

AREAL FINANCNI s.r.0., spoleénost zaloZend a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem
Tutanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno, identifikaéni &islo: 178 07 000, zapsané v obchodnim
rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod spisovou znatkou C 131598

(,»AREAL FINANCNI“)

Prohlageni:
1) Prohlaseni o hodnoté podilu

Spole¢nost BCF 2 timto prohlaSuje, Ze k datu 30. 9. 2025 je hodnota podilu spoleénosti AREAL
FINANCNI ve spole¢nosti BCF 2 v nezmé&néné nominalni vys$i, tj. nedo§lo k Zadné zméné
nomindlni hodnoty tohoto podilu k vy3e uvedenému datu.

2) Prohlaseni o vy3i podilu

Spole¢nost BCF 2 déle potvrzuje, Ze spolednost AREAL FINANCNI vlastni ve spole&nosti BCF 2
podil ve vy3i 10 %, konkrétné€ 1 kus hromadné akcie tfidy A2 ve formé na jméno, v listinné podobg,
o souhrnné jmenovité hodnoté ve vysi 200.000 K&, s &iselnym oznadenim 22, nahrazujici 200.000
kusi akcii tfidy A2 ve formé na jméno, v listinné podobé, o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 K&, s
¢iselnym oznacenim 200001-400000 a to k datu 30. 9. 2025.

Prohld3eni je vydano na zéklad€ dostupnych internich podkladi spolenosti BCF 2 a slouZi jako
néhrada dcetnich vykazi k uvedenému datu pro uéely znaleckého posouzeni. Toto prohlaSeni je
utinéno dle nejlepsi znalosti a svédomi statutarniho organu spole&nosti ke dni jeho podpisu.

Pravni dolozka:

Toto prohldeni nepfedstavuje cetni zdvérku, mezitimni uéetni vykazy ani znalecky posudek.
Spolenost nenese odpovédnost za pouziti prohladeni nad ramec (gelu uvedeného vyse.

ONE FAMILY OFFICE
Na Florenci 1332/23 1/2
110 00 Praha 1
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V Praze, dne 12.12.2025
Za BCF XIV CZ-2 as.

\

Jméno: Mgr. Filip Cabart

Podpis:

Funkce: zéstupce spole¢nosti OFO Management Services a.s. pfi vykonu &lena spravni rady

ONE FAMILY OFFICE
Na Florenci 1332/23 212
10 00 Praha 1
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Priloha ¢. 7

Pfecenéni spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o.

Celkovy pocet stran pfilohy: 12

Predmét Pocet stran

Precenéni majetkového podilu ve spolecnosti

. . - 11
USPORNE KANCELARE s.r.o.
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1 NALEZ

Pfiloha ¢. 6

Tato pfiloha je zpracovana za Ucelem fadného naplnéni znaleckého Ukolu uvedeného v hlavnich ¢3asti

znaleckého posudku.

1.1 Data ziskana o ocefiovaném subjektu a popis subjektu

1.1.1 Identifikace ocenovaného subjektu

Zakladni identifikacni Udaje o spolecnosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty z vypisu
z obchodniho rejstfiku. V rdmci pfilohy bude identifikovany subjekt oznacovan jako ,Spole¢nost”.

Obchodni firma:
Datum zapisu:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:
Zakladni kapital:
Statutarni organy

Jednatel:

Jednatel:

Spolecnik (100 %):

Vice v priloze ¢. 1

USPORNE KANCELARE s.r.o.

18. fijna 2022

Tufanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno
176 40 083

Spolecnost s ru¢enim omezenym

100 000 CZK

Ing. LUDEK BENES, dat. nar. 11. &ervna 1960
Plastky 545/57, 664 31 Lelekovice

Ing. TOMAS BENES, dat. nar. 1. bfezna 1990
Cermakova 719/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno

AREAL SLATINA,a.s., IC: 262 36 401
Tufanka 1222/115, Slatina, 627 00 Brno
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1.1.2 Popis ocefiovaného subjektu (,,Spole¢nosti“)

Spole¢nost USPORNE KANCELARE s.r.o. nevykondava k datu ocenéni provozni ¢innost a jeji ekonomické
aktivity jsou omezeny na nezbytnou administrativni Uroven. Jednd se o subjekt typu special purpose
vehicle (SPV), ktery byl zaloZen jako pravni a Ucetni struktura pfipravena pro budouci investi¢ni Ci
podnikatelské projekty. Spole¢nost nevytvari vynosy z bézné ¢innosti a jeji naklady souviseji prevazné
s udrZovanim zakladniho chodu.

Soucasné ekonomické postaveni spolec¢nosti je zaloZzeno vyhradné na Urovni vlastnich zdrojd, protoze
neeviduje zddné vyznamné zavazky a jeji financéni struktura je ucelové jednoduchd. Spole¢nost je tak
ve fazi pred zahdjenim podnikatelské Cinnosti a bude rozvijena az s navazujicimi rozhodnutimi o
zahdjeni podnikatelskych aktivit, jejichz konkrétni podoba bude uréena v dalSich etapach vyvoje.

1.1.3 Majetkové ucasti — Struktura skupiny
Spolecnost nedrzi Zadné cenné papiry, ¢i nema spolutcast v jinych spolec¢nostech.

Graf 1 Viastnickd struktura spolecnosti

ROUCKA - SLATINA a.s.

l 100 % J 100 % l

ZELENE BUDOVY s.r.0. AREAL SLATINA a.s.
100 % 100 %
J 100 % l
eg 115s.r.0. USPORNE KANCELARE s.r.o. AREAL FINANCN s.r.0.

Zdroj: Udaje z verejného rejstfiku a sbirky listin

1.1.4 Popis hospodareni a vyvoje aktiv a pasiv Spole¢nosti

V této podkapitole jsou vyhodnocena zakladni data o samotné Spolec€nosti, kterd byla ziskdna od
spolec¢nika a nasledné ovérena prostfednictvim verejné dostupnych zdroji — zejména zverejnénych
Ucetnich zavérek a obchodniho rejstriku.

V nasledujici ¢asti jsou Ucetni zavérky Spolecnosti za obdobi 31. 12. 2022 - 30. 09. 2025 zasazeny do
historického i vécného kontextu. K vybranym polozkdm je pfipadné doplnén podrobnéjsi komentar,
pokud to jejich vyznam nebo vyvoj vyZaduje.
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1.1.4.1 Prehled finanénich vykazii za obdobi 2022 — 09/2025

Vykaz zisku a ztraty

Tabulka 1 Vyvoj vykazu zisku a ztrdt v tis. CZK

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025
Vykonovd spotieba 0 3 6 6)
Sluzby 0 3 6 6)
Pfidana hodnota 0 -3 -6 -6)
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 0 -3 -6 -6)
Ostatni finanéni naklady 0 1 2 1
Finanéni vysledek hospodafeni ( +/-) 0 -1 -2 -1
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (. 30 +48) 0 -4 -8 -7,
Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (F. 49 - 50) 0 -4 -8 -7,
Vysledek hospodafreni za Géetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 0 -4 -8 -7
EBITDA marZe X X X X
Zdroj: Uéetni zdvérky Spolecnosti
Aktiva
Tabulka 2 Viyvoj aktiv Spolecnosti v tis. CZK
Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025
AKTIVA CELKEM 100 96 89 81
ObézZna aktiva 100 96 89 81
PenéZni prostiedky 100 96 89 81
Penéini prostiedky v pokladné 20 20 20 20
Penéini prostiedky na Gctech 80 76 69 61]
Zdroj: Uéetni vykazy
Pasiva
Tabulka 3 Vyvoj pasiv Spolecnosti v tis. K¢
Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. CZK 2022 2023 2024 09/2025
PASIVA CELKEM 100 96 89 81
Vlastni kapital 100 96 89 81
Zdkladni kapitdl 100 100 100 100
Zakladni kapital 100 100 100 100
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0 -3 -12
Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazend ztrata min let (+/-) 0 0 -3 -12|
Vysledek hospodafeni béZného udetniho obdobi (+/-) 0 -4 -8 -7

Zdroj: ucetni vykazy
1.1.4.2 Zhodnoceni hospodafeni a vyvoje aktiv a pasiv Spoleénosti za obdobi 2022 — 09/2025

Ucetni vykazy Spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o. potvrzuji, e subjekt se po celé sledované
obdobi 2022-09/2025 nachazi v pfedprovozni fazi, bez generovani trieb a bez hospodarské ¢innosti.
Nakladova zakladna je zanedbatelnd a tvofend prevainé naklady na sluzby a drobnymi finanénimi
naklady, které vedou k postupnému prohlubovani zaporného vysledku hospodareni. Celkovy
hospodarsky obraz odpovida SPV, u néhoz nedoslo k zahajeni podnikatelskych aktivit.

Struktura aktiv a pasiv zUstava po celé obdobi jednoduchd a stabilni. Aktiva tvori vyhradné penéini
prostredky, jejichZ objem klesa z 100 tis. CZK na 81 tis. CZK v navaznosti na pokryti provoznich ztrat.
Spole¢nost neeviduje zadné jiné formy obéznych ¢i dlouhodobych aktiv a jeji likvidita je plné
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soustfedéna v hotovosti. Pasiva jsou tvorena vyhradné vlastnim kapitalem, ktery predstavuje 100%
financovani Spolecnosti. Kumulované ztraty se promitaji do pozvolného snizovani vlastniho kapitalu,
avsak Spolec¢nost nevykazuje zadné zavazky, a tudiz ani véfitelské riziko. Financni struktura tak
odpovida typickému SPV zaloZzenému jako pravni rdmec pro budouci projekty, jehoz ekonomicky profil
je zaloZen na stavajicim majetku a nikoli na provozni vykonnosti.

Finanéni kondice Spolec¢nosti tak reflektuje jeji Ucel. Jedna se o entitu pred zahajenim cinnosti
s minimalnimi naklady a bez ekonomické aktivity, kterd si udrZuje solventnost a nulové zadluzZeni.
Budouci finan¢ni vyvoj bude zaviset na rozhodnuti vlastnika o zahajeni podnikatelskych aktivit, pficemz
dosavadni vysledky pfedstavuji administrativni ndklady spojené s udrzovanim subjektu.

1.2 Vycet zpracovanych dat

Vedle primarnich dat, které jsou specifikovany v hlavni ¢asti posudku byly pouzity internetové
a odborné zdroje, Ci vefejné dostupné materidly uvedené téz v hlavni ¢asti posudku (kapitoly 2.1.a 2.2)
a dale v pfiloze. Znalec tyto udaje vyuZil pro vyhodnoceni a vytvoreni dil¢ich krokd, které jsou
Vv seznamu nize, a které jsou nutné pro splnéni znaleckého ukolu.

Tyto udaje byly nasledné zpracovany a vyhodnoceny s ohledem na oborovy kontext, historicky vyvoj a
vnitfni souvislosti. Pro stanoveni hodnoty Spolecnosti je nezbytné nejprve analyzovat celkové
politicko-makroekonomické prostfedi a specifika pfislusného oboru, resp. relevantniho trhu. Toto
vnéjsi prostredi je poté zasazeno do kontextu vykonnosti samotné Spolecnosti, ¢imz vznika zaklad pro
strategickou a financ¢ni analyzu, ktera slouzi jako vychodisko pro ocenéni.

1.2.1 Data ziskana ekonomickém prostiedi a relevantnim trhu

Nasledujici kapitoly jsou usporadany tak, aby na sebe logicky navazovaly a vzdjemné propojovaly
jednotlivé oblasti analyzy. Tim je vytvoren uceleny zaklad pro nasledné stanoveni hodnoty.

1.2.1.1 Makroekonomické prostredi

Makroekonomicka analyza byla zpracovéna v rdmci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).

1.2.1.2 Oborovd analyza

Oborova analyza byla zpracovana v rdmci hlavni ¢asti posudku (kapitola 3.3.1).

1.2.2 Financni analyza hlavnich financ¢nich ukazatelG

Finanéni analyza predstavuje ndstroj hodnoceni finanéniho zdravi spolecnosti prostfednictvim
ekonomickych udaji cerpanych z ucetnich vykazli, ucetnictvi a manaZerskych dat hodnocené
Spolecénosti. Jeji pfednosti je univerzalni pouZitelnost napfi¢ rlznymi typy a velikostmi spole¢nosti
(pokud jsou dostupna relevantni data) a srovnatelnost vysledk(l napfi¢ jednotlivymi subjekty
i odvétvimi.

Vystupem jsou soubory financnich a vykonovych ukazateld, které poskytuji obraz o ekonomické situaci
a vykonnosti spolecnosti. Klicova je vsak jejich interpretace s ohledem na predmét Cinnosti, pravni
formu a dalsi individudlni charakteristiky zkoumaného subjektu. Soucasti zavért financni analyzy je
rovnéz posouzeni predpokladu tzv. going concern, tedy schopnosti spole¢nosti nadale pokracovat ve
své ¢innosti, coZ predstavuje klicové vychodisko pro ocenéni.

V nasledujicich subkapitolach bude provedena finan¢ni analyza Spolecnosti za sledované obdobi
2022-2024 na bazi ro¢nich hodnot a 09/2025 na bazi hodnot mezitimniho obdobi 01/-09/2025. Je
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tfeba zdUraznit, Ze Udaje k 09/2025 zachycuji pouze devitimésicni obdobi (01/—09/2025), nikoliv cely
hospodarsky rok. Vysledky tak mohou byt mirné zkreslené oproti roénim hodnotam a nemusi tak zcela
odpovidat celoro¢ni vykonnosti podniku.

1.2.2.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability poméruji zisk s vysi ekonomickych zdroji a umoziuji ndm zjistit a porovnat, zda
je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitdlem, porovnat vykonnost oceriované
spole€nosti ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti hospodareni.
Mohou byt velice dobfe vyuZity pfi rozhodovéani o tom, jakou aktivitu z provozu spole¢nosti vyloucit
nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zamérit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (Return on Assets) ukazuje, do jaké miry se dafi Spolecnosti
z dostupnych aktiv generovat zisk. Hodnota by méla byt alespor 8 % (zalezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROE — Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouziva zkratka ROE, je
pojem, ktery oznacuje kolik Cistého zisku pfipada na jednu korunu investovaného kapitdlu. Jedna se o
klicovy ukazatel predevSim pro akcionare, spolecniky a dalsi investory. Ukazatel ma vsak nizkou
vypovidaci schopnost u spole¢nosti, kde majitelé odcerpavaji vyznamnou ¢ast zisku pres vlastni
mzdové ndklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel dlouhodobé pfilis nizky, je to znamkou toho, Ze
investorim by se vice vyplatilo investovat nékde jinde.

1.2.2.2 Ukazatele zadluZenosti

Ukazatel zadluZzenosti méfi podil cizich zdrojl na kryti celkovych aktiv.

Tabulka 4 Vysledky hlavnich financnich ukazateld

Rentabilita (EBIT) jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky priimér
ROA % 0,00% -4,17% -8,99% -8,64% -5,2%

ROE % 0,00% -4,17% -8,99% -8,64% -5,2%
Stabilita (zadluzenost) jednotka 2022 2023 2024 09/2025 Historicky priimér
Equity ratio % 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Debt ratio % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Zdroj: Vlastni zpracovdni na zdkladé hodnot z ucetnich vykazi
1.2.2.3 Zhodnoceni vysledki financnich ukazateli

Ukazatele rentability potvrzuji, Ze Spole¢nost USPORNE KANCELARE s.r.o0. nevykondva provozni éinnost
a jeji hospodarské vysledky vychazeji vyhradné z minimalnich administrativnich naklad(. Rentabilita
aktiv i vlastniho kapitalu je v obdobi 2023-09/2025 zaporna a postupné se prohlubuje, coZ je odrazem
Ubytku penéznich prostredkl v dlsledku kryti ztrat. Hodnoty nezachycuji provozni vykonnost, protoze
Spolec¢nost negeneruje trzby a ukazatele nejsou ekonomicky interpretovatelné jako méritko efektivity,
ale pouze jako doprovodny jev faze spolecnosti pred zahdjenim hlavni provozni ¢innosti.

Kapitalova stabilita je po celé obdobi jednoznaénd. Spolecnost je financovdna vyhradné vlastnim
kapitalem, jehoZ podil dosahuje 100 %, a nevykazuje zadluZeni. Tento model financovani eliminuje
véritelské riziko a odpovidd uUcelové zaloZzenému SPV bez provozniho cyklu a bez potfeby externich
zdrojh. Ukazatele likvidity a aktivity nelze hodnotit, protoZe Spolecnost nema zavazky ani provozni
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obrat aktiv. Vysledky ukazatel( odpovidaji strukture SPV pred zahajenim ¢innosti, jehoz financni profil
je zaloZen na stavajici Urovni majetku a nikoli na tvorbé vynos(. Rentabilita je negativni z povahy véci
a stabilita je zajisténa plnym krytim vlastnim kapitdlem. Spolec¢nost si udrZuje solventnost a jeji
ekonomické fungovani bude uréeno az budoucim zahajenim podnikatelské ¢innosti.

1.2.3 Zavéry financni analyzy

Finanéni analyza spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o. potvrzuje, 7e subjekt se v obdobi
2022-09/2025 nachazi ve fazi pred zahdjenim podnikatelské ¢innosti a jeho hospodarské vysledky
vychazeji vyhradné z minimalnich administrativnich nakladd. Ztraty ve vysi jednotek tisic CZK jsou kryty
postupnym cerpanim penéznich prostredk, coz se projevuje mirnym poklesem Urovné aktiv. Struktura
aktiv je tvorena vyhradné hotovosti. V dlsledku neexistence trzeb nelze hodnotit ukazatele marzi,
efektivity ani aktivity, protoZze nenabizeji zadnou ekonomickou interpretaci.

Kapitdlové usporadani je po celé obdobi stabilni a konzervativni. Spolecnost je financovana vyhradné
vlastnim kapitalem, bez pritomnosti jakychkoli cizich zdrojli, cozZ eliminuje véfitelské riziko. Negativni
rentabilita je pfirozenym dlsledkem faze pred zahdajenim Cinnosti a neodrazi sniZzeni vykonnosti, ale
pouze fakt, ze Spolecnost nevytvari vynosy. Ekonomicky profil je tak jednoznaéné zalozen na strukture
existujiciho majetku, nikoli na provoznich penéznich tocich, coz je pro ucelové SPV typické.

Spoleénost napliuje princip going concern, nebot ma dostatek prostfedk( pro uhradu néklad
a nevykazuje zavazky. Soucasné vsak jeji financni obraz odpovida entité, jejiz ekonomicka podstata je
zaloZzena na majetkové bazi a jejiz budouci vykonnost bude uréena az faktickym zahdajenim
podnikatelskych aktivit.
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2 Analyza dat - Ocenéni

2.1 Vysledky analyzy dat

Na zakladé provedenych analyz bylo potvrzeno, Ze Spolecnost disponuje potencidlem jak v ramci
relativniho trhu, na némz plsobi, tak i ve schopnosti dlouhodobé pokracovat ve své ¢innosti (going
concern). Vzhledem k naplnéni principu going concern Ize konstatovat, Ze spolecnost je schopna
pokracovat ve své Cinnosti i v ndsledujicim obdobi. Nicméné s ohledem na velmi kratkou vynosovou
historii, omezeny track record a skutecnost, Ze vynosovy potencial podniku k datu ocenéni neni dosud
pevné ukotven, pfistupuje znalec k ocenéni konzervativné, a to majetkovym zplsobem na principu
reprodukcnich cen.

2.1.1 Pouiity zplisob ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Spole¢nosti byl zvolen majetkovy zptisob ocenéni na principu reprodukénich
cen. Tento pfistup vychazi z ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( podniku v jejich
reprodukované hodnoté, tj. v ¢astkach odpovidajicich sou¢asnym pofizovacim cendm pfi zachovani
jejich redlného technického a ekonomického stavu. Metoda je zvolena s ohledem na kratkou
vynosovou historii spole¢nosti a skutecnost, Ze vynosovy potencial k datu ocenéni nelze povazovat za
pIné stabilizovany. Soucasné je nutno pfihlédnout k tomu, Ze ekonomicky profil Spoleénosti
v posuzovaném obdobi odpovidd entité typu SPV, jejiz financéni situace je zalozena primdrné na
strukture stavajiciho majetku a nikoli na generovani provoznich penéznich toku. Za téchto okolnosti
ocenéni substanéni metodou na principu reprodukénich cen nejlépe vystihuje ekonomickou podstatu
Spoleénosti a predstavuje pfiméreny a opatrny postup pro ucely ocenéni.

2.2 Ocenéni substancni metodou na principu reprodukcnich cen

Propocet vychazi z rozvahy v plném rozsahu k 30. 09. 2025 a v jednotlivych druzich majetku se opird o
detailni informace o strukture majetkovych slozek poskytnutych Zadavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych polozek
v poradi, v jakém byly vykdzany v Rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty Znalec
vychazi z reprodukénich pofizovacich a ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni
poloZek, pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uzitnych hodnot jednotlivych sloZek aktiv
pak tvofi substanéni hodnotu majetku Spole¢nosti brutto. Po odecteni aktualni hodnoty vSech zavazk(
a dluh Ize ziskat substan¢ni hodnotu netto.

PFi vlastnim oceriovani Ize k jednotlivym nenulovym pfecenénym polozkdm z Rozvahy uvést:

2.2.1 Aktiva

Obézna aktiva

PeN@ZNi Prostredy ..........cooooiiiiiiie e e e e e abaeas 81 tis. CZK
Z toho: Penéizni prostiedky v pokladneg ... 20 tis. CZK
Penézni prostfedky Na UCLECN ......cocuiiiiiiiee e e 61 tis. CZK

Spolecnost k datu ocenéni disponuje penéinimi prostiedky v celkové vysi 81 tis. CZK, které jsou tvoreny
zUstatky na bankovnich Gctech 61 tis. CZK a hotovosti v pokladné 20 tis. CZK. Vzhledem k likvidni povaze
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téchto prostredkl a jejich ovéfitelnosti dle Ucetnich vykaz(i nebyla identifikovana potfeba korekce,
a proto byly pro ucely ocenéni ponechdny v nominalni vysi.

Vysledna hodnota poloZek po precenéni 81 tis. CZK

Celkem substancni hodnota aktiv

81 000 CzK

2.2.2 Cizi zdroje

Spolecnost k datu ocenéni nevykazuje Zadné cizi zdroje.

Celkem substancni hodnota cizich zdroji

0 CzZK

2.2.3 Vysledna hodnota spolec¢nosti pti pouziti substanéni metody

Vysledna hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv
a ocenénim zavazk(l ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost
nevykazuje Zadné cizi zdroje, odpovida tato hodnota ocenéni jejich aktiv.

Tabulka 5 Precenéni Vlastniho kapitdlu

Pfecenéni

Polozka Ucetni hodnota netto (tis.CZK) Pfecenéni v tis. CZK
Penéini prostredky 81 81
Majetek celkem 81 81
Zavazky celkem - -
Substancni hodnota (majetek - zavazky) 81 81

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Ocenéni substancni metodou na bazi reprodukcnich cen indikuje hodnotu 81 tis. CZK. Stanovena
hodnota odpovida hodnoté 100% podilu ve Spolecnosti.

-10- Strana - 324 -



@ statikum P¥iloha ¢. 6

2.2.4 Ocenéni Spolecnosti na bazi ucetni hodnoty (Vlastni kapital)

Na zékladé Géetnich vykazd Spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o. konkrétné rozvahy a vykazu zisku
a ztraty sestavenych k 30. 09. 2025, které reflektuji hospodarské vysledky a ucetni hodnotu aktiv, pasiv
a vlastniho kapitalu, byla k tomuto datu urdena hodnota vlastniho kapitdlu Spolecnosti ve vysi
81 tis. CZK.

Tato hodnota pfedstavuje odhad hodnoty spole¢nosti zaloZzeny na ucetnich udajich. Je vSak nezbytné
zdUraznit, Ze vlastni kapital zachycuje predevsim historické skutecnosti hospodareni spolecnosti
a hodnotu aktiv a pasiv evidovanych v Gcetnictvi pfevazné v historickych cendch.

Vzhledem k tomu, Ze aktiva spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o. k 30. 09. 2025 jsou tvofena
vyhradné penéZnimi prostfedky a spolecnost nevykazuje Zadné cizi zdroje, je hodnota spole¢nosti
k 30. 09. 2025 ve vysi 81 tis. CZK totozna s hodnotou jejiho vlastniho kapitalu.
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3 Zaveér

Ocenéni Spoleénosti bylo provedeno pro potieby naplnéni znaleckého ukolu zadaného ve znaleckém
posudku ¢islo 094808/2025 o stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti ROUCKA - SLATINA a.s., ktera vlastni
100% podil ve spole¢nosti AREAL SLATINA,a.s. Tato spole¢nost dale vlastni 100% podil ve spole¢nosti
USPORNE KANCELARE s.r.0. ocenény touto pfilohou.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58 odst.(2)
Viyhlagky €. 503/2020 Sb. tak, Ze trini hodnota Spole¢nosti USPORNE KANCELARE s.r.o., IC 176 40 083,
a tedy i 100% podilu v ni odpovida k datu 30. 09. 2025 hodnoté:

81 000 CZK
Slovy: Osmdesat jedna tisic CZK
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Precenéni movitého majetku Spolec¢nosti

Celkovy pocet stran pfilohy: 5

Predmeét Pocet stran

Precenéni movitého majetku Spolecnosti 4
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Priloha C. 8: Ocenéni movitého majetku

PFedmétem ocenéni je movity majetek spole¢nosti ROUCKA-SLATINA a.s. k datu 30.09.2025.
Prohlidka a identifikace majetku nebyla znalcem provedena, zadavatelem dodana
dokumentace v dostate¢ném rozsahu pro potfeby stanoveni trzni hodnoty majetku.

Dle sdéleni byla provadéna béZna udrzba a u vozidel periodické vymeény provoznich naplni.
Technicky stav hodnocen jako odpovidajici uvaZzované dobé provozu.

Pro hodnoceni a ocenéni jsou ve znaleckém posudku pouZita obecné platna kritéria, uzivana
pro metodu vécné hodnoty (reprodukéni ceny).

Hodnota ¢asové (HC) hodnoceného a ocefiovaného movitého majetku je jeho zbytkova
uzitnost (ZU), vyjadiend v K. Trini hodnota (HT) majetku je stanovena z ¢asové hodnoty s
pouzitim udaje koeficientu prodejnosti (KP).

Vyse zdkladni amortizace (ZA) uréena na zdkladé prohlidky majetku.

Vychozi hodnota (HN) movitého majetku byla zjiSténa na zakladé poptavek tovarné nového
zboZi na trhu k datu ocenéni a byla redukovana koeficientem technické Urovné KTU.

Hodnota ¢asova HC = HN x ZU Trzni hodnota HT = HC x KP

K datu ocenéni bylo dohleddno nékolik nabidek na obdobny movity majetek napf. na
serverech sauto.cz, sbazar, bazos.cz a dalSich. Koeficienty prodejnosti se pohybuji v rozmezi
hodnot KP = 0,50 az 1,50, viz nasledujici tabulky:

Tabulka 1: Identifikace jednotlivych poloZzek

Inv.é. | Nazev RZ VIN km p'?)?:::r‘“ Pofizovaci
6001 | Plotter HP 500 26.02.2010 | 20691 K¢
6002 | Dataprojektor HITACHI CP-X220 26.02.2010 | 26 791 KC
6004 | Kavovar DE LONGI 4500 26.02.2010 | 12920 KC
6015 | GOLA vozik s vybavou 31.08.2010 | 13857 K&
6017 | PC HP PROBOOK 6550, office 24.09.2010 | 33033 K¢
6021 | PC HP ELITE 7200MT 31.01.2011 | 23 780 K&
6023 | LED televize SONY KDL-55EX715 08.03.2011 | 37 878 KC
6024 | PC HP FOLIO 13 31.03.2012 | 20389 K¢
6025 | LED televize PANASONIC TXL 42i 26.10.2012 | 11066 KC
6026 | PC HP ELITEBOOK 8570W 28.12.2012 | 35402 K¢
6027 | LED monitor ASUS MX279H 29.03.2013| 6886 KC
6028 | LED monitor ASUS MX279H 29.03.2013 | 6886 KC
6030 | LED monitor ASUS MX279H rr 30.04.2013 | 6851KC
6031 | PC stolni HP PRO 3500MT 30.09.2013 | 12528 K¢
6032 | PC stolni HP 8300 MT {5-3570 19.11.2013 | 21337 K¢

14IM001 | PC Lenovo ThinkPad Ec 26.03.2014 | 13995 K¢

14IM002 | Marshall 1960AHW, 1419157 23.05.2014 | 14 867 K¢
14IM006 | Yamaha Stagepas 600i, 14HV035E 23.12.2014 | 16 170K¢
15IM001 | Apple iPad Air 2 Silver, 15HV0023 20.01.2015 | 11149 KE
15IM002 | Vysavaé Karcher vé.hubice na part 30.03.2015| 15793 KE
15IM003 | PC ZOTAC ZBOX ID90 PLUS/1 22.04.2015 | 11427 KE
15IM004 | Ozvuceni JBL PRX725/230 29.06.2015 | 26 630 KC
Strana - 328 -



@ stat i ku m Pfiloha ¢. 8

Inv.é | Nézev RZ VIN g || I REEEE]
pofizeni cena

15IM005 | Ozvuceni JBL PRX725/230 29.06.2015 | 26 630 K¢
15IM006 | DRON Kvadrokoptéria DJI F324 Pi 23.07.2015 | 26 437 K¢
15IM009 | DVI GOPRO HD HER04 BLACK - 21.12.2015| 10901 K¢
16IM001 | PC HP ProDesk 490G3 MT s p 05.02.2016 | 31617 K¢
16IM002 | NTB MacBook 12"Retina/Core k 21.04.2016 | 28 569 K&
16IM003 | Kancelarskeé kieslo SID T510HDA\ 10.05.2016 | 10403 K&
16IM004 | Kancelarskeé kieslo SID T510HDA\ 10.05.2016 | 10403 K&
16IM009 | PC HP ProDesk 490 G3 MT {7- 08.09.2016 | 21994 K&
19IM001 | Belos pFepravni Izice TB 200, 4-bo* 11.02.2019 | 25500 K¢
1 | Kuchyiika vé. spotiebicu; 1101140064 26.02.2010 | 55721 K¢

8293 | Tiskarna Xerox Phaser 7760 26.02.2010 | 54 393 K¢

9 | PC HP Elitebook HP 8570wl/i7 01.03.2013 | 44 125K¢

13 | Motocykl Honda PCX 125 8B2904 8B2 904 ZDCJF47AODF011619 | 211 |09.07.2013 | 49 504 K&

14 | HP Elitebook 8570w/i7 09.08.2013 | 44 516 K¢

Tabulka 2: Vypocet zdkladni amortizace a zbytkové uZitnosti jednotlivych poloZek

Inv.¢. Nazev DP |AS |ZAD ZAP VU ZA ZU [%]
6001 | Plotter HP 500 16 15 90% 100% | 90% 10%
6002 | Dataprojektor HITACHI CP-X220 16 10 | 90% 100% | 90% 10%
6004 | Kavovar DE LONGI 4500 16 | 20 | 82% 100% | 82% 18%
6015 | GOLA vozik s vybavou 16 15 90% 100% | 90% 10%
6017 | PC HP PROBOOK 6550, office 16 10 90% 100% | 90% 10%
6021 | PC HP ELITE 7200MT 15 10 90% 100% | 90% 10%
6023 | LED televize SONY KDL-55EX715 15 10 90% 100% | 90% 10%
6024 | PC HP FOLIO 13 14 10 90% 100% | 90% 10%
6025 | LED televize PANASONIC TXL 42I 13 10 90% 100% | 90% 10%
6026 | PC HP ELITEBOOK 8570W 13 10 90% 100% | 90% 10%
6027 | LED monitor ASUS MX279H 13 10 90% 100% | 90% 10%
6028 | LED monitor ASUS MX279H 13 | 10 | 90% 100% | 90% 10%
6030 | LED monitor ASUS MX279H rr 13 | 10 | 90% 100% | 90% 10%
6031 | PC stolni HP PRO 3500MT 12 10 90% 100% | 90% 10%
6032 | PC stolni HP 8300 MT ;5-3570 12 10 90% 100% | 90% 10%

14IM001 | PC Lenovo ThinkPad Ec 12 10 | 90% 100% | 90% 10%

14IM002 | Marshall 1960AHW, 1419157 12 10 90% 100% | 90% 10%

14IM006 | Yamaha Stagepas 600i, 14HV035E 11 15 | 78% 100% | 78% 22%

15IM001 | Apple iPad Air 2 Silver, 15HV0023 11 10 90% 100% | 90% 10%

15IM002 | Vysavaé Kércher vé.hubice na part 11 10 | 90% 100% | 90% 10%

15IM003 | PC ZOTAC ZBOX ID90 PLUS/ 11 10 90% 100% | 90% 10%

15IM004 | Ozvuéeni JBL PRX725/230 11 15 78% 100% | 78% 22%

15IM005 | Ozvuéeni JBL PRX725/230 11 15 78% 100% | 78% 22%

15IM006 | DRON Kvadrokoptéria DJI F324 Pi 11 10 | 90% 100% | 90% 10%
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Inv.¢. Nazev DP |AS ZAD ZAP VU ZA ZU [%)]
15IM009 | DVI GOPRO HD HER04 BLACK - 10 10 88% 100% | 88% 12%
16IM001 | PC HP ProDesk 490G3 MT s p 10 10 88% 100% | 88% 12%
16IM002 | NTB MacBook 12"Retina/Core k 10 10 | 88% 100% | 88% 12%
16IM003 | Kancelarské kreslo SID T510HDA\ 10 15 74% 100% | 74% 26%
16IM004 | Kancelaiské kieslo SID T510HDA\ 10 15 74% 100% | 74% 26%
16IM009 | PC HP ProDesk 490 G3 MT {7- 10 10 88% 100% | 88% 12%
19IM001 | Belos piepravni Izice TB 200, 4-bo* 7 20 | 40% 100% | 40% 60%
1 | Kuchyiika vé. spotiebiéi; 1101140064 16 | 15 | 90% 100% | 90% 10%
8293 | Tiskarna Xerox Phaser 7760 16 15 | 90% 100% | 90% 10%
9 | PC HP Elitebook HP 8570wl/i7 13 10 90% 100% | 90% 10%
13 | Motocykl Honda PCX 125 8B2904 13 10 90% 5% | 100% | 48% 53%
14 | HP Elitebook 8570w/i7 13 10 90% 100% | 90% 10%
Tabulka 3: Vypocet trzni hodnoty majetku
Invé. | Nazev g;‘ﬁ;" [bez | yqy gg;l][bez gglﬁ']”z KP g;f_a“" (e
6001 | Plotter HP 500 20700KE| 0,85|17600KE| 1760 KE|1,20 2110 Ké
6002 | Dataprojektor HITACHI CP-X220 26 800 KC | 0,85|22800KE| 2280KC|0,70 1600 K¢
6004 | Kavovar DE LONGI 4500 12900 K¢ | 0,85| 11 000 KE| 1980 KE | 0,60 1190 K¢
6015 | GOLA vozik s vybavou 13900KE | 0,85| 15000 KE| 1500 KE | 1,10 1650 K¢
6017 | PC HP PROBOOK 6550, office 33000KE| 0,85|28100KE| 2810KE | 0,60 1690 K¢
6021 | PC HP ELITE 7200MT 23800KE| 0,85 20200 KE| 2020 KE | 0,60 1210 K¢
6023 | LED televize SONY KDL-55EX715 37900KE| 0,85 [32200KE| 3220KE | 0,60 1930 K¢
6024 | PC HP FOLIO 13 20400 KE| 0,90 | 18400 KE | 1840KE | 0,60 1100 K¢
6025 | LED televize PANASONIC TXL 42i 11100 K¢ | 0,90 [ 10000 KE | 1000 KE | 0,60 600 K¢
6026 | PC HP ELITEBOOK 8570W 35400 KE| 0,90 |31900KE| 3190 KE | 0,60 1910 K¢
6027 | LED monitor ASUS MX279H 6900KE| 0,90 | 6200KE 620 K¢ | 0,30 190 K¢
6028 | LED monitor ASUS MX279H 6900KE| 0,90 | 6200KE 620 K¢ | 0,30 190 K¢
6030 | LED monitor ASUS MX279H rr 6900KE| 0,90 | 6200KE 620 K¢ | 0,30 190 K¢
6031 | PC stolni HP PRO 3500MT 12500 K¢ | 0,90 | 11300 KE| 1130 KE | 0,60 680 K¢
6032 | PC stolni HP 8300 MT j5-3570 21300KE| 0,90 [ 19200 KE | 1920 KE | 0,60 1150 K¢
14IM001 | PC Lenovo ThinkPad Ec 14000 KE | 0,90 | 12600KE| 1260 KE | 0,60 760 K¢
14IM002 | Marshall 1960AHW, 1419157 14900 K& | 0,90 | 13400 K& | 1340K&|1,20 1610 Ké
14IM006 | Yamaha Stagepas 600i, 14HV035E 22900 K¢ | 0,90 |20 600 KE| 4532K¢E 0,80 3630 K¢
15IM001 | Apple iPad Air 2 Silver, 15HV0023 11100 K& | 0,90 | 15000 K& | 1500 K& | 0,80 1200 K¢
15IM002 | Vysavaé Kircher vé.hubice na part 15800KE| 0,90 14200KE| 1420KE | 0,70 990 K¢
15IM003 | PC ZOTAC ZBOX ID90 PLUS/1 11400 K¢ | 0,90 10 300 KE | 1030 KE | 0,60 620 Ké
15IM004 | Ozvuéeni JBL PRX725/230 26 600 KC | 0,90 |23900KE| 5258 KE | 0,80 4210 Ké
15IM005 | Ozvuéeni JBL PRX725/230 26 600 KC | 0,90 |23900KE| 5258 KE | 0,80 4210 Ké
15IM006 | DRON Kvadrokoptéria DJI F324 Pi 26 400 KC | 0,90 |23800KE| 2380KE|0,50 1190 K¢
15IM009 | DVI GOPRO HD HER04 BLACK - 10900KE| 0,90 | 9800KE| 1176 KC| 0,50 590 K¢
16IM001 | PC HP ProDesk 490G3 MT s p 31600 KE | 0,90 | 28400KE| 3408 K¢ | 0,60 2040 Ke
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CNSH [bez

HNr [bez

HC [bez

HTzaokr. [bez

Inv.¢. Nazev DPH] KTU DPH] DPH] KP DPH]
16IM002 | NTB MacBook 12"Retina/Core k 28 600 KC | 0,90 25700 KE| 3084 KC | 1,20 3700 K¢
16IM003 | Kancelaiské kreslo SID T510HDA\ 10400KE| 0,90 | 9400KE| 2444 KE|0,70 1710 K¢
16IM004 | Kancelaiské kreslo SID T510HDA\ 10400KCE| 0,90 | 9400KE| 2444 KE|0,70 1710 K¢
16IM009 | PC HP ProDesk 490 G3 MT ;7- 22000KE| 0,90 | 19800KE| 2376 KE | 0,60 1430 K¢
19IM001 | Belos pFepravni Izice TB 200, 4-bo* 25500 K| 0,95 | 24 200 K& | 14 520 K¢ | 1,00 14 500 K&
1 | Kuchyiika vé. spotfebiét; 1101140064 | 55700 KC | 0,85 |47 300KE| 4730 KE | 0,80 3780 K¢
8293 | Tiskarna Xerox Phaser 7760 81200KE| 0,85 |69 000KE| 6900KE|0,80 5520 K¢
9 | PC HP Elitebook HP 8570wl/i7 44100 KE| 0,90 | 39700KE| 3970KE| 0,60 2380 K&
13 | Motocykl Honda PCX 125 8B2904 49500 KE | 0,90 | 44 600 K | 23 415KE | 1,15 26 900 K¢
14 | HP Elitebook 8570w/i7 44 500 K¢ | 0,90 |40 100KE| 4010KE | 0,50 2010 K¢

Celkem 102 800 K&

Trini hodnota ocefiovaného movitého majetku ROUCKA-SLATINA a.s. k datu 30.09.2025 po
zaokrouhleni: 102 800 K¢
slovy: sto dva tisic osm set korun Ceskych.

Trzni hodnota majetku je vyjadiena v urovni cen bez DPH.
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